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Osoitteessa Hitsaajankatu 9 sijaitsevien toimistotilojen vuokraus
Real Estate Fund Finland | Ky:Ita sosiaali- ja terveysviraston

kayttoon
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Paatos

Paatoksen perustelut

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa oikeuttaa tilakeskuksen
valmistelemaan kiinteistdlautakunnan paatettavaksi vuokrauksen, joka
koskee osoitteessa Hitsaajankatu 9 sijaitsevien yhteensa 2 980,5 m?:n
suuruisten tilojen vuokraamista sosiaali- ja terveysviraston kayttéon 12
euroa/m?/kk (35 766 euro/kk) suuruisesta vuokrasta Real Estate Fund
Finland | Ky:Itd 1.6.2014 lukien ja muuten liitteena olevan
vuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Lisaksi kaupunginjohtaja paatti oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan
vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Kaupunki omistaa Kiinteistd Oy ltatori-nimisen yhtidon yhteensa 3 107
m?2:n suuruisten toimistotilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet. Yhtion
rakennus sijaitsee Itakeskuksessa osoitteessa Visbynkuja 2.

Rakennus on tasakattoinen liike- ja toimistokiinteistd. Rakennuksessa
on kaupungin tilojen lisaksi kodinkoneliike, kaksi ravintolaa ja
kampaamo. Kaupungin omistamat tilat sijaitsevat yhtion nelikerroksisen
rakennuksen kerroksissa 2-4 ja siipirakennuksen toisessa kerroksessa.
Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa on liiketiloja.

Kaupungin omistama tilat ovat yhtion valmistumisesta vuodesta 1986
lukien olleet sosiaali- ja terveysviraston kaytdssa. ja niiden sisainen
vuokra on talla hetkella 15,03 euroa/m?/kk eli 46 724,16 euroal/kk.

Rakennuksessa tyoskenteleva kaupungin henkilokunta on karsinyt
usean vuoden ajan erilaisista rakennuksen sisailmaongelmaan
viittaavista oireista. Rakennuksen olosuhteita on pyritty parantamaan
osakorjauksilla ja toimistotiloihin on kaupungin toimesta asennettu
jaahdytysjarjestelma.

Rakennuksen rakenteita on avattu ja tutkittu perusteellisesti tdman
kevaan aikana ja rakennuksen joissakin osissa on havaittu vakavia
rakenteellisia ongelmia esim. neljannen kerroksen
ulkoseinarakenteissa on kosteutta.
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Lopulliset tutkimustulokset ja alustava korjaussuunnitelmat saadaan
kesakuun alussa ja taman jalkeen talldin pysytaan aloittamaan
rakennuksen kokonaisvaltainen korjaussuunnittelu ja korjaaminen.

Kaupungin tyoterveyshuolto on tehnyt sisailmakyselyn rakennuksessa
toimiville henkilGille ja my0s siita saatiin viitteita sisailmaongelmista.
Lisaksi aluehallintovirasto on edellyttanyt kaupunkia ryhtymaan
kiireellisiin toimenpiteisiin sisailmaongelman korjaamiseksi.

Rakennuksen nykyisen huonon sisailman lisaksi rakennuksen
korjaaminen aiheuttaa runsaasti polya ja metelia eika ole mahdollista,
etta henkilokunta tyoskentelee tiloissa korjaustyon aikana.

Edella olevan johdosta tilakeskus on etsinyt kooltaan ja sijainniltaan
sopivia vaistotiloja sosiaali- ja terveysviraston henkildkunnan kayttoon.
Sopivat valiaikaiset tilat on 16ytynyt Herttoniemesta osoitteesta
Hitsaajankatu 9. Rakennuksesta olisi saatavissa yhteensa 2 980,5 m?:n
suuruiset toimistotilat, joihin koko Visbynkujalla tyoskenteleva
henkildkunta mahtuisi. Tilat sijaitsevat rakennuksen neljassa eri
kerroksessa. Vaikka tilat eivat ole yhteydessa toisiinsa, on kuitenkin etu
saada koko siirrettava toiminta samaan rakennukseen.

Sosiaali — ja terveysviraston edustajat ovat kdyneet tutustumassa
Hitsaajankadun tiloihin ja todenneet ne kayttoonsa sopiviksi.

Tilojen kokonaisvuokra olisi 12 euroa/m?/kk eli yhteensa 35 766
euroa/kk. Vuokraan lisataan arvonlisavero. Tilojen kunto on
kohtuullinen. Vuokrataso on edullinen ottaen huomioon tilojen sijainnin
ja kunnon. Vuokranantajan mukaan rakennuksessa ei ole ollut
sisadilmaongelmia.

Koska tilat ovat vaistotilat, ei niihin ole tarkoitus tehda muutostoita. Jos
kayttaja haluaa muutostoita, vuokranantaja voi tehda niita erillista
korvausta vastaa.

Tilojen paaomitettu vuokra on 1 523 376 euroa. Paaomituksessa
vuokra-aikana on kaytetty neljaa vuotta, koska vuokra-aika on
voimassa toistaiseksi. Vuokra-aika todellisuudessa tulee
todennakoisesti olemaan huomattavasti lyhyempi.

Vuokra-aika alkaisi 1.6.2014 ja olisi voimassa toistaiseksi kolmen
kuukauden irtisanomisajoin siten, ettda ensimmainen irtisanomispaiva
olisi 30.9.2014.
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