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Opetusviraston ruotsinkieliselle päivähoidolle vuokrattava tila 
osoitteesta Livornonkatu 2

HEL 2014-001376 T 10 01 04

Kaupunginjohtaja päättänee johtajistokäsittelyssä myöntää
kiinteistölautakunnalle luvan oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen
päällikön vuokraamaan Stiftelsen kvarteret Victoria r.s. säätiön
omistamasta uudisrakennuksesta, osoitteessa Livornonkatu 2 
sijaitsevan huoneistoalaltaan 630 m² suuruisen tilan ruotsinkieliselle
päivähoidolle päiväkoti Pärlanin käyttöön siten, että kuukausivuokra
arvonlisäverottomana on 14 805 euroa; ehdolla, että johtajisto ja
ruotsinkielisen päivähoidon jaosto omalta osaltaan hyväksyvät kohteen
vuokrauksen.

Päiväkoti Pärlanin vuokra-arvio on 23,50 euroa/htm²/kk, sisältäen
ylläpitovuokran ja tontin vuokran 6,30 euroa/htm²/kk sekä tilakeskuksen
hallintokunnalta ulkopuolisilta vuokratuista tiloista perimän
asiantuntijapalkkion 0,50 euroa/htm²/kk. Kokonaisvuokra sisältää
päiväkodin omassa käytössä olevat toimintatilat ja kiinteistön
yhteiskäyttöiset päiväkodille jyvitetyt tilat sekä lasten käyttöön tulevan
piha-alueen rakenteineen, kalusteineen ja varusteineen. Kustannusten
poistoajaksi on laskettu 15 vuotta.

Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero ja se sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Lisäksi kaupunginjohtaja päättänee oikeuttaa tilakeskuksen päällikön
tekemään vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Uudisrakennuksen ja pihan viranomaisluvat päiväkodille hankkii
vuokranantaja. Päiväkotitilat ja piha on tarkoitus ottaa käyttöön
elokuussa 2016.

Päiväkoti Pärlanin tavoitteena on palvella ruotsinkielisiä perheitä
kohtuullisen etäisyyden päässä kodistaan. Päiväkodissa tulee olemaan
77 tilapaikkaa 1- 5 –vuotiaalle lapselle. Näistä hoitopaikoista 33 on
uusia. Tarkoitus on luopua Marian sairaala-alueen tilapäisistä paikoista,
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ryhmä Barnstuganista ja ryhmä Mariasta, ja siirtää niiden 38 tilapaikkaa 
Pärlaniin. Pärlan palvelee myös Lauttasaaren kasvavaa lapsimäärää
siihen asti kunnes sinne valmistuu 63 tilapaikan opetusviraston ja
varhaiskasvatusviraston yhteispäiväkotihanke.

Daghemmet Pärlan on osa Victoria-korttelia, johon tulee
erityisasumista, palveluasuntoja ja kulttuurikeskus. Päiväkodin tilat
sijoittuvat rakennuksen pihatasokerrokseen, josta on yhteys korttelin
suojaiselle sisäpihalle, jonne sijoittuu päiväkodin leikkipiha.

Päiväkodin vuokra-arvio perustuu säätiö Stiftelsen Kvarteret Victoria
r.s.:n ja tilakeskuksen kanssa yhdessä arvioituihin 
rakennuskustannuksiin, joista on laskettu tila- ja ominaisuuspohjainen 
kustannusarvio, jota on täydennetty päiväkodin pihan ja 
piharakenteiden aiheuttamilla kustannuksilla. Päiväkotiosion ja 
aiheuttamisperiaatteella kohdistettujen piharakenteiden ja varusteiden 
tavoitehinta on 2 550 000 euroa alv 0 %. Rakenteellinen piha-alue
korttelin keskellä nostaa yksikkökustannusta, joka edellä mainitun
tavoitehinnan perusteella on 4 050 euroa/htm²/. Laajuutena on käytetty
huoneistoalaa 630 htm².

Säätiö Stiftelsen kvarteret Victoria r.s. on perustanut
kiinteistöosakeyhtiön, joka hankkii tarvittavat viranomaisluvat sekä
rakennuttaa päiväkotitilat ja tekee lasten käyttöön tarkoitetun pihan
kalusteineen, varusteineen ja aitoineen.

Kuukausivuokra arvonlisäverottomana on 14 805 euroa. Vuokra ei
sisällä huoneiston sähkönkulutusta. Vesimaksu määräytyy mittauksen
perusteella. Lopullinen vuokra määräytyy toteutuvan huoneistoalan
mukaan.

Tilan pääomitettu 15 vuoden vuokra on 1 349 732 euroa.
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