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Osoitteessa Livornonkatu 2 sijaitsevan tilan vuokraus
opetusviraston ruotsinkielisen paivahoidon kayttoon

HEL 2014-001376 T 10 01 04

Paatos

Paatoksen perustelut

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa oikeuttaa tilakeskuksen
valmistelemaan kiinteistdlautakunnan paatettavaksi vuokrauksen, joka
koskee osoitteessa Livornonkatu 2 sijaitsevaa ruotsinkielisen
paivahoidon kayttoon tarkoitettua 630 htm2 suuruista tilaa. Suunniteltu
tila tulee Stiftelsen kvarteret Victoria r.s. saation omistukseen. Tilan
arvonlisaveroton kuukausivuokra on 14 805 euroa eli

23,50 euroa/htm?/kk. Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva
arvonlisavero ja se sidotaan elinkustannusindeksiin. Maaraaikainen
15 vuoden vuokrasopimus alkaa, kun rakennus valmistuu arviolta
vuoden 2016 syksylla. Vuokrasopimus voidaan paattaa aikaisintaan
vuonna 2031.

Lisaksi kaupunginjohtaja paatti oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan
vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Helsingin vaestdéennusteen 2013-2023 mukaan eteldisen suurpiirin
ruotsinkielisten 0-5-vuotiaiden ruotsinkielisten lasten lukumaaran
ennustetaan nousevan nykyisesta 933 lapsesta (2013) 1032 lapseen
vuonna 2023. Lisaksi arvioidaan, etta noin 15-20 % suomenkielisista ja
kaksikielisista perheista hakeutuu ruotsinkieliseen paivahoitoon.

Opetusviraston ruotsinkieliselle paivahoidolle ei ole I6ytynyt kooltaan
eika sijainniltaan sopivaa tilaa Kampin, Ruoholahden ja Jatkasaaren
alueelta kaupungin omasta kiinteistokannasta. Stiftelsen kvarteret
Victoria r.s. saatio on tarjonnut ruotsinkieliselle paivahoidolle
vuokratilaa Jatkdsaareen kaavoitetulle Victoria-korttelin
uudisrakennustontille AK 20817/4. Daghemmet Parlan on osa Victoria-
korttelia, johon tulee erityisasumista, palveluasuntoja ja ilman julkista
tukea toimiva kulttuurikeskus. Paivakodin tilat sijoittuvat rakennuksen
pihatasokerrokseen, josta on yhteys korttelin suojaiselle sisapihalle,
jonne sijoittuu paivakodin leikkipiha.

Paivakoti Parlanin tavoitteena on palvella ruotsinkielisia perheita
kohtuullisen etaisyyden paassa kodistaan. Paivakotiin on suunniteltu
77 tilapaikkaa 1- 5 —vuotiaalle lapselle. Naista hoitopaikoista 33 on
uusia. Tarkoitus on luopua Marian sairaala-alueen tilapaisista paikoista,
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ryhma Barnstuganista ja ryhma Mariasta, ja siirtaa niiden 38 tilapaikkaa
Parlaniin. Parlan palvelee myds Lauttasaaren kasvavaa lapsimaaraa
siihen asti kunnes sinne valmistuu 63 tilapaikan opetusviraston ja
varhaiskasvatusviraston yhteispaivakotihanke.

Paivakodin vuokra-arvio perustuu saatio Stiftelsen Kvarteret Victoria
r.s.:n ja tilakeskuksen kanssa yhdessa arvioituihin
rakennuskustannuksiin, joista on laskettu tila- ja ominaisuuspohjainen
kustannusarvio, jota on taydennetty paivakodin pihan ja
piharakenteiden aiheuttamilla kustannuksilla. Paivakotiosion ja
aiheuttamisperiaatteella kohdistettujen piharakenteiden ja varusteiden
tavoitehinta on 2 550 000 euroa alv 0 %. Rakenteellinen piha-alue
korttelin keskella nostaa yksikkokustannusta, joka edella mainitun
tavoitehinnan perusteella on 4 050 euroa/htm?. Laskennassa kaytetty
hankkeen huoneistoala on 630 htm?. Kustannusten poistoajaksi on
laskettu 15 vuotta.

Tilakeskuksen hallintokunnalle edelleen vuokraama yllapidon sisaltava
vuokra paivakotitilasta on 23,50 euroa/htm2/kk, joka sisaltaa sisaisen
vuokrauksen periaatteiden mukaisesti yllapitovuokran ja tontin vuokran
6,30 euroa/htm?/kk seka kaupungin kayttoon ulkoa vuokrattavia tiloja
koskevan tilakeskuksen asiantuntijapalkkion 0,50 euroa/m?#/kk.
Kuukausivuokra arvonlisaverottomana on 14 805 euroa. Vuokra ei
sisalla huoneiston sahkonkulutusta eika kayttovetta, jonka maksu
maaraytyy mittauksen perusteella. Lopullinen vuokra maaraytyy
toteutuneen huoneistoalan mukaan. Hankkeen vuokrakustannukset
ovat tilapaikkaa kohden keskimaaraista pienemmat. Hankkeen
tilatehokkuus on 8,2 htm2/tilapaikka. Tilakeskus pitda vuokraa ja
tilatehokkuutta hyvaksyttavina.

Maaraaikainen vuokrasopimus alkaa, kun rakennus valmistuu ja on
siita hetkesta alkaen voimassa 15 vuotta. Arvioitu rakennuksen
valmistumisaika on vuoden 2016 syksylla ja sopimus voidaan paattaa
aikaisintaan vuonna 2031. Tilan paaomitettu 15 vuoden vuokra on

1 349 732 euroa. Vuokra-aikaa voidaan jatkaa ehdolla, etta mahdolliset
tilojen korjaus- ja muutostarpeet tarkistetaan vuokrasopimuksen
jatkamisen yhteydessa. Kaupunki paattaa vuokrauksen mahdollisesta
jatkosta erikseen.

Daghemmet Parlan on merkitty vuoden 2014 talousarvion suunnitteilla
oleviin vuokra- ja osakekohteiden hankkeisiin. Ruotsinkielisen
paivahoidon jaosto on 6.2.2014 hyvaksynyt vuokrauksen.
Opetuslautakunta on 6.3.2014 hyvaksynyt daghemmet Parlanin
tarveselvityksen.
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Saatio Stiftelsen kvarteret Victoria r.s. on perustanut
kiinteistdosakeyhtion, joka hankkii tarvittavat viranomaisluvat seka
rakennuttaa paivakatitilat ja tekee lasten kayttoon tarkoitetun pihan
kalusteineen, varusteineen ja aitoineen. Uudisrakennuksen ja pihan
viranomaisluvat paivakodille hankkii vuokranantaja.
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