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Osoite

Käyttötarkoitus

Vuokrauskohde

Vuokrattavat tilat Kerros noin m2 Vuokra euroa/kkVoimassa Alv %

Tsto - 4 krs D31 / toimisto 4 550,0 14 894,002408/2014 - 

Tsto - 6 krs / toimisto 6 547,5 13 687,502408/2014 - 

Tsto - F29/5 krs / toimisto 5 815,0 22 070,202408/2014 - 

50 651,70Huoneistot yhteensä

Maksettava määrä yhteensä (ilman arvonlisäveroa) 50 651,701 912,5Vuokratut neliöt yhteensä

Huoneistosta on hakeuduttu alv-velvolliseksi. Hintoihin lisätään voimassaoleva arvonlisävero.

Vuokrauskohde, 
vuokra ja 
viivästyskorko

Viivästyskorko on 16.00 %

Vuokra ja siihen mahdollisesti liittyvät maksut on suoritettava kuukausittain etukäteen viimeistään kunkin kuukauden 2  päivänä.

Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Vuokra-aika
Toistaiseksi voimassa oleva sopimus

1.8.2014
Alkamispäivä

Irtisanomisaika Vuokralaisen irtisanomisaika on 12 kuukautta

Ensimmäinen irtisanomispäivä on 31.8.2014 ja tämän jälkeen kunkin kalenteri kuukauden viimeinen päivä.

Vuokranantajan irtisanomisaika on 12 kuukautta

Ensimmäinen irtisanomispäivä on 31.8.2014 ja tämän jälkeen kunkin kalenteri kuukauden viimeinen päivä.

Tammikuu

Lokakuu

2010 : 6 = 1751Pisteindeksi ja pisteluku

Alkaen

Korotuksesta otetaan huomioon:

Vuokrantarkistuskuukaudet:

Tarkistusindeksikuukaudet:

Elinkustannusindeksi (1951:10=100)

1 / 2012

Vuokraa korotetaan kuitenkin vähintään 3,00 %

Ensimmäinen tarkistuskuukausi ja -vuosi:

Vuokrantarkistus suoritetaan 1 kertaa vuodessa. 100,00 %

Vuokraa tarkistetaan siten, että verrataan tarkistusindeksiä perusindeksiin ja 
korotetaan vuokraa täysimääräisesti sillä määrällä kuinka paljon tarkistusindeksi on 
perusindeksiin nähden noussut.

Mikäli elinkustannusindeksin pisteluku alenee, vuokraa ei alenneta.

Vuokrantarkistus

Liitteet

Muut ehdot

1. HUONEISTON KUNTO
Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi 
vaatia ja hyväksyy sen siinä kunnossa missä se nyt on, jollei vuokrauskohteen kunnosta tai muutostöistä ole erikseen sovittu liitteessä. 
Lisäksi vuokralainen vahvistaa huoneiston soveltuvan aiottuun käyttötarkoitukseen ja täyttävän toimintaa koskevien viranomaismääräysten 
edellytykset.

2. VUOKRAAN SISÄLTYVÄT ETUUDET
Vuokraan sisältyvät lämmitys sekä kylmä ja lämmin talousvesi edellyttäen, että vuokralaisen vedenkäyttö ei ole tavanomaista suurempaa. 
Viimeksi mainitussa tapauksessa veden käytöstä peritään eri korvaus, jonka sisältö kirjataan tähän sopimukseen tai sen liitteeseen.
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3. VUOKRANTARKISTUS
Vuokraa tarkistetaan siten, että verrataan tarkistusindeksiä perusindeksiin ja korotetaan vuokraa täysimääräisesti sillä määrällä siitä kuinka 
paljon tarkistusindeksi on perusindeksiin nähden muuttunut. Mikäli elinkustannusindeksin pisteluku alenee, vuokraa ei alenneta.

Mikäli on lisäksi sovittu vähimmäiskorotuksesta, vuokraa korotetaan kuitenkin vähintään ao. kohtaan merkityllä prosenttimäärällä.

4. VUOKRALAISEN HOITOVELVOLLISUUS JA KUSTANNUSVASTUU
Vuokralainen vastaa käyttämästään sähköstä mukaan lukien mahdolliset valomainokset.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa vuokralaisen hallinnassa olevan kaluston, kojeiden ja laitteiden kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta 
riippumatta siitä, kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralainen vastaa lisäksi sisustukseen liittyvistä korjauksista ja muutostöistä 
sekä ovien, valaisimien, hehkulamppujen ja loisteputkien kunnossapidosta, huollosta, korjauksista ja uusimisista. Mikäli sovitaan 
vastuunjakotaulukon käytöstä, se liitetään tämän sopimuksen liitteeksi ja vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen mukaisista velvoitteista.

Vuokralainen vastaa omien tavanomaisten jätteidensä poiskuljetuksesta kiinteistön jäteastioihin sekä toiminnastaan aiheutuvien muiden kuin 
tavanomaisten jätteiden ja ongelmajätteiden säilyttämisestä ja poiskuljettamisesta jätelain (1072/93) ja viranomaisten sen nojalla antamien 
määräysten edellyttämällä tavalla.

Vuokralainen vakuuttaa kustannuksellaan katutason ikkunat ja lasiovet ja vastaa niiden muusta kuin luonnollisesta kulumisesta aiheutuvista 
rikkoutumista.

Vuokratiloihin kuuluvissa kellaritiloissa on tavarat säilytettävä vähintään 15 cm lattiatason yläpuolella. Kosteudelle altista tavaraa ei 
kellaritiloissa saa lainkaan säilyttää eikä kellaritiloja ole tarkoitettu arkistokäyttöön.

5. VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTÖIHIN
Vuokrasuhteen kestäessä on vuokranantaja oikeutettu suorittamaan talossa ja huoneistossa välittömästi sellaisen hoitotoimenpiteen tai 
korjaus- tai muutostyön, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtää. Tällaisessa tapauksessa vuokralainen ei saa korvausta siltä ajalta, mikä 
näihin töihin kuluu.

Vuokranantaja saa teettää hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muutostyön, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai häiriötä vuokraoikeuden 
käyttämiselle, ilmoitettuaan siitä vuokralaiselle vähintään 14 päivää ennen työn aloittamista. Vuokranantajalla ei ole tällöin velvollisuutta 
antaa vuokranalennusta. 

Olennaista haittaa tai häiriötä aiheuttaviin korjaus- tai muutostöihin vuokranantaja voi ryhtyä ilmoitettuaan siitä vuokralaiselle vähintään kaksi 
(2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Vuokralaisella ei ole tällaisissa tapauksissa sopimuksen purkuoikeutta.

6. VUOKRALAISEN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTÖIHIN
Vuokralainen saa suorittaa huoneistossa siistimiskorjauksia, muutos- tai parannustöitä ja kiinnittää tai asentaa kiinteistöön tarroja, 
mainoskilpiä, mainosvaloja, lämmitys- tai jäähdytyslaitteita tms. laitteita tai varusteita ainoastaan vuokranantajan etukäteen antamalla 
kirjallisella luvalla. Vuokrasuhteen päättyessä vuokralaisen tulee jättää asentamansa muutostyöt, laitteet ja varusteet paikoilleen 
korvauksetta tai vuokranantajan niin vaatiessa poistaa ne sekä korjata poistamisesta aiheutuvat jäljet kustannuksellaan.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtyä toimenpiteisiin huoneistoa koskevan välittömän vahingon estämiseksi tai 
rajoittamiseksi. 

7. KÄYTTÖTARKOITUSMUUTOKSET
Vuokralainen saa muuttaa vuokrattujen tilojen käyttötarkoitusta ainoastaan vuokranantajan etukäteen antamalla kirjallisella luvalla.

8. JAKELUHÄIRIÖT JA -KATKOKSET
Tilapäiset häiriöt vesi-, viemäri-, lämpö- ja sähkölaitteissa tai kiinteistön hoidon kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa 
eivät oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran alennukseen. Vuokranantaja ei myöskään ole velvollinen korvaamaan 
vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle syntyneitä vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet näistä häiriöistä.

9. VUODOT, VIEMÄRITUKOKSET JA MUUT VASTAAVAT VAHINGOT
Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemäritukoksesta eikä muusta vastaavasta syystä vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai 
vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

10. HUONEISTON KUNTO VUOKRASUHTEEN PÄÄTTYESSÄ JA AVAIMET
Vuokrasuhteen päätyttyä on tilat palautettava siivottuina, mahdolliset ikkunamainokset yms. poistettuina sekä muutoin luonnollista kulumista 
lukuunottamatta siinä kunnossa kuin ne olivat vuokra-ajan alkaessa.

Vuokrasuhteen päätyttyä pidetään vuokratuissa tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa mahdolliset todetut sellaiset puutteellisuudet tai 
viat, jotka eivät johdu luonnollisesta kulumisesta on vuokralaisen välittömästi korjattava. 

Vuokrasuhteen päättyessä vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokratilaa koskevat avaimet muuttopäivänä vuokranantajalle.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä kohdassa mainitut velvoitteet, vuokranantajalla on oikeus suorituttaa ne vuokralaisen kustannuksella.

11. ARVONLISÄVERO
Mikäli huoneistosta on hakeuduttu arvonlisäverolliseksi, sitoutuu vuokralainen käyttämään vuokrauskohdetta arvonlisävähennykseen 
oikeuttavaan käyttöön. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan vuokranantajalle, jos vuokralaisen vuokrauskohteen käyttö muuttuu verottomaksi.
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Jos vuokranantaja hakeutuu myöhemmin vuokraustoiminnastaan arvonlisäverolliseksi tämän vuokrasopimuksen tarkoittamien tilojen osalta, 
lisätään vuokraan kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyöntien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistään 
arvonlisäverovähennyksistä, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastaavan määrän.

12. UUDET JULKISET VEROT JA MAKSUT
Julkisen viranomaisen tämän sopimuksen tekemisen jälkeen määräämät mahdolliset vuokraustoimintaan välittömästi tai välillisesti liittyvät 
uudet verot ja maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisätä vuokraan.

13. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, ALIVUOKRAUS JA HALLINNAN LUOVUTUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtää vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen osan hallintaa 
toiselle eikä ottaa huoneistoon alivuokralaista. Tämä koskee myös liikkeen luovutustilannetta.

14. VAKUUS
Vuokranantaja ei maksa rahana saamalleen vakuudelle korkoa. 

Vuokranantajalla on oikeus käyttää vuokralaista enempää kuulematta vakuutta vuokralaiselta olevien saatavien suoritukseksi, mikäli 
vuokralainen jättää vuokria, viivästyskorkoja tai käsittelykuluja suorittamatta, vahingoittaa huoneistoa tahallisesti tai tuottamuksellisesti, ei tee 
loppusiivousta taikka jättää muutoin tämän sopimuksen mukaisia velvoitteitaan täyttämättä ja tästä aiheutuu vuokranantajalle vahinkoa. 
Vuokranantajalla on myös oikeus käyttää vakuutta mm. uudelleensarjoituskustannuksiin, mikäli vuokralainen ei palauta vuokranantajalle 
kaikkia vuokratiloja koskevia avaimia muuttopäivänä.

Vakuus tai se osa vakuudesta, jota ei ole käytetty edellä olevassa kappaleessa selvitetyllä tavalla, palautetaan vuokralaiselle yhden 
kuukauden kuluessa tämän sopimuksen päättymisestä. Rahavakuuden osalta vuokralainen ilmoittaa tiliyhteyden, jolle vakuus tai sen osa 
palautetaan.

15. VAKUUTUKSET
Vuokralainen vastaa vuokrauskohteessa olevan oman ja käytössään olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta. 
Vuokralaisen tulee pitää voimassa ainakin vastuu- ja keskeytysvakuutus vuokrauskohteessa koko vuokrasuhteen ajan.

16. TALO-OPPAAN JA JÄRJESTYSMÄÄRÄYSTEN NOUDATTAMINEN
Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta käyttävien tulee noudattaa kiinteistöyhtiön ja/tai kiinteistön talo-opasta ja siihen sisältyviä 
järjestysmääräyksiä ja muita vuokrauskohteen käyttöön liittyviä määräyksiä sekä mitä muutoin terveyden, siisteyden ja järjestyksen 
säilymiseksi on säädetty tai määrätty.

Vuokralainen ja vuokranantajan edustaja käyvät talo-oppaan läpi vuokrattavien tilojen käyttöönoton yhteydessä.

17. YMPÄRISTÖVASTUUT
Vuokralainen vakuuttaa, että vuokralaisen vuokrauskohteessa harjoittama toiminta on Suomessa voimassaolevien ympäristölakien mukaista 
ja että vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista 
poikkeuksista välittömästi vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympäristötarkastuksia vuokralaisen tiloissa ja lopettaa lakien ja viranomaismääräysten vastainen 
toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ympäristölakien ja viranomaismääräysten vastaisen vuokralaisen toiminnan 
vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vuokravakuus on käytettävissä myös vuokralaisen aiheuttamien 
ympäristövelvoitteiden hoitoon.

18. ENERGIAN SÄÄSTÖ
Vuokranantaja pyrkii vuokrauskohteessa ja kiinteistöllä lämpöä, sähköä ja muita hyödykkeitä säästävään, mahdollisimman vähän ympäristöä 
rasittavaan, energiataloudelliseen toimintaan. Vuokralainen sitoutuu osaltaan myötävaikuttamaan tämän tavoitteen saavuttamisessa 
käytettävissään olevin kohtuullisin keinoin.

19. VUOKRALLEANTO-OIKEUDEN PERUSTE
Vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle vuokralleanto-oikeutensa perusteen sekä sitä koskevat mahdolliset rajoitukset.

Muut ehdot päivitetty 9/2013.

Vuokranantaja Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen ja vuokralainen Helsingin kaupunki Kiinteistövirasto ovat lisäksi sopineet 
seuraavista lisäehdoista:

Vuokralainen on toiminut tilassa vuokralaisena 1.1.2011 lähtien. 
Selvennöksenä todettakoon että vuokrasopimuksen alkamishetkellä vuokra on: 
Tsto - 6 krs: 15.151,34€/kk+alv. eli 27,67 €/m²+alv.
Tsto - 4 krs D3: 16.486,87€/kk+alv. eli 29,98 €/m²+alv.
Tsto - F29/5 kr:24.430,54 €/kk+alv. eli 29,98 €/m²+alv.
Yhteensä: 56.068,75 €/kk +alv. 

Liitteet: 
Liite 1a ja 1b. Pohjakuvat

Lisäehdot
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Liite 2. vuokrasopimuksen vastuunjakoa selventävä taulukko

Sovellettava laki Muutoin noudatetaan liikehuoneistojen vuokrausta koskevan lain (482/1995) säännöksiä.

Helsinki

Ville Laurila

Marko Pirhonen

Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen Helsingin Kaupunki Kiinteistövirasto Tilakeskus -

Paikka, aika ja 
allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin sekä sitoudumme noudattamaan niitä.
Tätä sopimusta ja sen liitteitä on laadittu kaksi yhtäpitävää kappaletta.

Paikka ja aika

Vuokranantaja Vuokralainen







Sivu 1 (2) versio 4.3.2010 
tulostettu 27.10.2010

Bruttovuokrasopimus
Rakenteet Vuokranantaja Vuokralainen Huomautuksia
Kiinteistön vaippa, runko, eristykset yms. rakenteet x
Parvekkeet, lastaussillat      x
Vedeneristeet      x vuokralaisella erityinen ilmoitusvelvollisuus havaituista 

vioista
Sisäpuoliset maalaukset, tapetointi ym. lattia- ja seinäpinnoitteet      x
Sisärappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset sekä 
alaslasketut katot      

x

        
 Ovet
Ulko-ovet ja vuokra-aluetta rajoittavat ovet x
Vuokra-alueen sisällä oleva ovet x
Huoneiston ulko-oven nimikilpi     x
Opasteet
 - kiinteistön yleiset opasteet ulkona ja yleisissä tiloissa x
 - vuokralaisen tilat x
Huoneiston ulko-oven lisälukko (vuokralaisen asentama)      x luovutettava yksi avain vuokranantajalle
Huoneiston väliovien lukitukset x
Ovensuljin (ovipumppu)      x
 - vuokralaisen tiloissa x

Avaimet x Vuokrainen vastaa hävinneistä avaimista ja siitä 
johtuvista uudelleen sarjoituksista.
Vuokralainen vastaa lisäavainten kustannuksista.

Nosto- ja automaattiovet x
 - vuokralaisen tiloissa x
Tuulikaappi yleisissä tiloissa x
  -ritilä, matto      x
 - vuokralaisen tiloissa x

Ikkunat
Ikkunat ja niiden heloitukset x
Ikkunan ulkolasi      x aiheuttamisperuste
Ikkunan sisälasi      x
Umpiolasielementit      x rikkoutumisen osalta aiheuttamisperuste

Sälekaihtimet, kiinteistön yleiset tilat x
 - vuokralaisen tilat x
Markiisit
  -kiinteistön markiisit x
  -vuokralaisen omat markiisit x

Teippaukset      x myös poisto
Kalterit, panssarit      x myös poisto
        
Kiinteät kalusteet ja laitteet 
Kaapistot ja komerot      x
Astianpesupöytä      x
Liesikupu      x
 - hoito ja puhtaanapito x
Ikkunalauta, näyteikkunataso      x
Ikkunaverhotanko      x
Kiinteät vaatenaulakot x

Ravintola- ja valmistuskeittiön kalusteet ja laitteet x

Vesi-, viemäri- ja lämmityslaitteet 
Pesuallas ja hanat x
Käsisuihkuletku, pesukoneen letkut, liitäntäputket      x
Viemäritukos      x aiheuttamisperuste
  -runkolinjat x
WC:n istuin ja huuhtelulaitteet x
Pesukoneen liittäminen      x
Astiapesukoneen liittäminen x asennus teetettävä valtuutetulla asentajalla 

(dokumentoitava)
        
Vesilukko ja lattiakaivot      
  -korjaus ja uusiminen      x
  -puhdistus      x
Huonelämmön perussäätö      x
Patteriventtiilit ja termostaatit x
Hiekan-, rasvan-, bensiinin- ja öljynerotin kiinteistön yleisissä tiloissa x

 - vuokralaisen tiloissa x

Vuokrasopimuksen vastuunjakkoa selventävä taulukko
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Ilmanvaihto ja hormit
Ilmanvaihtojärjestelmät x
Ilmanvaihdon perussäätö      x

Liesituuletin      x
    - puhdistus ja suodattimen vaihto x
Hormien puhdistus      x
   - rasvakanavien puhdistus x
Poistoventtiili      x
  -puhdistus      x
Tuloilmaventtiili x
  -puhdistus      x
Ilmanvaihdon suodattimien puhdistus ja uusiminen      x
  - puhallinkonvektoreiden puhdistaminen x

Jäähdytysjärjestelmä x kiinteistön järjestelmät
  - vuokralaisen toiminnan vaatimat jäähdytysjärjestelmät x esim. serveritilojen lisä- ja varajäähdytysjärjestelmät
  - vuokralaisen edellyttämät lisäjäähdytysjärjestelmät x

Sähkölaitteet
Sähkö- ja tiedonsiirtojohdot kiinteän verkon liitäntäpisteeseen saakka  x
Jakokeskus (sulaketaulu)      x
Sähkömittari      x
Kytkin ja pistorasia      x
Valaisimet  
  - kiinteiden valaisimien rungot x
  - polttimot, sytyttimet yms. kuluvat osat x

Minikeittiöt x
astianpesukoneet      x
 
Huoneiston ulkopuoliset sähkölämmityslaitteet (esim. ajo- tai 
kulkuluiskan sulatus)      

x

        
Mainosvalot (huoneiston ulkopuoliset)      x vuokralainen vastaa myös sähköistä
Merkki- ja turvavalojärjestelmä      x kiinteistön järjestelmät
Murtohälyttimet      x kiinteistön järjestelmät
  - huoneistokohtaiset hälytysjärjestelmät x
Johtotiet, kaapelihyllyt, kourut      x tuotantoon liittyvät vuokralaisen vastuulla

Hissit ja koneportaat      x

UPS -järjestelmät x kiinteistön järjestelmät
Varavoimajärjestelmä x kiinteistön järjestelmät
 - vuokralaisen omat ja vuokralaista palvelevat järjestelmät x

Muut laitteet ja laitteistot
Palontorjunta      
  -palovaroitin      x
  -palopostit      x
  -käsisammuttimet      x vuokralaisen tiloissa
  -sprinklerlaitteet      x
  -vuokralaisen omat järjestelmät x esim. serveritilojen lisäsammutinjärjestelmät
Paloilmoitinjärjestelmä      x
Kulunvalvonta
  -kiinteistön järjestelmät x
  -vuokralaisen järjestelmät x
 
Siivous ja kiinteistönhoito
siivous
   - kiinteistön yleiset tilat x
   - vuokralaisen tilat x
Ikkunoisen pesu
   - kiinteistön yleiset tilat x
   - vuokralaisen tilat x myös ikkunoiden ulkopinta
Ulkoalueiden puhtaanapito x
Lumenauraus ja poiskuljetus x
Liputus x yleiset liputuspäivät

Jätehuolto      
  - jätepuristin, jäteastiat      x perusjakeet
  - tyhjennys x perusjakeet
  - ongelmajätteet x
  - vuokralaisen tuotannon aiheuttamat jätteet x

Muuta huomioitavaa

Vastuunjakotaulukko on voimassa vuokra-aikana. Ennen vuorka-aikaa tehtävät muutokset ja vastuut sovitaan erikseen

Vuokralainen vastaa tilan loppusiivouksesta vuokrasopimuksen päättymisen yhteydessä

Vuokranantajan vastaa vain niistä laitteista ja järjestelmistä, joita kiinteistössä on vuokrakauden alkaessa, ellei muusta ole erikseen sovittu
Vuokralainen vastaa kaikista vuokrakauden aikana tekemistään muutoksista sekä asentamistaan varusteista, laitteista ja järjestelmistä sekä niiden poistamisesta 
ja jälkien siistimisestä vuokra-ajan päätyttyä.

Vuokralaisella on ilmoitusvelvollisuus havaitsemistaan kiinteistöön liittyvistä vioista ja vaurioista.
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