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65 §
Osoitteessa Livornonkatu 2 sijaitsevan tilan vuokraus 
opetusviraston ruotsinkielisen päivähoidon käyttöön

HEL 2014-001376 T 10 01 04

Päätös

Kaupunginjohtaja päätti johtajistokäsittelyssä oikeuttaa tilakeskuksen 
valmistelemaan kiinteistölautakunnan päätettäväksi vuokrauksen, joka 
koskee osoitteessa Livornonkatu 2 sijaitsevaa ruotsinkielisen 
päivähoidon käyttöön tarkoitettua 630 htm2 suuruista tilaa. Suunniteltu 
tila tulee Stiftelsen kvarteret Victoria r.s. säätiön omistukseen.  Tilan 
arvonlisäveroton kuukausivuokra on 14 805 euroa eli 
23,50 euroa/htm²/kk. Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva 
arvonlisävero ja se sidotaan elinkustannusindeksiin. Määräaikainen 
15 vuoden vuokrasopimus alkaa, kun rakennus valmistuu arviolta 
vuoden 2016 syksyllä. Vuokrasopimus voidaan päättää aikaisintaan 
vuonna 2031. 

Lisäksi kaupunginjohtaja päätti oikeuttaa tilakeskuksen tekemään 
vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Päätöksen perustelut

Helsingin väestöennusteen 2013–2023 mukaan eteläisen suurpiirin 
ruotsinkielisten 0-5-vuotiaiden ruotsinkielisten lasten lukumäärän 
ennustetaan nousevan nykyisestä 933 lapsesta (2013) 1032 lapseen 
vuonna 2023. Lisäksi arvioidaan, että noin 15-20 % suomenkielisistä ja 
kaksikielisistä perheistä hakeutuu ruotsinkieliseen päivähoitoon.

Opetusviraston ruotsinkieliselle päivähoidolle ei ole löytynyt kooltaan 
eikä sijainniltaan sopivaa tilaa Kampin, Ruoholahden ja Jätkäsaaren 
alueelta kaupungin omasta kiinteistökannasta. Stiftelsen kvarteret 
Victoria r.s. säätiö on tarjonnut ruotsinkieliselle päivähoidolle 
vuokratilaa Jätkäsaareen kaavoitetulle Victoria-korttelin 
uudisrakennustontille AK 20817/4. Daghemmet Pärlan on osa Victoria-
korttelia, johon tulee erityisasumista, palveluasuntoja ja ilman julkista 
tukea toimiva kulttuurikeskus. Päiväkodin tilat sijoittuvat rakennuksen 
pihatasokerrokseen, josta on yhteys korttelin suojaiselle sisäpihalle, 
jonne sijoittuu päiväkodin leikkipiha. 

Päiväkoti Pärlanin tavoitteena on palvella ruotsinkielisiä perheitä 
kohtuullisen etäisyyden päässä kodistaan. Päiväkotiin on suunniteltu 
77 tilapaikkaa 1- 5 –vuotiaalle lapselle. Näistä hoitopaikoista 33 on 
uusia. Tarkoitus on luopua Marian sairaala-alueen tilapäisistä paikoista, 
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ryhmä Barnstuganista ja ryhmä Mariasta, ja siirtää niiden 38 tilapaikkaa  
Pärlaniin. Pärlan palvelee myös Lauttasaaren kasvavaa lapsimäärää 
siihen asti kunnes sinne valmistuu 63 tilapaikan opetusviraston ja 
varhaiskasvatusviraston yhteispäiväkotihanke. 

Päiväkodin vuokra-arvio perustuu säätiö Stiftelsen Kvarteret Victoria 
r.s.:n ja tilakeskuksen kanssa yhdessä arvioituihin 
rakennuskustannuksiin, joista on laskettu tila- ja ominaisuuspohjainen 
kustannusarvio, jota on täydennetty päiväkodin pihan ja 
piharakenteiden aiheuttamilla kustannuksilla. Päiväkotiosion ja 
aiheuttamisperiaatteella kohdistettujen piharakenteiden ja varusteiden 
tavoitehinta on 2 550 000 euroa alv 0 %. Rakenteellinen piha-alue 
korttelin keskellä nostaa yksikkökustannusta, joka edellä mainitun 
tavoitehinnan perusteella on 4 050 euroa/htm². Laskennassa käytetty 
hankkeen huoneistoala on 630 htm². Kustannusten poistoajaksi on 
laskettu 15 vuotta.

Tilakeskuksen hallintokunnalle edelleen vuokraama ylläpidon sisältävä 
vuokra päiväkotitilasta on 23,50 euroa/htm2/kk, joka sisältää sisäisen 
vuokrauksen periaatteiden mukaisesti ylläpitovuokran ja tontin vuokran 
6,30 euroa/htm²/kk sekä kaupungin käyttöön ulkoa vuokrattavia tiloja 
koskevan tilakeskuksen asiantuntijapalkkion 0,50 euroa/m²/kk. 
Kuukausivuokra arvonlisäverottomana on 14 805 euroa. Vuokra ei 
sisällä huoneiston sähkönkulutusta eikä käyttövettä, jonka maksu 
määräytyy mittauksen perusteella. Lopullinen vuokra määräytyy 
toteutuneen huoneistoalan mukaan. Hankkeen vuokrakustannukset 
ovat tilapaikkaa kohden keskimääräistä pienemmät. Hankkeen 
tilatehokkuus on 8,2 htm2/tilapaikka. Tilakeskus pitää vuokraa ja 
tilatehokkuutta hyväksyttävinä. 

Määräaikainen vuokrasopimus alkaa, kun rakennus valmistuu ja on 
siitä hetkestä alkaen voimassa 15 vuotta. Arvioitu rakennuksen 
valmistumisaika on vuoden 2016 syksyllä ja sopimus voidaan päättää 
aikaisintaan vuonna 2031. Tilan pääomitettu 15 vuoden vuokra on 
1 349 732 euroa. Vuokra-aikaa voidaan jatkaa ehdolla, että mahdolliset 
tilojen korjaus- ja muutostarpeet tarkistetaan vuokrasopimuksen 
jatkamisen yhteydessä. Kaupunki päättää vuokrauksen mahdollisesta 
jatkosta erikseen.

Daghemmet Pärlan on merkitty vuoden 2014 talousarvion suunnitteilla 
oleviin vuokra- ja osakekohteiden hankkeisiin. Ruotsinkielisen 
päivähoidon jaosto on 6.2.2014 hyväksynyt vuokrauksen. 
Opetuslautakunta on 6.3.2014 hyväksynyt daghemmet Pärlanin 
tarveselvityksen.
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Säätiö Stiftelsen kvarteret Victoria r.s. on perustanut 
kiinteistöosakeyhtiön, joka hankkii tarvittavat viranomaisluvat sekä 
rakennuttaa päiväkotitilat ja tekee lasten käyttöön tarkoitetun pihan 
kalusteineen, varusteineen ja aitoineen. Uudisrakennuksen ja pihan 
viranomaisluvat päiväkodille hankkii vuokranantaja.
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