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Toimistotilan vuokraus SRV-rakennus Oy:Ita rakentamispalvelu
Staran kayttoon Jatkasaaresta

HEL 2014-008790 T 10 01 04

Paatos

Paatoksen perustelut

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa oikeuttaa tilakeskuksen
valmistelemaan kiinteistdlautakunnan paatettavaksi vuokrauksen, joka
koskee Jatkdsaaressa tontilla 20801/6 sijaitsevien yhteensa 344 m2:n
suuruisten toimistotilojen vuokraamista SRV-rakennus Oy:lta
rakentamispalvelu Staran kayttoéon. Tilan arvonlisdveroton
paaomavuokra on 17,50 euroa/m2/kk (6020 euroa/kk) ja yllapitovuokra
6,20 euroa/m2/kk (2132,8 euroalkk), johon sisaltyy tontinvuokra.
Paaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokra
tarkastetaan yllapidon kulujen muutosta vastaavasti. Vuokraan lisataan
kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero. Vuokrasopimus on voimassa
toistaiseksi arviolta 15.8.2016 alkaen siten, ettd vuokrasopimuksen
ensimmainen mahdollinen paattymispaiva on 15 vuotta vuokran
maksun alkamispaivasta ja muutoin liitteena 1 olevan
vuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin vuokra-ajan
vastuujakotaulukkoineen.

Lisaksi kaupunginjohtaja paatti oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan
vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Jatkasaareen on rakenteilla maanalaiset tilat Staran lantisen
kaupunkitekniikan rakentamisen, viherhoidon ja kunnossapidon
kaupungin keskusta-alueella toimivien yksikdiden tukikohtaa varten
(Kvsto 25.4.2012, 97§). Louhintaty6t valmistuivat syksylla 2014 ja
varsinainen tilojen valmistumisajankohta on arviolta maaliskuu 2016.

Staran maanalainen toiminta tarvitsee maanpaalliset toimistotilat.
Toimistotila on ollut tilavarauksena kortteliin 20801 ja se on huomioitu
korttelia koskevissa kaupungin varauspaatoksissa ja —sopimuksissa
(Khs 8.12.2008, 1490§; Klk 23.2.2010, 138§; Khs 8.4.2013, 4038§).
Tilavaraus on siis SRV-rakennus Oy:n rakennuskohteessa tontilla
20801/6 ja se sijaitsee maanalaisen tilan ylapuolella ja nain ollen sen
valittdmassa laheisyydessa.

Rakennettavat toimistotilat vastaavat laatuvaatimuksiltaan
tavanomaista, kaupungin uudisrakentamisessa kaytettya toimistotilojen
laatutasoa.
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SRV-rakennus Oy on ilmoittanut, etta korttelin rakentaminen alkanee
vuoden 2015 alussa ja etta Hitas-asuinrakennus, jonka katutasossa
Staran toimistotilat tulevat sijaitsemaan, valmistuu arviolta elokuussa
2016.

Tilojen kokonaisvuokra on 23,70 euroa/m2/kk, josta paaomavuokra on
17,50 e/m2/kk(tasossa syyskuu 2014) ja yllapitovuokran maara on
vuonna 2017 arviolta 6,20 e/m2/kk, josta tontinvuokra on noin 2
e/m2/kk. Paaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja
yllapitovuokra tarkastetaan yllapidon kulujen muutosta vastaavasti.
Vuokraan lisataan arvonlisavero. Vuokrasopimus on voimassa
toistaiseksi kuuden kuukauden irtisanomisajoin siten, etta ensimmainen
mahdollinen irtisanomispaiva olisi 14 2 vuoden kuluttua sopimuksen
alkamispaivasta.

Tilojen paaomavuokra paaomitettuna on yhteensa 749 850 euroa.
Paaomitus on tehty kiintean vuokra-ajan pituiselle ajalle eli 15 vuodelle.

Tilakeskus on selvittanyt Jatkdsaaressa olevia muita tilavaihtoehtoja.
Lansisatamankatu 23:ssa on tyhja, juuri valmistunut toimistotila, jonka
pinta-ala on yhteensa 744 m2. Kyseessa on Heka — kiinteistdjen
hallinnossa oleva toimistotila, jonka omakustannusvuokra on noin 18,6
e/m2/kk (noin 13 900 e/kk). Tilat ovat kaupungin omistama ja
tilakeskuksen vuokrauksessa.

Rakentamispalvelu Stara lausunnossa 9.2.2015 (HEL 2014-008790 T
10 01 04) todetaan, etta vaihtoehtona esitetyt Lansisatamankatu
23:ssa sijaitsevat, jo olemassa olevat tilat eivat sovellu Staran kayttoon.
Tilat ovat laajuudeltaan ja sita kautta myds kustannuksiltaan liian
suuret. Pinta-ala on 744 m2 ja yllapitovuokra 14.210,- €/kk (sis.
tilakeskuksen asiantuntijapalkkion). Rakennus sijaitsee lisaksi n. 300 m
paassa luolan sisdanajosta, joten esimiestehtavat ja luolaan suunniteltu
pysakaointi tydnjohdolle ja toimistohenkildkunnalle vaikeutuvat
huomattavasti.

Rakentamispalvelu Stara ilmoittaa lausunnossaan hyvaksyvansa SRV
Rakennus Oy:lta vuokrattavan tilan ja sen vuokrausehdot.

Osa nykyisin Staran kaytdssa olevista toimistotiloista ns.
Bunkkerikiinteistossa puretaan kesalla opetus- ja
varhaiskasvatusviraston uudisrakennushankkeen tieltd. Stara ja
tilakeskus etsivat yhdessa tilapaistiloja 12 hengen toimistotiloille
Jatkasaaresta.
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