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43 §
Tilojen vuokraaminen varhaiskasvatusviraston käyttöön

HEL 2015-007174 T 10 01 04

Päätös

Kaupunginjohtaja päätti johtajistokäsittelyssä oikeuttaa 
kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokraamaan Lauttasaaren 
seurakunnan omistamasta seurakuntarakennuksesta, osoitteessa 
Myllykallionrinne 1, sijaitsevan huoneistoalaltaan 121,5 m² suuruisen 
tilan varhaiskasvatusviraston päivähoidolle ryhmäperhepäiväkoti 
Osterin käyttöön siten, että pääoman ja ylläpidon sisältämä 
sitoumukseton kokonaisvuokra-arvio arvonlisäverottomana on 
23,00 €/m²/kk eli 2794,50 €/kk.

Kokonaisvuokra sisältää ryhmäperhepäiväkodin omassa käytössä 
olevat omat 2. krs:n toimintatilat, kiinteistön yhteiskäyttöisen wc-tilan 
sekä käyttöoikeuden kiinteistön ruokasaliin ja tontilla olevaan leikkipiha-
alueeseen. Vuokraan sisältyy myös huoneiston sähkön- ja 
vedenkulutus. Vuokriin lisätään kulloinkin voimassa oleva arvonlisävero 
ja se sidotaan elinkustannusindeksiin.

Lisäksi kaupunginjohtaja päätti oikeuttaa tilakeskuksen tekemään 
vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Päätöksen perustelut

Ryhmäperhepäiväkoti Osterissa on ollut hoidossa yhtä aikaa enintään 
8 lasta ja kaksi hoitajaa. Osteri on ollut vuokralla yksityishenkilön 
omistamassa, huoneistoalaltaan 100 m²:n suuruisessa, kahden 
huoneiston yhdistetyssä osaketilassa, osoitteessa Lauttasaarentie 
20–22:ssa. Taloyhtiössä alkoi vuodenvaihteessa putkiremontti ja Osteri 
siirtyi väistötiloihin Ruoholahteen. Alkuvuodesta omistaja irtisanoi 
Lauttasaarentie 20-22 vuokrasopimuksen ja siitä saakka Osterille on 
etsitty korvaavaa tilaa Lauttasaaresta. Osterin vuokra Lauttasaarentie 
20-22:ssa on ollut 21,33 €/m²/kk eli 2154 euroa/kk.

Kaupungin omasta kiinteistökannasta ei ole löytynyt tarkoitukseen 
sopivia tiloja. Lauttasaaren seurakunta tarjosi vuokrattavaksi 
Myllykallionrinne 1:n kiinteistön toisesta kerroksesta partiolaisilta 
vapautuvia kerhotiloja pinta-alaltaan yhteiskäyttöiset ja jyvitetyt tilat 
mukaan lukien yhteensä 121,5 m².

Ryhmäperhepäiväkoti Osteri tulee käyttämään tilaa toistaiseksi, alle 
vuoden, joten tilaan tehdään vain välttämättömimmät muutostyöt. 
Tilassa ei tehdä lainkaan rakennusluvanvaraisia muutostöitä eikä 
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vesieristystöitä. Muutostyöt painottuvat kaluste – ja varustehankintoihin 
wc-, eteis- ja keittokomerotiloissa sekä vähäisiin pintojen siistimiseen. 
Ruokahuolto on sovittu järjestettäväksi ostopalveluna seurakunnan 
keittiön kanssa. Kerhotilojen muutos ryhmäperhepäiväkodille 
soveltuvaan käyttöön tehdään tilakeskuksen omana kustannuksena, 
joka aiheuttaa varhaiskasvatusvirastolle lisävuokraa.

Ryhmäperhepäiväkoti Osterin tilapäistiloissa tulee toimimaan enintään 
15 lasta ja kolme hoitajaa. Tilatehokkuus on 8,1 m²/tilapaikka.

Myllykallionrinne 1:n lopullinen tilavuokra hyväksytetään 
seurakuntayhtymän hallintoelimissä kesän 2015 aikana ennen 
päivähoitotoiminnan aloittamista. Alustava, sitoumukseton tilavuokra 
arvonlisäverottomana on 2794,50 euroa kuukaudessa. Vuokra sisältää 
ryhmäperhepäiväkoti Osterin omassa käytössä olevat 2. krs:n 
toimintatilat, kiinteistön yhteiskäyttöisen wc-tilan sekä käyttöoikeuden 
kiinteistön ruokasaliin ja tontilla olevaan leikkipiha-alueeseen. Vuokraan 
sisältyy myös huoneiston sähkön- ja vedenkulutus. 

Vuokrasopimus laaditaan alkamaan 1.8.2015 ja päättymään 30.6.2016. 
Vuokra-ajalle laskettu tilan pääomitettu vuokra on 29 202,50 euroa.
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