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Tiivistelmä

Kaupunginjohtaja päätti johtajistokäsittelyssä 15.4.2015 24§ asettaa Sähköta-
lo- työryhmän selvittämään Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen sijoit-
tumista Helen Oy:n nykyisiin pääkonttoritiloihin. Selvityksen perusteella tavoit-
teena on jatkaa varsinaisen terveys- ja hyvinvointikeskuksen sijoittamista
koskevaa suunnittelua ja toteutusta.

Terveys- ja hyvinvointikeskukset ovat kaupunkilaisten runsaasti käyttämiä lä-
hipalveluja, joiden sijoittuminen liikenneyhteyksien solmukohtiin on tärkeää.
Sähkötaloon keskitettäisiin palveluja keskustan alueelta.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen toiminta on
mahdollista sijoittaa Sähkötaloon. Tilaratkaisut on mahdollista toteuttaa myös
sosiaali- ja terveysviraston uusien tehokkaiden toimintamallien mukaisina.
Rakennuksen uusi osa soveltuu asiakaspalvelutiloiksi ja vanhaa osaa voidaan
käyttää henkilöstön työskentelytiloina. Sähkötalo olisi avoinna klo 8:00 –
20:00, jolloin tilojen käyttötehokkuus olisi suurempi kuin nykyisissä vastaavis-
sa toimipisteissä ja tilat voisivat palvella suurempaa väestömäärää.

Tässä selvityksessä ei tullut kuitenkaan vielä lopullisesti ratkaistuksi uuden
toiminnan edellyttämien taloteknisten ja esteettömään liikkumiseen liittyvien
vaatimusten toteuttamiskelpoisuus.

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen tarvitsema laajuus on hieman alle puolet
koko Sähkötalon tilakapasiteetista. Suunniteltu uusi toiminta mahdollistaisi
kaupallisten palvelujen jatkumisen rakennuksen alimmissa kerroksissa. Li-
säksi Sähkötalon toiseen ja 8. kerrokseen jäisi tämän suunnitelman mukaan
vuokrattavia tiloja. Suunniteltu uusi toiminta ei tilatarpeiden osalta edellytä
myöskään Helen Oy:n asiakaspalvelun, johtokeskuksen tai konesalien muut-
toa.

Uusi käyttötarkoitus sopii Sähkötalon asemakaavan päätavoitteisiin. Muutok-
set on kuitenkin toteutettava suojelutavoitteiden puitteissa, mikä tarkoittaa
toiminnan sovittamista olemassa olevaan rakennukseen.

Sähkötaloon suunnitellun noin 11 000 htm²:n suuruisen terveys- ja
hyvinvointikeskuksen ja siihen yhdistetyn perhekeskuksen tilavuokra-arvio on
yhteensä 4 356 000 euroa vuodessa eli 33 euroa/htm²/kk. Vuokra-arvioon
ovat vaikuttaneet tilojen nykyinen arvo sekä selvitystyön yhteydessä arvioidut
suojeluvaatimukset huomioon ottavat korjaustyöt ja terveys- ja
hyvinvointikeskuksen toiminnan edellyttämät toiminnalliset muutostyöt.
Helsingin ydinkeskustan toimistotilojen markkinavuokrat ovat tyypillisesti
tasoa 26–28 euroa/m²/kk.

Sähkötalo on tällä hetkellä noin 420 henkilön työpaikka ja toimii Helen Oy:n
pääkonttorina. Helen Oy on valmis kehittämään toimintaansa Sähkötalossa
jatkossakin yhteistyössä tilojen omistajan kanssa. Helen Oy:lle muutto uusiin
tiloihin mahdollistaa tilankäytön tehostamisen ja todennäköisesti edullisem-
man vuokratason ydinkeskustan ulkopuolelle sijoituttaessa, joten toiminnan
siirron suurista kertakustannuksista huolimatta muutolla ei ole pitkällä täh-
täimellä Helen Oy:lle merkittävää taloudellista vaikutusta. Helen Oy:n siirtymi-
nen uusiin tiloihin on yhtiön mukaan mahdollista 3-5 vuoden kuluttua päätök-
senteosta.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen sijoittamisesta
Sähkötaloon tulee laatia tarkempi suunnitelma toiminnan, talotekniikan (LVI-
SA) ja suojelutavoitteiden yhteensovittamisesta rakennuksessa. Rakennuk-
sen käyttö sosiaali- ja terveysviraston toimitiloina asettaa taloteknisten vaati-
musten lisäksi mm. esteettömyydelle toimistokäyttöä korkeampia vaatimuksia.
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Työryhmän perustaminen ja tehtävä

Kaupunginjohtaja päätti johtajistokäsittelyssä 15.4.2015 24§ asettaa Sähköta-
lo- työryhmän selvittämään Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen sijoit-
tumista Helen Oy:n nykyisiin pääkonttoritiloihin. Selvityksen perusteella tavoit-
teena on jatkaa varsinaisen terveysaseman sijoittamista koskevaa suunnitte-
lua ja toteutusta.

Työryhmän jäsenet ovat:

Tuula Saxholm kaupunginkanslia, puheenjohtaja
Hannu Juvonen sosiaali- ja terveysvirasto
Riitta Simoila sosiaali- ja terveysvirasto
Arto Hiltunen kiinteistövirasto, tilakeskus
Erja Erra kiinteistövirasto, tilakeskus
Timo Härmälä kaupunginkanslia
Ilpo Forssén kaupunkisuunnitteluvirasto
Anne Mäkinen kaupunginmuseo
Henna Helander rakennusvalvontavirasto
Kauno Kaija Helen Oy

Työryhmä voi kuulla tarpeellisiksi katsomiaan asiantuntijoita.

Minna Aarnio kiinteistövirastosta ja Juha Viljakainen kaupunginkansliasta vas-
taavat työryhmän sihteerin tehtävien hoitamisesta. Työryhmän tulee saada
työnsä valmiiksi 30.6.2015 mennessä. Työryhmän toiminnassa on noudatet-
tava kaupunginhallituksen 10.5.2010 antamaa ohjetta tilapäisistä toimielimis-
tä.

Kaupunginhallitus päätti 16.3.2015 § 269 vuoden 2016 talousarvioehdotuksen
raamin ja talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksen 2016–2018 laatimisoh-
jeiden yhteydessä mm. seuraavasta Kaupunginhallituksen antamasta valmis-
telua ohjaavasta kannanotosta hallintokunnille:

Palveluiden laadun ja yhdenvertaisuuden turvaamiseksi ryhdytään sosiaali- ja
terveystoimessa pikaisesti hyväksytyn palveluverkkosuunnitelman mukaiseen
pienten sote -palvelupisteiden yhdistämiseen ja rationalisointiin. Toteutetaan
palveluverkkosuunnitelman ensimmäinen vaihe (kantakaupungin ja Kalasa-
taman terveys- ja hyvinvointikeskukset) mahdollisimman kunnianhimoisella
aikataululla. Sijoitetaan Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus Helsingin
Energian pääkonttorin tiloihin ja etsitään yhtiölle uusi toimipiste.

Työryhmän tehtävänä on 30.6.2015 mennessä selvittää Keskustan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen sijoittumista Helen Oy:n nykyisiin pääkonttoritiloihin. He-
len Oy huolehtii itse yhtiölle uudet toimitilat.

Työryhmä kokoontui kolme kertaa.
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Sähkötalo

Tilojen soveltuvuus uuteen käyttöön

Sähkötalon sijainti julkisten kulkuyhteyksien varrella on erinomainen. Pää-
sisäänkäynti ja kauniit aulatilat ovat hyvin hahmotettavissa rakennukseen
saavuttaessa.

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen tilat on suunniteltu sijoit-
tuviksi Sähkötalon kerroksiin 3 – 7. Ensimmäisen kerroksen sisäänkäynnin
yhteydessä olisivat vastaanottoaula sekä tila hoidon ja palvelun tarpeen arvi-
ointia varten. Alimmassa kellarikerroksessa olisivat henkilökunnan sosiaaliti-
lat.

Sähkötalon nykyinen tilajako soveltuisi lähes sellaisenaan Terveys- ja hyvin-
vointikeskuksen ja perhekeskuksen toimintaan. Uuden toiminnan sijoittaminen
Sähkötaloon ei edellyttäisi sellaisia tilamuutoksia, jotka olisivat ristiriidassa si-
sätilojen suojelun kanssa. Uusi toiminta mahdollistaisi toisaalta sen, että aula-
ja käytävätiloja sekä osin myös kokoustiloja voitaisiin rakennussuojelun näkö-
kulmasta palauttaa lähelle alkuperäistä tilannetta.

Toiminnallisuuden edellyttämiä muutostöitä olisivat mm. vastaanottotoiminnan
vaatimat vesipisteet, muut erilaiset talotekniset muutostyöt, liikuntaesteisten
wc-tilat, huoltohuoneet, vastaanottotilojen kaksoisovet ja kynnykset.

Talotekniset järjestelmät voitaisiin mahdollisesti rakentaa vastaamaan uutta
käyttötarkoitusta. Ratkaisujen toteutettavuudesta rakennussuojelun edellyttä-
mällä tavalla tulisi kuitenkin varmistua tarkemmalla suunnittelulla.

Suunniteltu ratkaisu sijoittaa terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuk-
sen tilat pääasiassa Sähkötalon kerroksiin 3-7, tukisi tavoitetta maantasotilo-
jen liiketilaluonteen säilymisestä.

Esteettömyys

Uusi käyttö asettaa vaatimuksia tilojen esteettömyydelle. Rakennuksesta on
laadittava erillinen esteettömyysselvitys ja suunnitelma tarvittavien muutostöi-
den toteutuskelpoisuuden varmistamiseksi.

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen sekä perhekeskuksen maantason pää-
sisäänkäynti on Kampinkujalta Sähkötalon nykyisen pääsisäänkäynnin kautta,
joka on esteetön.

Pääsisäänkäynnin saattoliikenne järjestetään helpoimmin Runeberginkadun
varteen, josta on noin 25 metrin mittainen katettu arkadikäytävä pääsisään-
käynnille.

Maanalaisilta julkisen liikenteen asemilta noustaan Sähkötalolle käyttäen en-
sisijaisesti nykyisiä maanalaisten tilojen liukuportaita tai hissejä.

Kampinkujan pääsisäänkäynnin hissiyhteydet toiminnallisiin kerroksiin tapah-
tuvat nykyisillä, sisäänkäynnin yhteydessä sijaitsevilla hisseillä.  Hissien kori-
koko on 1350 x 1500 mm / 10 henkilöä. Samat hissit palvelevat myös 2. ker-
roksen yksityistä hammashoitolaa ja lääkäriasemaa. Koska hissiyhteys on si-
säänkäynnin välittömässä läheisyydessä, sen käyttö ei aiheuta häiriötä maan-
tasokerroksen kahvilalle tai muille liiketiloille. Henkilökuntaliikenteelle on ra-
kennuksessa lisäksi useita muita pienempiä hissejä.
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Asemakaava ja rakennussuojelu

Asemakaava (nro 11315, tullut voimaan 10.12.2004) laadittiin Sähkötalo-
kiinteistön kehittämistä ja laajentamista varten. Asemakaavallisia tavoitteita
olivat rakennussuojelunäkökohtien ohella liiketilojen sijoittaminen katutasoon
ja kellarikerrokseen sekä näiden liiketilojen liittäminen osaksi Kampin keskuk-
sen palvelujen ja jalankulkuyhteyksien kokonaisuutta.

Sähkötalon kautta on yhteys korttelin läpi sekä yhteys Kampin keskukseen.
Nämä ovat tärkeitä yhteyksiä alueen toimivuudelle sekä myös terveysaseman
saavutettavuudelle. Sähkötaloa palvelevat alueen maanalaiset pysäköintilai-
tokset. Sähkötalo on huollettu maanalaisesti Kampin joukkoliikennetunnelin
kautta. Saattoliikenne on järjestettävissä Runeberginkadun puolelta. Metro-
aseman aukiota tullaan muuttamaan enemmän jalankuluympäristöksi kun au-
kion linjat siirtyvät sisätiloihin Länsimetron jälkeen. Taksiaseman tarve säilyy.
Käyttäjiä täytyy opastaa alueen pysäköintilaitosten käytöstä ja niiden sisään-
käyntien sijainneista.

Asemakaavallisesti uusi käyttötarkoitus sopii Sähkötalon kaavan päätavoittei-
siin.  Asemakaavan suojelumääräysten kannalta on olennaisinta, että muu-
tokset toteutetaan suojelutavoitteet huomioon ottaen. Terveys- ja hyvinvointi-
keskuksen ja perhekeskuksen toiminta ja asemakaavan suojelutavoitteet ja
niitä koskevat määräykset on sovitettava yhteen.

Asemakaavan rakennusoikeus 18 850 k-m2 maapäällistä kerrosalaa ja 3910
k-m² maanalaista kerrosalaa sekä 280 k-m2 yleisen jalankulun kerrosalaa
(maanalaiset tilat ovat Kampin keskukseen ja Kampin metroaseman käyntei-
hin liittyviä kaupallisia tiloja ja jalankulkutiloja).

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K) voidaan sijoittaa sosiaali- ja
terveydenhuollon toimitiloja.

Katutasoon tulee sijoittaa myymälä-, ravintola-, kahvila- ja muita asiakaspal-
velutiloja. Myös yläkerrassa on ravintolatiloja (Puro 8. krs). Katutasossa tulee
säilyttää kaupallisia tiloja (kaupungin kivijalkamyymälätilojen tavoite), mutta
niissä voi olla myös jossain määrin terveysaseman tiloja. Sähkötalossa on
myös auditorio.

Kampin keskuksen osana olevat kadunalaiset tilat on kaavoitettu kaupallisiksi
tiloiksi. Korttelin läpi Kampin keskukseen johtavat yleiset sisäänkäynnit tulee
myös säilyttää.

Rakennus muodostuu vanhasta sähköasemarakennuksesta (Taucher) ja uu-
disosasta (Aalto), jotka on nivottu yhdeksi rakennuskokonaisuudeksi. Aallon
uudisosassa on sähkölaitoksen vanha asiakaspalveluaula ja siihen avoimesti
liittyvä parvikerros toimistohuoneineen sekä lääkäriasemat (2. krs). Perusker-
rokset (3.-8. krs) ovat olleet ja ovat nytkin toimistokerroksia.

Taucherin osassa on katutasossa liiketilaa, kahdessa välikerroksessa ilman-
vaihtokonehuone sekä ylhäällä kaksi toimistokerrosta ja ravintola Puro. 6.- 8. -
kerrokset kiertävät koko rakennuskokonaisuuden, yhteensovituskohdassa on
tasoeroja. Rakennuksessa on useita porrashuoneita. Porrashuoneet ja niihin
liittyvät aulatilat ja käytävät ovat suhteellisen väljiä ja hissit isoja. Kerroksissa
on suhteellisen väljät keskikäytävät, joiden molemmin puolin on huoneita.

Peruskerroksien ala on Aallon osalla 1800 k-m2/krs ja Taucherin puolella 850
k-m2/krs. Terveysasematoimintaan sopivaa tilaa on parhaiten Aallon osan
kerroksissa 2.-8. yhteensä noin 12 600 k-m2.
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Asemakaavan suojelumääräykset:

Alvar Aalto Säätiö ja kaupunginmuseo määrittelivät suojeltavat sisätilat kaa-
voituksen yhteydessä. Aalto-säätiön rakennushistoriallisessa selvityksessä on
määritelty asemakaavaa tarkemmat suojelutavoitteet.

Sähkötalo sisältyy myös Helsingin kaupunginmuseon vuonna 2014 valmistu-
neeseen inventointiin ”Kun Helsinkiin rakennettiin city, keskustan vuosina
1945 -1990 valmistuneet liikerakennukset”.
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Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus ja Sähkötalon perhekeskus

Sosiaali- ja terveyslautakunta päätti 7.10.2014 § 347 sosiaali- ja terveysviras-
ton palveluverkon uudistamisen periaatelinjaukset ja toteuttamismallit ”Sosi-
aali- ja terveysviraston palveluverkkosuunnitelma vuoteen 2030” - raportin
pääpiirteiden mukaisesti.

Suunnitelman mukaan vuonna 2030 Helsingissä olisi perhekeskuksia, terve-
ys- ja hyvinvointikeskuksia, monipuolisia palvelukeskuksia sekä muita sosiaa-
li- ja terveydenhuollon palveluja. Näitä palveluja täydennetään sähköisillä ja
asiakkaiden luo vietävillä palveluilla sekä tukemalla asukkaiden itsehoitoa ja
omahoitoa. Ruotsinkieliset palvelut järjestetään joko integroituina muihin pal-
veluihin tai osittain keskitettyinä tiettyihin toimipisteisiin.

Terveys- ja hyvinvointikeskus

Terveys- ja hyvinvointikeskuksella tarkoitetaan fyysistä tilaa ja palvelukoko-
naisuutta, joka kokoaa pääasiassa aikuisväestölle tarkoitettuja sosiaali- ja ter-
veyspalveluja ehkäisevistä palveluista korjaaviin palveluihin ja turvaa koko-
naisvaltaisen, tarpeen mukaisen tuen tarjoamisen väestölle. Kohderyhmänä
ovat ne asiakkaat, jotka eivät tarvitse perhekeskuksen ja/tai monipuolisen
palvelukeskuksen palveluja. Osa palveluista kohdistuu kouluikäisiin lapsiin ja
ikääntyneeseen väestöön.

Terveys- ja hyvinvointikeskuksia on alustavan suunnitelman mukaan yhteen-
sä kuusi, josta Etelä-Helsinkiin sijoittuisi kaksi toimipistettä, toinen Kalasata-
maan ja toinen Helsingin keskustaan. Nämä palvelut ovat kaupunkilaisten
runsaasti käyttämiä lähipalveluja, joiden sijoittuminen liikenneyhteyksien sol-
mukohtiin on tärkeää. Sähkötalo Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen
toimipaikkana olisi sijainniltaan helposti tavoitettava.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen sijoittuisivat seuraavat palvelut:

o terveyskeskuslääkärin ja terveydenhoitajan/sairaanhoitajan vastaanotto-
palvelut, haavavastaanotto, keskitetty ehkäisyneuvonta ja tupakkaklinikka

o psykiatria- ja päihdepalvelut
o nuorten ja aikuisten sosiaalityö
o fysioterapia
o toimintaterapia
o laboratorion näytteenottopiste

Sähkötalon perhekeskus

Perhekeskuksella tarkoitetaan fyysistä tilaa ja palvelukokonaisuutta, joka ko-
koaa lasten ja perheiden palveluja kaikille tarkoitetuista peruspalveluista var-
haisen tuen palveluihin ja erityiseen tukeen. Se turvaa kokonaisvaltaisen, tar-
peen mukaisen tuen tarjoamisen perheelle. Tavoitteena on tukea lasten ja
perheiden tervettä ja turvallista kasvua vahvistamalla vanhempien vanhem-
muutta ja voimavaroja ja turvaamalla kokonaisvaltainen, tarpeen mukainen
tuki perheelle.

Perhekeskuksen kohderyhmänä ovat pääsääntöisesti alle kouluikäiset lapset,
heidän vanhempansa ja perheensä. Osa perhekeskuksen palveluista kohdis-
tuu kouluikäisiin lapsiin ja heidän vanhempiinsa ja perheisiinsä.
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Sähkötalossa sijaitsevaan perhekeskukseen voitaisiin sijoittaa alustavan
suunnitelman mukaan seuraavia palveluja:

o äitiys- ja lastenneuvolan terveydenhoitajan ja lääkärin palvelut
o suuhygienistin palvelut
o lapsiperheiden kotipalvelut
o neuvolan psykologipalvelut
o lapsiperheiden perhetyö
o kasvatus- ja perheneuvonnan palvelut
o terapiapalveluja (puhe-, fysio- ja toimintaterapiaa) sekä
o lastensuojelun alkuarvioinnin, avohuollon sosiaalityön ja lastensuojelun

perhetyön palvelut.

Ruotsinkieliset palvelut

Toimipisteeseen voidaan keskittää myös terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja
perhekeskuksen ruotsinkieliset peruspalvelut: terveyskeskuslääkärin ja ter-
veydenhoitaja/sairaanhoitajan vastaanottopalvelut, psykiatria ja päihdepalve-
lut, nuorten ja aikuisten sosiaalipalvelut sekä neuvolapalvelut.

Toiminta Sähkötalossa

Sähkötaloon sijoittuvat toiminnot olisivat avoinna kaupunkilaisille klo 8:00 –
20:00. Tämä tarkoittaa, että huoneiden käytön tehokkuus on suurempi kuin
nykyisissä vastaavissa toimipisteissä, joten tiloihin voidaan sijoittaa palveluja
suuremmalle väestömäärälle.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen tulevaa toi-
mintaa kehitetään rinnan muiden palvelukeskusten suunnittelun kanssa seu-
raavien linjausten mukaisesti:

Asiakkaiden neuvonta, palvelutarpeen arviointi ja vastaanoton ajanvaraus
tehdään pääasiallisesti takaisinsoiton, muun puhelinpalvelun tai sähköisen
asioinnin kautta.

Ilman ajanvarausta saapuvien asiakkaiden neuvonta, hoidon ja palvelutar-
peen arviointi tehdään sisäänkäyntikerroksessa.

Pääosa saapuvista asiakkaista on varannut vastaanottoajan ennakkoon. He
käyttävät itseilmoittautumisautomaatteja, jotka ohjaavat heidät suoraan ker-
roksiin vastaanottohuoneiden lähiodotustiloihin.

Eri vastaanottopalveluja on jokaisessa vastaanottokerroksessa, mikä mahdol-
listaa sen, että asiakas voi tarvittaessa saada kaikki palvelut samasta kerrok-
sesta ja tarvittaessa ryhmä- ja yhteisvastaanottona.

Vastaanottohuoneet ovat vain asiakaspalvelukäytössä ja tilojen käyttöä ohja-
taan toiminnanohjausjärjestelmällä.

Muu kuin vastaanottotyö tehdään taustatyöskentelytilassa, jossa on erilaisia,
tiimi- ja yksilötyöskentelyyn sopivia työpisteitä eri ammattiryhmille.

Yhteiset taustatyöskentelytilat mahdollistavat välittömän konsultoinnin asian-
tuntijoiden kesken. Uusi tilankäytön ajattelu, tietotekniset järjestelmät ja toi-
mintamallit mahdollistavat työtapojen kehittämisen vastaanotossa, moniam-
matillisessa yhteistyössä ja asiakkaan kokonaisvaltaisessa palvelussa.

Uudet käyttöön otettavat tietojärjestelmät ovat keskeinen osa uutta toiminta-
konseptia tilojen varauksessa, asiakkaiden ohjauksessa, ajanvarauksessa ja
liikkuvissa työskentelymuodoissa.
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Ehdotus toimintojen sijoittumiseksi Sähkötalossa

Sosiaali- ja terveysvirasto on selvittänyt Sähkötalon soveltuvuutta terveys- ja
hyvinvointi- sekä perhekeskuksen tiloiksi. Näiden molempien keskusten pal-
veluprosesseja suunnitellaan rinnan tilojen soveltuvuuden arvioinnin kanssa.

Rakennuksessa voidaan toteuttaa sosiaali- ja terveysviraston uusia tehokkai-
ta toimintamalleja soveltaen. Rakennusta voidaan käyttää siten, että raken-
nuksen uusi sisätiloiltaan suojeltu osa soveltuu asiakaspalvelutiloiksi ja van-
haa osaa käytetään henkilöstön työskentelytiloina.

Sähkötaloon sijoittuvan Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhe-
keskuksen kokonaislaajuus olisi 14 500 brm² ja huoneistoala 11 000 htm².

Sisäänkäyntikerros

Sisäänkäyntikerrokseen sijoittuisivat neuvonta, hoidon ja palvelutarpeen arvi-
ointi sekä lepotila. Terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen si-
säänkäynnit voidaan tarvittaessa erottaa toisistaan, jolloin hissiryhmät kuor-
mittuvat tasaisemmin. Perhekeskuksen lastenvaunuliikenne tarvitsee run-
saasti hissikapasiteettia. Kaikista kerroksista tarvitaan paarimitoitettu hissireitti
ambulanssin lähtöpaikalle. Ambulanssille on pysähtymispaikka Runebergin-
kadun puolella.

Hoidon ja palvelun tarpeen arviointia varten tarvitaan sisäänkäyntikerrokseen
riittävä määrä, 3 -5 arviointipistettä.

Vastaanottokerrokset

Sisätiloiltaan suojellun uuden osan kerroksien nykyinen huonetilajako sovel-
tuisi sellaisenaan vastaanottotoimintaan ja ryhmätoimintaan. Leveät käytäväti-
lat soveltuisivat myös odotustiloiksi.

Toiminta sijoittuisi 3. - 7. kerrokseen, terveys- ja hyvinvointikeskus kolmeen ja
perhekeskus kahteen kerrokseen. Perhekeskuksen käyttöön tulisi noin 80
vastaanottohuonetta ja Terveys- ja hyvinvointikeskukselle noin 110 vastaanot-
tohuonetta. Vastaanottohuoneet tulisivat olemaan monikäyttöisiä ja ne kalus-
tettaisiin toiminnan tarpeiden mukaan. Lisäksi jokaiseen kerrokseen tulisi 2 –
3 ryhmätilaa. Terveys- ja hyvinvointikeskukseen tarvittaisiin yhteensä noin 6
toimenpide- ja hoitohuonetta sekä tarkkailuhuone.

Henkilöstön taustatyöskentelytilat sijoittuisivat kiinteistön vanhempaan osaan.
Siellä on erilaisia, myös hiljaisen työn mahdollistavia työpisteitä, joissa hoidet-
taisiin puhelinpalvelut, sähköinen asiointi ja kirjalliset työt. Taukotilat sijoitet-
taisiin taustatyöskentelytilojen yhteyteen.

Kerroksiin sijoittuisivat toimintojen tarvitsemat tukipalvelut, mukaan lukien
näytteenotot. Henkilökunnan pukutilat sijoittuisivat kellariin.
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Toimintojen sijoittumisen kannalta selvitettäviä asioita ovat:

 Hissiyhteydet ja kulkureitit:

o Ambulanssin noutopisteen sijoitus ja paarikuljetuksen reitit
o Pääaulan hissien riittävyys ja mitoitus
o Muiden hissien käyttäminen ja kulkuyhteydet eri hissiryhmille
o Rakennuksen suurien huoltohissien asiakaskäyttö
o Lastenvaunujen säilytystilat

 Vastaanottotilat:

o Vesipisteiden rakentaminen vastanottohuoneisiin
o Vastaanottohuoneiden ovirakenteen äänieristyksen parantaminen
o Esteettömyysmääräysten mukaiset kynnykset
o Toimenpidehuoneiden sijoittaminen talotekniikan kannalta sopiviin paik-

koihin

 Tukipalvelutilat:

o Arkistotarpeen laajuus ja sijoittuminen
o Siivouskeskuksen sijoittuminen
o Tiloihin tulee kattava päällekarkausjärjestelmä sekä laaja kulunvalvonta ja

kameravalvonta.

 Muu toiminta rakennuksessa

Suunniteltu uusi toiminta ei estä sitä, että Sähkötalossa toimivat kaupalliset
palvelut voivat jatkaa toimintaansa mahdollisimman laajasti rakennuksen
alimmissa kerroksissa. Sähkötalon toiseen kerrokseen jäisi tämän suunnitel-
man mukaan vuokrattavia tiloja.

Sähkötaloon ei tämän suunnitelman mukaan tulisi omaa hammashoitolaa eikä
kuvantamispistettä. Hammashoitolan sijoittaminen Sähkötalon tiloihin olisi
suojelunäkökohdat ja talotekniikan vaatimukset huomioon ottaen epätarkoi-
tuksenmukaista.

Sähkötalon korvaamat toimipisteet

Sähkötaloon keskitettäisiin palveluja keskustan alueelta siten, että vastaavas-
ta määrästä nykyisiä tiloja luovutaan.

Henkilöstö

Sähkötaloon sijoittuvan Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhe-
keskuksen henkilökuntamäärä on alustavan arvion mukaan noin 390 (noin
250 terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja noin 140 perhekeskuksen työnteki-
jää).

Tilakustannukset

Sähkötaloon suunnitellun noin 11 000 htm²:n suuruisen terveys- ja
hyvinvointikeskuksen ja siihen yhdistetyn perhekeskuksen tilavuokra-arvio on
yhteensä 363 000 euroa/kk (33 e/htm²/kk). Tilavuokra muodostuu
pääomavuokrasta 297 000 euroa/kk (27 e/htm²/kk) ja ylläpitovuokrasta 66 000
euroa/kk (6 e/htm²/kk). Kokonaisvuokraksi tulee yhteensä 4 356 000 euroa
vuodessa.

Pääomavuokravuokra lasketaan tilojen nykyisestä arvosta, johon lisätään
selvitystyön yhteydessä arvioidut yhteensä 36,5 miljoonan euron,
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suojeluvaatimukset huomioon ottavat, korjaustyöt ja terveys- ja
hyvinvointikeskuksen toiminnan edellyttämät toiminnalliset muutostyöt.
Helsingin ydinkeskustan toimistotilojen markkinavuokrat ovat
tyypillisimmillään tasoa 26–28 euroa/m²/kk.

Vuokra-arvioon ovat vaikuttaneet tilojen nykyinen arvo sekä selvitystyön
yhteydessä arvioidut suojeluvaatimukset huomioon ottavat korjaustyöt ja
terveys- ja hyvinvointikeskuksen toiminnan edellyttämät toiminnalliset
muutostyöt.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen käyttöön tulisi alle puolet Sähkö-
talon tiloista:

kerros Bruttoala yhteensä Bruttoala sote Huoneistoala yhteensä Huoneistoala sote
K2.krs 4182 656 2719 603
K1. krs 6009 0 4589 0
1. krs 2883 354 2460 240
2. krs 2429 0 1812 0
3. krs 2888 2888 2408 2408
4. krs 2640 2640 1580 1580
5.krs 2638 2638 1595 1595
6.krs 2671 2671 2273 2273
7. krs 2669 2669 2260 2260
8. krs 1961 0 1702 0

Yhteensä 30970 14516 23398 10959
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Sijoittumisen vaikutukset Helen Oy:n toimintaan

Taustaa

Sähkötalo on rakennettu sähköasemaksi ja pääkonttoriksi Helsingin kaupun-
gin sähkölaitokselle. Ensimmäisessä vaiheessa vuonna 1939 valmistui Kam-
pin sähköasema suunnittelijanaan silloinen kaupunginarkkitehti Gunnar
Taucher. Toisena vaiheena vuonna 1973 valmistui sähköaseman kylkeen Al-
var Aallon suunnittelema Helsingin kaupungin sähkölaitoksen pääkonttori.
Sähkötalon kolmas vaihe alkoi Kampin kauppakeskuksen valmistumisen myö-
tä vuonna 2006. Silloin sähkötalon alakerran tilat ja sähköaseman alaosan ti-
lat oli rakennettu osaksi Kampin kauppakeskusta.

Sähkötalon kellarissa suojatiloissa sijaitsevat Helenin ja pääkaupunkiseudun
voima-alueen poikkeusolojen johtokeskukset tietoliikenneyhteyksineen.

Nykytilanne

Kiinteistöosakeyhtiö Helsingin Sähkötalo perustettiin vuonna 2004 silloisen
Helsingin Energian omistukseen.

Helsingin Energia on vuoden 2014 loppuun omistamansa Koy Helsingin Säh-
kötalon kautta kehittänyt sähkötaloa jokaisessa vaiheessa suojeluvaatimukset
huomioon ottaen. Helen Oy on Koy:n suurin vuokralainen ja on edelleen val-
mis kehittämään toimintaansa Sähkötalossa, mikäli Helen Oy:n pääkonttori
jatkaa Sähkötalossa.

Vuoden 2015 alusta KOY Helsingin Sähkötalo on ollut Helsingin kaupungin
suorassa omistuksessa. Helen Oy on vuokrannut KOY:ltä 13 574 hm² toimis-
toluonteista tilaa. Siitä on normaalia toimistotilaa 10 400 hm² kerroksissa 3-8,
asiakaspalvelutilaa 664 hm² kerroksessa 3 ja sosiaali-, koulutus- ja valvomoti-
laa 2 510 hm² kellarikerroksessa K2.

Helen Oy:n vuokrasopimus uudistettiin 1.1.2015 alkaen.  Vuokra-aika on viisi
vuotta 12 kuukauden irtisanomisajalla. Ensimmäinen mahdollinen irtisano-
misajankohta on 31.12.2018. Vuokralaisella on mahdollisuus jatkaa vuokra-
sopimusta aina viiden vuoden jaksoissa.

Helen Oy maksaa Koy Helsingin Sähkötalolle vuokraa noin 3,6 milj. euroa
vuodessa, mikä on noin 60 % Koy:n liikevaihdosta.

Kellarissa K2 suojatiloissa sijaitsevat keskusvalvomo, kaukolämpövalvomo ja
ICT-palvelinsalit yhteensä noin 1 000 hm². Tänne tulevat myös Helenin kau-
pallisista tietoliikenneyhteyksistä erillään olevat omat nopeat tietoliikenneyh-
teydet tuotantolaitoksilta ja kaukolämpöverkon eri osista.

Keskusvalvomossa tehdään 24 tuntia vuorokaudessa viikon ympäri yksityis-
kohtaista reaaliaikaista tuotantotilannekuvaa, optimoituja tuotantosuunnitelmia
sekä kaupankäyntiä lähituntien ja -päivien sähkö-, lämpö- ja maakaasutuot-
teilla. Valvomossa kerätään ja jalostetaan tietoa Helsingissä sijaitsevista voi-
malaitoksista ja lämpökeskuksista sekä Kymijoen neljästä vesivoimalaitokses-
ta. Keskusvalvomo myös ohjaa Kymijoen vesivoimalaitoksia. Kaukolämpöval-
vomo puolestaan ohjaa lämpö-/jäähdytyskeskuksia ja kaukolämpö-
/kaukojäähdytysverkostoa sekä toimii kaukolämpöhäiriöselvitysten johtokes-
kuksena.

Sähkötalo on Helenin tietoliikenteen solmukohta. Sieltä on nopeat kaupallisis-
ta verkoista riippumattomat kiinteät yhteydet Helenin muihin toimipisteisiin
(mm. satoja valokuituyhteyksiä).
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Sähkötalokiinteistön sähkön saanti ja toiminta on varmistettu. Tiloissa sijait-
see myös johtokeskus. Johtokeskuksen yhteyteen on sijoitettu Helenin tieto-
tekniikkakoulutustila.

Korvaavien tilojen saatavuus ja aikataulu

Helenin muutto olisi pääosin normaalia toimistomuuttoa.

Asiakaspalvelun näkökulmasta asiakaspalvelutilan tulee sijaita keskeisellä
paikalla hyvin saavutettavissa ja näkyvissä. Myös muuten kestävän toiminta-
periaatteen mukaisesti uudet toimistotilat tulee olla hyvin saavutettavissa sekä
joukkoliikenteellä että yksityisautoliikenteellä. Sijainti kuitenkin olisi ydinkes-
kustan ulkopuolella.

Sähkötalo on tällä hetkellä noin 420 henkilön työpaikka.

Toimitiloja nykyiselle henkilömäärälle on tällä hetkellä hyvin tarjolla vyöhyk-
keeltä Ruoholahti-Ruskeasuo-Vallila-Kalasatama. Tarjolla on sekä uudistilaa
että valmista toimistotilaa.

Valvomotilat tulee siirtää muun organisaation mukana uuteen toimipistee-
seen. Valvomoiden toiminta ei saa keskeytyä. Tästä johtuen uusien valvo-
moiden tietoliikenneyhteyksineen tulee Helen Oy:n näkemyksen mukaan olla
rakennettuna ja koekäytettynä ennen kuin nykyiset valvomot voidaan purkaa.

Yhtiö tarvitsee päätöksenteosta aikaa 1-2 vuotta uusien toimitilojen hankkimi-
seen, tilakonseptin suunnitteluun, muuton valmisteluun ja toteutukseen. Uusi-
en valvomoiden, tietoliikenneyhteyksien ja konesalien suunnittelu, toteutus
sekä yhteyksien, prosessilaitteiden ja järjestelmien vaiheittainen siirto vie 2-3
vuotta uuden toimitilan valintapäätöksestä.

Vaikutus yhtiön toimintamahdollisuuksiin

Muutto uusiin moderneihin tiloihin mahdollistaa Helen Oy:n tilankäytön tehos-
tamisen. Uudessa toimipisteessä, joka todennäköisesti sijaitsisi ydinkeskus-
tan ulkopuolella, vuokrataso olisi myös edullisempi kuin Sähkötalossa. Tällöin
Helen Oy:n tilankäyttökustannukset pienenisivät nykytilanteesta.

Valvomo- ja konesalitiloja ei uudessa ratkaisussa Helen Oy:n mukaan toteu-
tettaisi maanalaisina, varavoimalla varustettuina suojatiloina, mikä heikentäisi
olennaisesti Helenin ja pääkaupunkiseudun energiahuollon varautumista.

Asiakaspalvelun näkökulmasta (sopimukset, energian käytön ja energiasääs-
tön neuvonta) toiminta ydinkeskustan ulkopuolella on heikennys palvelu-
tasoon.

Muutoksesta aiheutuu merkittävä kertakustannus. Tämä kuittaantuu pitkällä
aikavälillä alempina tilakustannuksina, joten kokonaisuutena muutoksella ei
ole merkittävää taloudellista vaikutusta Helenille.
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Työryhmän arvio Sähkötalon soveltuvuudesta Keskustan terveys- ja
hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen käyttöön

Työryhmän näkemyksen mukaan Sähkötalo näyttäisi nyt käytössä olleiden
lähtötietojen perusteella soveltuvan Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuk-
seksi, mikäli toiminta sovitetaan suojellun rakennuksen reunaehtoihin. Lopulli-
sesti tästä voidaan varmistua vain tarkemmalla suunnittelulla.

Toiminnan sijoittaminen Sähkötaloon on sosiaali- ja terveysviraston mukaan
mahdollista. Sähkötalo sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien solmukohdassa
Kampin metroaseman ja joukkoliikenneterminaalin välittömässä läheisyydes-
sä ja täyttää tältä osin asetetut vaatimukset. Viereisessä Autotalossa on sosi-
aali- ja terveysviraston asiakkaiden käytettävissä oleva HUS:n laboratorio.

Nykyisen vuokralaisen Helen Oy:n pääkonttorin ym. toimintojen siirtäminen
Sähkötalosta on mahdollista edellä mainituin ehdoin.

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja perhekeskuksen käyttötarkoitus sopii
Sähkötalon asemakaavan päätavoitteisiin rakennussuojelun näkökulmat
huomioon ottaen.

Talotekniikan lisääminen terveyskeskustasoisen toiminnan mahdollistamisek-
si edellyttää toiminnallisten tavoitteiden ja suojelutavoitteiden yhteensovitta-
mista. Suunnitteluaikaa tulee varata riittävästi aikaa niin, että suojelunäkö-
kohdat tulevat kartoitetuksi mahdollisimman tarkasti jo ennen rakentamisen
aloittamista.

Ehdotus jatkotoimenpiteiksi

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen ja Perhekeskuksen sijoittamisesta
Sähkötaloon tulee laatia suunnitelma, jossa selvitetään riittävällä tarkkuudella
rakennukseen tarvittavien LVISA- ja rakenneteknisten muutostöiden toteutet-
tavuus sekä niiden yhteensovittaminen rakennussuojelun tavoitteiden kanssa.

 Sähkötalosta tulee laatia ajantasainen kuntotutkimus.

 Rakennushistoriallisen selvityksen suojeluvyöhykkeet tulee päivittää.

 Rakennuksesta on laadittava esteettömyys- ja hissiselvitys.

 Sähkötalon alkuperäiset kalusteet tulee inventoida.

 Käyttötarkoituksen muutoksen vaikutukset Koy Helsingin Sähkötalon
toimintaan ja vuokratuloihin tulee selvittää.

 Valvomotilojen jäämisen tai muuton arviointi kustannuksineen.

 Käyttöönoton aikatauluttamiseksi nykyisten vuokralaisten mahdollisis-
ta muutoista tarvitaan tarkempaa aikataulutietoa.
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Liite 1: Sähkötalon arkkitehtuuri

Alvar Aallon (1898–1976) Sähkötalo on monella tavalla kiinnostava rakennus.
Se on Aallon uran loppuvaiheen suurtyön, eli Helsingin keskustasuunnitelman
harvoja toteutuneita osia. Sähkötalo on Aallon tuotannossa harvinainen koh-
de, sillä se liittyi paikalla olleeseen kaupunginarkkitehti Gunnar Taucherin
(1886–1941) vuonna 1938 suunnittelemaan sähkölaitokseen.

Sähkötalon suunnittelu alkoi Aallon toimistossa vuonna 1965 ja rakennustöi-
hin päästiin viisi vuotta myöhemmin. Talo valmistui pääosin vuonna 1973, jol-
loin henkilökunta muutti uusiin tiloihin. Sisustuksia viimeisteltiin vielä 1975, eli
vain vuotta ennen Aallon kuolemaa. Sähkötalon paikalta purettiin monenlaisia
vanhoja rakennuksia, mutta Taucherin funkistalon säilyttäminen ja sen julkisi-
vun hieno sovittaminen uudisrakennukseen Kampintorin puolella olivat aika-
kaudelle harvinainen lähestymistapa.

Monet Aallon rakennukset ovat sisustuksiaan ja yksityiskohtiaan myöten tar-
koin suunniteltuja kokonaistaideteoksia. Sähkötalossakin huolellisesti valitut
materiaalit sekä tarkasti suunnitellut yksityiskohdat ja kiintokalustukset täy-
dentävät rakennuksen elegantteja julkisia osia ja edustustiloja. Nykyisen kah-
vilan lasikatteinen halli näyttävine – ja Aallon tuotannossa eri tavoin varioitu-
vine – kattoikkunoineen oli kahden asiakaspalvelukerroksen hienostunut ydin.
Valmistuttuaan Sähkötaloa arvosteltiin rajusti yhteisiä varoja hukkaavana
kerskarakentamisena, vaikka todellisuudessa yli 40 % rakentamiskustannuk-
sista upposi maan alle tehtyyn ydinpommin kestäväksi suunniteltuun sähkö-
keskukseen.

Sähkötalon kahdeksannessa kerroksessa oli henkilöstöravintola, johon liittyi
Kampintorin puolella aamupäivän auringossa kylpevä terassi. Uusi ravintola,
joka on avautunut yleisölle nimellä ”Puro”, on juuri uuden ja vanhan saumas-
sa. Terassin alapuolella Taucherin tiilijulkisivu vaihtuu Aallon kuparipinnaksi,
ja lattian alla on monenlaista kanavaa ja rakenteiden liittymää.

Käyttäjien vaihtumiset ovat rakennusten säilymiselle suuri uhka, jolloin usein
vähintäänkin kalustus ja monet sisäpinnat hävitetään. Sähkötalo on ollut jat-
kuvasti kaupungin energialaitoksen käytössä, ja siten se on säilynyt monilta
osiltaan hyvin. Arkkitehtitoimisto HKP Oy:n suunnittelemasta, varsin suuresta
teknisestä ja toiminnallisesta muutoksesta huolimatta myös henkilöravintolas-
ta säilyi paljon, ja jotakin kadonnutta voitiin jopa palauttaa. Sisäänkäyntisei-
nän sileä ja elegantti, ja sittemmin telalla ylimaalattu, pinta tehtiin uudestaan
konservaattorin selvittämiä värityksiä noudattaen. Alakatot valaisimineen
puhdistettiin ja paikkamaalattiin. Ravintolan sisäkaide säilytti alkuperäisen yk-
sinkertaisen vaatimattomuutensa. Näyttävät oregon pine -puuikkunat kunnos-
tettiin. Rakennukselle tyypilliset keraamiset sauvaklinkkerit saivat tietysti jää-
dä samoin kuin lattioiden siniset ja valkoiset vinyylilaatat – ja alkuperäisiä laat-
toja käytettiin myös uuden liikuntaesteisten nostimen tasossa. Irtokalustuk-
sestakin 1970-luvun pöydänjalat ovat uuden kalustuksen osana. On siis nähty
paljon vaivaa sen eteen, ettei mikään näyttäisi muuttuneen.

1970-luvun arkkitehtuuritutkimus on vielä ollut vähäistä, siten Sähkötalokin on
toistaiseksi jäänyt Aalto-tutkijoilla sivurooliin. Kiinnostus on kuitenkin nousus-
sa. Suomalaisen arkkitehtuurihistorian pitkäaikainen vaikuttaja, Riitta Nikula
arvioi jo vuonna 1976 teoksessa Taidehistoriallisia tutkimuksia 2: ”Vasta Alvar
Aallon toimiston laatima onnistunut laajennus tuntuu saattaneen Taucherin
hienostuneen muotokielen edullisiin kehyksiin.” Kiehtovalla ja alkuperäisen
omistajansa ymmärtäen vaalimalla kokonaisuudella voi olla edessään pitkä ja
kunniakas tulevaisuus. (Jonas Malmberg, arkkitehti, Alvar Aalto –museo)
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Liite 2: Sähkötalon asemakaava

Sähkötalon asemakaava on 11315, joka on tullut voimaan 10.12.2004.

Asemakaavan tavoitteena oli Sähkötalon kiinteistön kehittäminen ja täyden-
nysrakentaminen sekä rakennussuojelu. Tavoitteena oli myös liiketilojen sijoit-
taminen katutasoon ja kellarikerrokseen sekä näiden liiketilojen liittäminen
osaksi Kampin keskuksen palvelujen ja jalankulkuyhteyksien kokonaisuutta.
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Liite 3: Rakennussuojelumääräykset
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Liite 4: LVISA –selvitykset

Alkuperäinen raportti: Granlund Oy/ Tom Blommendahl, Jukka Jaatinen
3.6.2015 ja sähköselvitys.


