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Kaupunginjohtaja

Elimäenkatu 15, toimistotilan vuokraaminen CapMan RE II Ky:ltä 
Palmia -liikelaitoksen käyttöön

HEL 2015-007007 T 10 01 04

Päätösesitys

Kaupunginjohtaja päättää oikeuttaa Palmian valmistelemaan Palmia -
liikelaitoksen johtokunnan päätettäväksi vuokrauksen, joka koskee 
CapMan RE II Ky:n omistamaa, osoitteessa Elimäenkatu 15 sijaitsevaa 
1938,5 m²:n suuruista toimisto- ja varastotilaa, jonka ylläpidon sisältävä 
vuokra on 23 573 euroa/kk eli 12,16 euroa/m²/kk (alv 0 %). Vuokra-aika 
alkaa 1.12.2015, vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, 
irtisanomisaika on 6 kk ja ensimmäinen irtisanomisajankohta on 
30.6.2018. Vuokrasopimusluonnos ja Palmian esitys ovat liitteenä.

Lisäksi kaupunginjohtaja päättää oikeuttaa Palmian valmistelemaan 
tarvittaessa Palmia -liikelaitoksen johtokunnan päätettäväksi edellä 
mainittua vuokrasopimusta koskevat vähäiset muutokset.

Perustelut

Helsingin kaupungin Palmia -liikelaitos vuokrasi Duetto Koy:ltä 
Läkkisepäntie 23:ssa sijaitsevan 5607,5 m²:n suuruisen toimistotilan 
1.1.2013 - 31.12.2016 väliseksi ajaksi. Palmian yhtiöittämisen jälkeen 
Palmia -liikelaitoksen käytössä on 1850 m²:n suuruinen toimistotila. 

Viime vuoden puolella Palmia havaitsi puhelinpalvelu-yksikön käytössä 
olevissa tiloissa kosteusvaurio- ja sisäilmaongelman. Asian johdosta 
Palmian edustajat ovat käyneet omistajan edustajien kesken 
neuvotteluja ongelman korjaamiseksi. Neuvottelut eivät ole johtaneet 
Palmian edellyttämiin korjaustoimenpiteisiin. Palmian on tarkoitus 
purkaa nykyinen vuokrasopimus. Vuokrasopimuksen purkamisen 
toteutuessa kaupungin riskiksi jää määräaikaisen vuokrasopimuksen 
loppuvuokran mahdollinen suoritus korkoineen, määrältään n. 0,5 milj. 
€ , sisältäen mahdolliseen oikeudenkäyntiin liittyvät 
oikeudenkäyntikulut. Palmia on käynyt menettelytapaan liittyviä 
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neuvotteluja kaupunginkanslian oikeuspalveluiden kanssa ja 
viimeisessä 22.9.2015 pidetyssä neuvottelussa päädyttiin nyt 
esiteltävään ratkaisuun.

Palmia ja tilakeskus ovat selvittäneet Läkkisepäntie 23:ssa sijaitsevia 
toimistotiloja korvaavaa tilavaihtoehtoa kaupungin omasta tilakannasta 
sekä markkinoilla olevia vuokratilavaihtoehtoja. Esimerkiksi Käpyläntie 
8:ssa sijaitseva tyhjänä oleva kaupungin omistama toimistotila on 
selvitetty, mutta Palmian mukaan tämä ei vastaa tarvetta.

Parhaiten Palmian käyttöön soveltuu Elimäenkatu 15 sijaitseva 
CapMan RE II Ky:n omistama 1938,5 m²:n suuruinen toimistotila- ja 
varastotila, jonka ylläpidon sisältävä vuokra on 23 573 euroa/kk eli 
12,16 euroa/m²/kk (alv 0 %). Vuokrassa on huomioitu varastotilan 12 
kuukauden vuokravapaa-aika. Lisäksi Palmia maksaa sähkön käytöstä 
aiheutuvat kulut. Vuokra-aika alkaa 1.12.2015, vuokrasopimus on 
voimassa toistaiseksi, irtisanomisaika on 6 kk, ja ensimmäinen 
irtisanomisajankohta on 30.6.2018. Vuokrasopimusluonnos ja Palmian 
esitys ovat liitteenä. Vuokranantaja tekee kustannuksellaan Palmian 
edellyttämät muutostyöt, ja valmisteilla oleva rakennustapaselostus 
tulee vuokrasopimuksen liitteeksi.

Neuvoteltu neliövuokra on noin kolmanneksen alhaisempi kuin Palmian 
nykyinen vuokra. Tilakeskuksen mukaan vuokra vastaa alueen 
markkinavuokratasoa.

Elimäenkatu 15:ssa sijaitsevan 1938,5 m²:n suuruisen toimistotilan 
kolmelle vuodelle pääomitettu vuokra on 700 930 euroa.
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