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Osoitteessa Elimaenkatu 15 sijaitsevan toimisto- ja varastotilan
vuokraaminen Palmia-liikelaitoksen kayttoon
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Paatos

Paatoksen perustelut

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa oikeuttaa Palmia-
liikelaitoksen (Helsingin kaupungin palvelukeskus -liikelaitos
20.11.2015 lukien) valmistelemaan Palmia -liikelaitoksen johtokunnan
paatettavaksi vuokrauksen, joka koskee CapMan RE Il Ky:n
omistamaa, osoitteessa Elimaenkatu 15 sijaitsevaa 1861,0 m?n
suuruista toimistotilaa ja 77,5 m%n varastotilaa. Toimistotilan yllapidon
sisaltava vuokra on 23 263 euroa/kk eli 12,50 euroa/m?/kk (alv 0 %) ja
varastotilan yllapidon sisaltava vuokra 465 euroa/kk eli 6,00
euroa/m?/kk (alv 0 %). Kokonaisvuokra tilojen osalta on yhteensa 23
728 euroa/kk. Vuokra-aika alkaa 1.12.2015, vuokrasopimus on
voimassa toistaiseksi, irtisanomisaika on 6 kk ja ensimmainen
irtisanomisajankohta on 30.6.2018.

Lisaksi kaupunginjohtaja paattaa oikeuttaa Palmia-liikelaitoksen
valmistelemaan tarvittaessa Palmia -liikelaitoksen johtokunnan
paatettavaksi edella mainittua vuokrasopimusta koskevat vahaiset
muutokset.

Helsingin kaupungin Palmia -liikelaitos vuokrasi Duetto Koy:Ita
Lakkisepantie 23:ssa sijaitsevan 5607,5 m?:n suuruisen toimistotilan
1.1.2013 - 31.12.2016 valiseksi ajaksi. Palmian yhtidittamisen jalkeen
Palmia -liikelaitoksen kaytdssa on 1777 m?n suuruinen toimistotila,
jonka kokonaisvuokra on 35 719,39 euroa/kk eli 20,10 euroa/m?#/kk
(alv 0 %).

Viime vuoden puolella Palmia-liikelaitos havaitsi puhelinpalvelu-yksikon
kaytossa olevissa tiloissa kosteusvaurio- ja sisailmaongelman. Asian
johdosta Palmia-liikelaitoksen edustajat ovat kdyneet omistajan
edustajien kesken neuvotteluja ongelman korjaamiseksi. Neuvottelut
eivat ole johtaneet Palmia-liikelaitoksen edellyttamiin
korjaustoimenpiteisiin. Palmia-liikelaitos on kaynyt kaupunginkanslian
oikeuspalveluiden kanssa menettelytapaan liittyvia neuvotteluja, joissa
on paadytty vuokrasopimuksen purkuratkaisuun. Vuokrasopimuksen
purkamisesta ei vuokranantajan kanssa ole paasty sopuun.
Vuokranantaja on vaatinut maaraaikaisen vuokrasopimuksen
loppuvuokran mahdollista suorittamista korkoineen. Mikali asia
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ratkaistaan oikeudessa, vuokranantajan vaatimus
oikeudenkayntikuluinen voi muodostua noin 1,0 milj. euron suuruiseksi.

Palmia-liikelaitos ja tilakeskus ovat selvittaneet Lakkisepantie 23:ssa
sijaitsevia toimistotiloja korvaavaa tilavaihtoehtoa kaupungin omasta
tilakannasta seka markkinoilla olevista vuokratilavaihtoehdoista.
Kaupungin omasta tilakannasta ei selvitysten perusteella ole
osoitettavissa korvaavia tilavaihtoehtoja. Parhaiten Palmia-
liikelaitoksen kayttoon soveltuu Elimaenkatu 15:ssa sijaitseva CapMan
RE Il Ky:n omistama 1938,5 m?:n suuruinen toimistotila- ja varastotila,
jonka yllapidon sisaltava vuokra on yhteensa 23 728 euroalkk eli 12,24
euroa/m?/kk (alv 0 %). 1.1.2016 - 31.12.2016 valiselta ajalta ei veloiteta
varastotilan osalta vuokraa, jolloin ensimmaisen vuoden vuokara on
465 euroal/kk eli 5 580 euroa vuodessa seuraavien vuosien vuokraa
edullisempi. Lisaksi Palmia-liikelaitos maksaa sahkon kaytosta
aiheutuvat kulut. Vuokra-aika alkaa 1.12.2015, vuokrasopimus on
voimassa toistaiseksi, irtisanomisaika on 6 kk, ja ensimmainen
irtisanomisajankohta on 30.6.2018. Vuokrasopimusluonnos ja
tilakeskuksen esitys ovat liitteena.

Vuokranantaja tekee kustannuksellaan Palmia-liikelaitoksen
edellyttamat muutostyot, ja valmisteilla oleva rakennustapaselostus
tulee vuokrasopimuksen liitteeksi. Neuvoteltu nelidvuokra on noin
kolmanneksen alhaisempi kuin Palmia-liikelaitoksen nykyinen vuokra.
Tilakeskuksen mukaan vuokra vastaa alueen markkinavuokratasoa.

Elim&enkatu 15:ssa sijaitsevan 1938,5 m?:n suuruisen toimistotilan
neljalle vuodelle paaomitettu vuokra on 914 855 euroa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 4.11.2015 (§ 278) Palmia -liikelaitoksen
johtosdanndén muuttamisen siten, etta liikelaitoksen nimi muuttuu
20.11.2015 Helsingin kaupungin palvelukeskus -liikelaitokseksi.
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