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20§
Toimistotilan vuokraaminen kiinteistoviraston kayttoon osoitteesta
Sornaistenkatu 1

HEL 2016-002790 T 10 01 02
Paatos

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa oikeuttaa kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen valmistelemaan kiinteistolautakunnan paatettavaksi
vuokrauksen, joka koskee Antilooppi Ky:lta kiinteistdviraston kayttoon
vuokrattavia, osoitteessa Sérnaistenkatu 1:ssa sijaitsevia, yhteensa 8
231 m2n suuruisia toimistotiloja, joiden yllapidon sisaltava vuokra on
144 767,50 euroa/kk, keskimaarin 17,59 euroa/m?/kk (alv 0 %).

Vuokra-aika alkaa 1.5.2016, vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi,
irtisanomisaika vuokralaisen puolelta on 6 kk, ja vuokranantajan puolel-
ta 12 kk, ja vuokranantajan ensimmainen irtisanomisajankohta on
31.12.2018 ja vuokralaisen ensimmainen irtisanomisajankohta on
30.6.2018. Vuokrasopimusluonnos on liitteena.

Lisaksi kaupunginjohtaja paatti oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan liit-
teena olevaan vuokrasopimusluonnokseen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia.

Paatoksen perustelut

Kaupunginvaltuuston strategiaohjelman mukaisesti kiinteistdvirasto
edistaa tilankayton tehostamista omassa toiminnassaan. Kiinteistovi-
raston lopullisena tavoitteena on ottaa kayttéonsa toimistotilat Kalasa-
tamaan sijoitettavassa uudisrakennuksessa, vuodenvaihteessa 2019 -
2020, yhdessa neljan muun teknisen toimen viraston kanssa.

Kiinteistoviraston valitavoitteena on jo ennen uudisrakennuksen kayt-
téonottoa tehostaa tilankayttoaan ja sijoittaa nykyiset neljassa toimipai-
kassa sijaitsevat asunto-osaston, kiinteistojen kehittamisyksikon, hallin-
to-, tontti-, tila-, kaupunkimittaus- ja geoteknisen osaston toiminnot (yh-
teensa 428 tydntekijaa) yhteen toimipaikkaan. Kyseisten osastojen kay-
tossa olevien tilojen pinta-ala on yhteensa 10584 m? ja vuokra on yh-
teensa 184 882 euroal/kk, keskimaarin 17,47 euroa/m?kk (alv 0 %).

Kaupungin nykyisesta tilakannassa ei ole vapaana talla hetkella kysei-
seen kayttoon soveltuvia toimistotiloja. Tarvetta vastaavia tiloja on tar-
jolla mm. Ruoholahdessa ja Sornaisissa. Parhaiten tarvetta vastaavat
tilat sijaitsevat osoitteessa Sornaistenkatu 1. Kyseisessa kiinteistossa
sijaitsee tilakeskuksen kaytossa olevat toimistotilat, ja se sijaitsee lahel-
|& edelld mainittua tulevaa uudisrakennusta. Tilakeskus on neuvotellut
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Sornaistenkatu 1:ssa sijaitsevien yhteensa 8 231 m#.n suuruisten toi-
mistotilojen vuokraamisesta Antilooppi Ky:lta siten, etta yllapidon sisal-
tava vuokra on yhteensa 144 767,50 euroa/kk, keskimaarin 17,59 eu-
roa/m?/kk (alv 0 %). Kyseiset tilat ovat monitila- ja tiimitilatoimistoja.
Vuokranantaja toteuttaa kustannuksellaan vuokrasopimusluonnoksen
liitteissa mainitut muutostydt. On mahdollista, etta litteena olevaan
vuokrasopimusluonnokseen tehdaan myohemmin vahaisia muutoksia.

Kun Fabianinkatu 31:ssa, Hameentie 3:ssa, Malmin asema tie 3:ssa,
Sornaistenkatu 1:ssa ja Viipurinkatu 2:ssa sijaitsevat toiminnot keskite-
taan Sornaistenkatu 1:een, kiinteistoviraston toiminta tehostuu seuraa-
vasti:

1. kaytdssa olevan tilan pinta-ala pienenee noin 2400 m?,

2. tilatehokkuus muuttuu nykyisesta noin 25 m?/henkild, vuokratta-

vien tilojen kayttoonoton jalkeiseen noin 19 m#/henkilo,

vuokrakulut pienenevat noin 480 000 euroa vuodessa,
toiminnallinen tehokkuus lisdantyy,

5. yhteinen tiimitilaratkaisu tarjoaa mahdollisuuden jo nyt toteuttaa
teknisen virastojen uudishankkeeseen sisaltyvaa toimitilaratkai-
sua,

6. toimipaikkojen valiseen liikkumiseen kaytetty aika vahenee.

B w

Kiinteistoviraston kaytossa olevista ja yksityisilta kiinteistonomistaijilta
vuokratuista tiloista on mahdollista luopua nykyisin irtisanomisajoin.

Tilajarjestelyn yhteydessa kiinteistoviraston kaytdsta vapautuu Viipurin-
katu 2:ssa ja Malmin asema tie 3:ssa sijaitsevat kaupungin omistamat
osaketilat. Viipurinkatu 2:n vesivauriokorjaus valmistuu syksylla 2016,
ja siihen mennessa tilakeskus etsii sinne uudet toimijat. Kun Malmin
asematie 3:n kiinteiston asemakaavan muutostyo valmistuu, kiinteisto
on tarkoitus myyda. Myynnin kannalta tyhjat tilat ovat paremmin reali-
soitavissa kuin tilat, joissa on nykyiset vuokrasopimukset (vuokra noin
8 euroa/m?#/kk ja irtisanomisajat 3-12 kk). Viipurinkatu 2:n kiinteiston ve-
sivaurion johdosta kaupunkimittausosaston tilatarve on kiireellisin, ja
kyseinen osasto siirtyy korvaaviin tiloihin ensimmaisessa vaiheessa eli
toukokuussa 2016. Muutoin tilojen kayttoonotto tapahtuu vaiheittain si-
ten, etta korvaavat tilat otetaan kayttoon viimeistaan maaliskuussa
2017. Osastojen sisaiseen vuokraan lisataan tilakeskuksen hallintokulu
0,50 euroa/m?/kk.

Vuokrattavien tilojen padoma-arvo 5 % korolla ja 3 vuoden ajalla las-
kettuna on 3 651 087 euroa, ja vuokrauspaatos kuuluu siten kiinteisto-
lautakunnan toimivaltaan.
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Lisatiedot
Ville Vastamaki, kehittamisinsindori, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 20 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
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Jussi Pajunen
kaupunginjohtaja

Tapio Korhonen

kansliapaallikkd

Paatds on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 29.03.2016.
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