Liikehuoneiston vuokrasopimus 21315000411

Osapuolet Luonnos

. = : Puhelin 020 130 266
Vuokranantaja Antilooppi Ky Faksi
Osoite c/o Ovenia Oy / Ratamestarinkatu 7 B, 00520 HELSINK]I Y-tunnus 2701987-9
Yhteyshenkilé Kai Lange :
Sahkoposti kai.lange@antilooppi.fi e 830 (050 552 3002
Vuokranmaksutili FI115 5000 0120 3317 55 BIC OKOQYFIHH
Vuokralainen Helsingin kaupunki Kiinteistovirasto Tilakeskus Hetu / Y-tunnus 0201256-6
Sahkoposti Puhelin
Osoite PL 2213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Yhteyshenkilo Markku Metsaranta .
Sdhkoposti markku.metsaranta@hel fi Pabakin 050 402 5663

Sopimuksen kohde

Kohteen nimi Kiinteistd Oy Sérnaistenkatu 1 Osoite Somaistenkatu 1, 00580 HELSINKI

Tilan kaytto Toimisto Pinta-ala noin 8 231,1 m?

Sopimuskohteen yksildinti

Tsto 2115-2117 (toimistotila), Tsto 2B (toimistotila), Tsto 2A (toimistotila), Tsto 38 (toimistotila), Tsto 4/2 (toimistotila), Tsto 4A
(toimistotila), Tsto 4B (toimistotila), Tsto 4C (toimistotila), Tsto 4D (toimistotila), Tsto 4E (toimistotila), Var 406 (toimistotila), Var K024
(varasto), Var K034 (varasto), Vss 3 (véestonsuoja).

Tietoja vuokrauskohteesta

Vuokra-aika
Sopimus voimassa Alkamispéiva Paattymispdiva Hallintaoikeus alkaa Maksuvelvollisuus alkaa
toistaiseksi 1.5.2016 1.5.2016 1.5.2016

Voimassaolon lisitieto

Irtisanomisaika

Vuokranantajan puolelta irtisanomisaika on 12 kuukautta. Vuokralaisen puolelta irtisanomisaika on 6 kuukautta.
Ensimmainen irtisanomisajan alkamispéivé on 31.12.2018 ja Ensimmainen irtisanomisajan alkamispaivé on 30.6.2019 ja tdmén
taman jélkeen kunkin kuukauden viimeinen paiva. jélkeen kunkin kuukauden viimeinen péiva.

Vuokra

Huoneistosta on hakeuduttu/voidaan hakeutua

arvonliséverolliseksi, jolloin sovittuun vuokraan lisatéan Arvonlisdverokanta 24 % Verolkk 34 744,20 €
arvonlisévero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Vuokralkk 144 767,50 € (18,06 €/m?/kk) Verollinen vuokralkk 179 511,70 € (22,40 €/m?/kk)
Erilliskorvaukset/kk Verollinen erilliskorvaus/kk

Erdpéiva Vuokranmaksukausi Viivastyskorko
Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 2. paivana 1kk Korkolain mukainen

Vuokran lisdksi vuokralainen maksaa sahkélaskut laskutuksen mukaan sekd muut mahdolliset kéyttékorvaukset suoraan taloyhtidlle,
ellei asiasta ole sovittu litteessa toisin. Erilliskorvaukset vuokranantajalle on eritelty muualla sopimuksessa.

Maksujen voimassaolo

Alkaen Paattyen Maksulaji Tarkistustyyppi Nettosumma/kk

1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 832,50 €
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1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 25 604,00 €
1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 32 449,00 €
1.3.2017 Toimistovuokra Indeksitarkistus 29 470,50 €
1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 1933,25€
1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 6234,5€
1.5.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 18 135,00 €
1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 5 106,00 €
1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 19 249,25 €
1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 5531,50 €
1.9.2016 Toimistovuokra Indeksitarkistus 222,00 €
1.9.2016 Varastovuokra Indeksitarkistus 0,00 €
1.9.2016 Varastovuokra Indeksitarkistus 0,00 €
1.9.2016 Varastovuokra Indeksitarkistus 0,00 €
Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)

Indeksilla tarkistettavat maksulajit

Toimistovuokra
Yhteensa

Nettosummal/kk

144 767,50 €
144 767,50 €

Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi

12/2015

Pisteluku
1906,0

Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti

Heindkuu alkaen 2016, 100,00%.

Tarkistusindeksikuukaudet: Toukokuu
Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Tarkistuksen lisatieto

Vakuus
Ei vakuutta.
:ka;uden Vakuuden kuvaus Ei vakuutta. Vakuuslaji :g:mﬁ'l:]se:vm Vanhenemis pvm
Tilaerittely
Tunniste m* Kayttotarkoitus Tyyppi Netto/kk €/m3kk
Tsto 2115-2117 45,0 toimisto toimistotila 832,50 € 18,50 €
Tsto 2B 1384,0 toimisto toimistotila 25 604,00 € 18,50 €
Tsto 2A 1754,0 toimisto toimistotila 32 449,00 € 18,50 €
Tsto 3B 1593,0 toimisto toimistotila 29 470,50 € 18,50 €
Tsto 4/2 104,5 toimisto toimistotila 1933,25€ 18,50 €
Tsto 4A 3370 toimisto toimistotila 6 234,50 € 18,50 €
Tsto 4B 1170,0 toimisto toimistotila 18 135,00 € 15,50 €
Tsto 4C 276,0 toimisto toimistotila 5106,00 € 18,50 €
Tsto 4D 1040,5 toimisto toimistotila 1924925 € 18,50 €
Tsto 4E 299,0 toimisto toimistotila 5 531,50 € 18,50 €
Var 406 12,0 varasto toimistotila 222,00 € 18,50 €
Var K024 26,5 varasto varasto 0€ 0,00 €
Var K034 107,0 varasto varasto 0€ 0,00 €
Vss 3 82,6 muu vaesténsuoja 0€ 0,00€
Yhteensa 82311 Yhteensa 144 767,50 €

Muut ehdot

Vuokranantaja teettdd kustannuksellaan erillisen tilaohjelman ja pohjapiirustuksen mukaan toimistotilat tiimitilaksi
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pois lukien 4. kerroksen n 1/3, joka vain siistitdan ilman muutoksia.

Vuokranantaja myontéd yhden kuukauden vuokravapaata heti vuokrakauden alkuun siten kun tilat otetaan vaiheittain
kéyttoon. Toisin sanoen huhtikuusta 2019 tilan Tsto 3B ei makseta vuokraa ja muiden tilojen, paitsi tilan Tsto 4B, ei

makseta vuokraa syyskuulta 2016 (ja pois lukien my®s tila Tsto 3B). Tsto 4B:sti vuokravapaana on maaliskuu 2017,

Autopaikoista tehddan erillinen sopimus. Alustavasti on sovittu vuokrattavaksi 80 kpl hallipaikkoja ja 14 kpl
pihapaikkoja seki 6 kpl asiakaspaikkoja

Varastot, jotka yksiloity tdhdn sopimukseen sisiltyvit vuokraan 1.9.2016 lukien.

L. kerroksen neuvottelutiloista kolme kunnostetaan vuokralaisen suunnitelman mukaan. Neuvottelutilat tulevat
kuitenkin palvelemaan my6s muita kiyttajia. 1. kerroksen neuvottelutilojen kaytosti ei veloiteta vuokralaista.

Vuokranmaksu alkaa vaiheittain kunkin tilan vastaanotosta lukien.

Liitteet

Laatu- ja tilamaéritykset, suunnitteluohje, tilankayttokaavio ja pohjapiirustukset.

Allekirjoitukset

Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seki sitoudumme noudattamaan niita.
Vuokranantaja on ilmoittanut mihin hanen vuokralle anto-oikeutensa perustuu seka rajoittavatko sité jotkut seikat.
Tata sopimusta ja sen liitteitéd on laadittu kaksi yhtépitavaa kappaletta.

Paikka ja aika HELSINKI 1.3.2016

Vuokranantaja Antilooppi Ky Vuokralainen Tilakeskus Helsingin kaupunki Kiinteistévirasto

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys
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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT

1. HUONEISTON KUNTO

Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon
ottaen kohtuudella voi vaatia ja hyviksyy sen siind kunnossa missa se nyt on, jollei vuokrauskohteen kunnosta tai
muutostdists ole erikseen sovittu liitteessa.

Lisaksi vuokralainen vahvistaa huoneiston soveltuvan aiottuun kayttotarkoitukseen ja téyttévan toimintaa koskevien
viranomaismaaraysten edellytykset.

2. VUOKRAAN SISALTYVAT ETUUDET

Vuokraan sisaltyvat lammitys seké kylma ja lammin talousvesi edellytten, ettd vuokralaisen vedenkéytts ei ole
tavanomaista suurempaa. Viimeksi mainitussa tapauksessa veden kaytosta peritaén eri korvaus, jonka sisélté kirjataan
tdhan sopimukseen tai sen liitteeseen.

3. VUOKRANTARKISTUS

Vuokraa tarkistetaan siten, etta verrataan tarkistusindeksia perusindeksiin ja korotetaan vuokraa taysiméaraisesti silla
maaralla siitd kuinka paljon tarkistusindeksi on perusindeksiin nahden muuttunut. Mikali elinkustannusindeksin pisteluku
alenee, vuokraa ei alenneta.

Mikali on lisiksi sovittu vahimmaiskorotuksesta, vuokraa korotetaan kuitenkin vahintésn ao. kohtaan merkityll4
prosenttimaaralla.

4. VUOKRALAISEN HOITOVELVOLLISUUS JA KUSTANNUSVASTUU
Vuokralainen vastaa kayttdmastaén sihkésta mukaan lukien mahdolliset valomainokset.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa vuokralaisen hallinnassa olevan kaluston, kojeiden ja laitteiden kunnossapidosta, korjauksista,
huollosta ja uusimisesta riippumatta siit4, kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralainen vastaa liséksi
sisustukseen liittyvistd korjauksista ja muutostdisté seka ovien, valaisimien, lamppuijen ja loisteputkien kunnossapidosta,
huollosta, korjauksista ja uusimisista. Mikali sovitaan vastuunjakotaulukon kaytdsta, se liitetadn tamén sopimuksen
litteeksi ja vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen mukaisista velvoitteista.

Vuokralainen vastaa omien tavanomaisten jétteidensa poiskuljetuksesta kiinteiston jéteastioihin seka toiminnastaan
aiheutuvien muiden kuin tavanomaisten jétteiden ja ongelmajatteiden sdilyttamisesté ja poiskuljettamisesta jatelain
(1072/93) ja viranomaisten sen nojalla antamien masraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralainen vakuuttaa kustannuksellaan katutason ikkunat ja lasiovet ja vastaa niiden muusta kuin luonnollisesta
kulumisesta aiheutuvista rikkoutumista.

Vuokratiloihin kuuluvissa kellaritiloissa on tavarat sailytettava vihintaan 15 cm lattiatason yldpuolella. Kosteudelle altista
tavaraa ei kellaritiloissa saa lainkaan sailyttaa eika kellaritiloja ole tarkoitettu arkistokayttoon.

5. VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokrasuhteen kestéessé on vuokranantaja oikeutettu suorittamaan talossa ja huoneistossa valitttmasti sellaisen
hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muutostyn, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtaa. Tallaisessa tapauksessa
vuokralainen ei saa korvausta silt3 ajalta, mika nihin téihin kuluu.

Vuokranantaja saa teettaa hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai muutostydn, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairiota
vuokraoikeuden kayttamiselle, iimoitettuaan siitd vuokralaiselle viahintaan 14 paivaa ennen tyon aloittamista.
Vuckranantajalla ei ole télldin velvollisuutta antaa vuokranalennusta.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- tai muutostdihin vuokranantaja voi ryhty4 ilmoitettuaan siita
vuokralaiselle véhintéén kaksi (2) kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Vuokralaisella ei ole tillaisissa tapauksissa
sopimuksen purkuoikeutta.

6. VUOKRALAISEN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokralainen saa suorittaa huoneistossa siistimiskorjauksia, muutos- tai parannustdita ja kiinnittaa tai asentaa
kiinteistoon tarroja, mainoskilpid, mainosvaloja, limmitys- tai jaéhdytyslaitteita tms. laitteita tai varusteita ainoastaan
vuokranantajan etukéteen antamalla kirjallisella luvalla. Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee jattas
asentamansa muutostyét, laitteet ja varusteet paikoilleen korvauksetta tai vuokranantajan niin vaatiessa poistaa ne sek3
korjata poistamisesta aiheutuvat jéljet kustannuksellaan.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ja velvollisuus ryhtyz toimenpiteisiin huoneistoa koskevan valittdman vahingon
estdmiseksi tai rajoittamiseksi.
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7. KOLMANSIEN OSAPUOLIEN AIHEUTTAMAT HAIRIOT

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muiden kuin vuokranantajan kunnossapitovastuulle kuuluvien vikojen
ja puutteiden aikaansaaman huoneiston puutteellisen kunnon vuoksi eika myd&skéaén kolmansien tahojen toimesta
huoneiston ulkopuolella tehtévien toimenpiteiden (esim. léhihuoneistojen, Iahikiinteistéjen tai -katujen rakennus- tai
kunnostustydt) tai laiminlyontien aikaansaamien héirididen tai huoneiston vuokrausarvon muutosten vuoksi. Koska
kyseessa ei ole vuokranantajan toimenpide, laiminlyénti tai huolimattomuus, vuokralaisella ei ole oikeutta myoskaan
vahingonkorvaukseen mahdollisesti kdrsimistaan vahingoista.

8. KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSET
Vuokralainen saa muuttaa vuokrattujen tilojen kéyttdtarkoitusta ainoastaan vuokranantajan etukdteen antamalla
kirjallisella luvalla.

9. JAKELUHAIRIOT JA -KATKOKSET

Tilapaiset hairiét vesi-, viemari-, lampé-, jadhdytys-, iimanvaihto- ja sahkélaitteissa tai kiinteistén hoidon kannalta
tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivit oikeuta vuokralaista korvauksen saantiin tai vuokran
alennukseen. Vuokranantaja ei my6skaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle
syntyneita vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet néista hairidista.

10. VUODOT, VIEMARITUKOKSET JA MUUT VASTAAVAT VAHINGOT

Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta eikd muusta vastaavasta syysté vuokralaisen toiminnalle,
omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole
johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

11. HUONEISTON KUNTO VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA JA AVAIMET
Vuokrasuhteen péétyttya on tilat palautettava siivottuina, mahdolliset ikkunamainokset yms. poistettuina sekad muutoin
luonnollista kulumista lukuun ottamatta siin kunnossa kuin ne olivat vuokra-ajan alkaessa.

Vuokrasuhteen paétyttyé pidetéan vuokratuissa tiloissa yhteinen katselmus. Katselmuksessa mahdolliset todetut
sellaiset puutteellisuudet tai viat, jotka eivét johdu luonnollisesta kulumisesta on vuokralaisen vilittémasti korjattava
kustannukseliaan.

Vuokralaiselle luovutetaan vuokrasuhteen alussa pinta-alaan nahden tietty maara avaimia vuokratilaan. Lisdavaimista
peritddn korvaus.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokratilaa koskevat avaimet muuttopaivéna
vuokranantajalle. Mikéli vuokralainen laiminly téssa kohdassa mainitut velvoitteet, vuokranantajalla on oikeus
suorituttaa ne vuokralaisen kustannuksella.

12. ARVONLISAVERO

Mikali huoneistosta on hakeuduttu arvonliséverolliseksi, sitoutuu vuokralainen kéyttamaan vuokrauskohdetta
arvonlisévahennykseen oikeuttavaan kayttéén. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan vuokranantajalle, jos vuokralaisen
vuokrauskohteen kayttd muuttuu verottomaksi.

Jos vuokranantaja hakeutuu myshemmin vuokraustoiminnastaan arvonlisiverolliseksi taman vuokrasopimuksen
tarkoittamien tilojen osalta, lisitaan vuokraan kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.

Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyéntien vuoksi maksamaan palautuksia tekemistaan
arvonliséaverovahennyksisté, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vastaavan maaran.

13. UUDET JULKISET VEROT JA MAKSUT
Julkisen viranomaisen tdméan sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat mahdolliset vuokraustoimintaan vilittdmasti tai
valillisesti liittyvat uudet verot ja maksut voidaan vuokranantajan iimoituksesta lisata vuokraan.

14. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, ALIVUOKRAUS JA HALLINNAN LUOVUTUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa vuokraoikeuttaan tai luovuttaa vuokrauskohdetta tai sen
osan hallintaa toiselle eiké ottaa huoneistoon alivuokralaista. Téma koskee myés liikkeen luovutustilannetta.

15. VAKUUS
Vuokralainen ei toimita vakuutta vuokranantajalle

16. VAKUUTUKSET

Vuokralainen vastaa vuokrauskohteessa olevan oman ja kaytssaan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden
vakuuttamisesta. Vuokralaisen tulee pit4& voimassa ainakin vastuu- ja keskeytysvakuutus vuokrauskohteessa koko
vuokrasuhteen ajan.
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17. TALO-OPPAAN JA JARJESTYSMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta kayttavien tulee noudattaa kiinteistdyhtion ja/tai kiinteistén talo-opasta ja siihen
sisaltyvia jarjestysmaarayksia ja muita vuokrauskohteen kayttoon liittyvia madarayksia seké mitd muutoin terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sdilymiseksi on sa&detty tai maaratty.

Vuokralainen ja vuokranantajan edustaja kéyvét talo-oppaan lapi vuokrattavien tilojen kayttédnoton yhteydessa.

18. YMPARISTOVASTUUT

Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokrauskohteessa harjoittama toiminta on Suomessa voimassaolevien
ymparistolakien mukaista ja ettd vuokralaisella on toimintaan tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen
sitoutuu iimoittamaan mahdollisista poikkeuksista valittémasti vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympéristitarkastuksia vuokralaisen tiloissa ja lopettaa lakien ja
viranomaismaaraysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ymparistolakien ja
viranomaismaardysten vastaisen vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta.
Vuokralaisen antama vuokravakuus on kéytettiviss myd&s vuokralaisen aiheuttamien ympéristovelvoitteiden hoitoon.

19. ENERGIAN SAASTO

Vuokranantaja pyrkii vuokrauskohteessa ja kiinteistolla lampoa, sdhkoa ja muita hyddykkeita saastavaan,
mahdollisimman vahén ymparist6é rasittavaan, energiataloudelliseen toimintaan. Vuokralainen sitoutuu osaltaan
myotavaikuttamaan tdmén tavoitteen saavuttamisessa kaytettsvissaan olevin kohtuullisin keinoin.

20. VUOKRALLEANTO-OIKEUDEN PERUSTE
Vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle vuokralle anto-oikeutensa perusteen seka sitd koskevat mahdolliset
rajoitukset.

21. PAATOTEUTTAJAVELVOLLISUUDET

Vuokralainen on velvollinen tayttdmaan verotusmenettelylaissa (voimaantulo 1.7.2014) saadetyn paéatoteuttajan
tiedonantovelvollisuuden tydntekijatietojen ilmoittamisesta Verohallinnolle seka vastaamaan tydturvallisuuslain ja
rakennustydn turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen mukaisista paéatoteuttajan
tySturvallisuusvelvollisuuksista ("Paatoteuttajavelvollisuudet”) tehdessain vuokraamassaan vuokrakohteessa
vuokralaismuutostydté/hankintoja. Mikali Vuokralaisen urakka kuuluu yhteiseen tybmaahan, jossa paaurakoitsija on
nimetty paatoteuttajaksi, Vuokralainen on velvollinen toimittamaan verotusmenettelylaissa maaritellyt tiedot
paatoteuttajalle. Vuokranantaja ei toimi kohteen péitoteuttajana.

22. SOVELLETTAVA LAKI
Muutoin noudatetaan voimassa olevan liikehuoneistojen vuokrausta koskevan lain saanndksis.



