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25 §
Tilojen vuokraaminen YIT Rakennus Oy:ltä ja Rakennusosakeyhtiö 
Hartelalta kaupunginkirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen käyttöön 
lähipalvelukeskus Hertsi-kiinteistöstä

HEL 2015-009664 T 10 01 04

Päätös

Kaupunginjohtaja päätti johtajistokäsittelyssä oikeuttaa tilakeskuksen 
valmistelemaan kiinteistölautakunnan päätettäväksi vuokrauksen, joka 
koskee osoitteeseen Insinöörinkatu 8 rakennettavaan lähipalvelukes-
kus Hertsi-kiinteistöön sijoittuvia yhteensä 1 000 m2:n suuruisia tiloja. 
Tilat vuokrataan kaupunginkirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen käyt-
töön 3,9 euroa/m2/kk eli 3 900 euroa/kk suuruisen ylläpitovuokran ja 
19,50 euroa/m2/kk eli 19 500 euroa/kk pääomavuokran suuruisesta 
vuokrasta YIT Rakennus Oy:ltä ja Rakennusosakeyhtiö Hartelalta ar-
violta lokakuusta 2018 alkaen ja muuten liitteenä olevan vuokrasopi-
muksen pääkohdat -asiakirjan mukaisesti.

Lisäksi kaupunginjohtaja päätti oikeuttaa tilakeskuksen tekemään vuok-
rasopimukseen tarvittaessa vähäisiä muutoksia.

Päätöksen perustelut

Kaupunginkirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen nykykäytössä oleva kiin-
teistö osoitteessa Kettutie 8 on voimassa olevan asemakaavan mu-
kaan kaavoitettu asuntorakentamiselle. Asemakaavamääräysten mu-
kaan kirjaston ja nuorisotalon rakennusta ei saa purkaa ennen kuin kor-
vaavat tilat toiminnoille on toteutettu muualla Herttoniemessä. Alueen 
tontit on varattu muun muassa asuntotuotantotoimistolle ja tonttien ra-
kentaminen on ohjelmoitu tällä hetkellä vuosille 2018 ja 2019.  Osoit-
teessa Paasivaarankatu 6 sijaitsevan Herttoniemenrannan nuorisotalon 
kiinteistö on huonokuntoinen ja vaatisi laajaa sekä kallista peruskor-
jausta.

Tilakeskus on tehnyt Herttoniemen alueen tilavaihtoehtotarkastelua yh-
teistyössä kirjasto- ja nuorisotoimen sekä kaupunginkanslian kanssa. 
Vaihtoehtotarkastelussa oli kaiken kaikkiaan noin kymmenen kohdetta. 
Muut tarkastelluista tilavaihtoehdoista olivat joko huonokuntoisia tai ne 
karsiutuivat pois muuten sijaintinsa ja saavutettavuutensa vuoksi. Kau-
pungin omistamissa tiloissa Herttoniemen alueella ei tällä hetkellä ole 
vapaana - eikä vapautumassa tai rakenteilla uudiskohteeseen - pysy-
vään käyttöön laajuudeltaan tarvittavia yhteensä noin 1 000 m2:n tiloja. 
Herttoniemen metroaseman lähellä sijaitsevia, oikean kokoisia, ulko-
puolelta vuokrattavia tiloja vaihtoehtotarkastelussa oli viisi kappaletta, 
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joista kolmeen kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja tilakeskus kä-
vivät tutustumassa. Ilman laajoja muutostöitä tilat eivät olisi soveltuneet 
kyseiseen käyttöön ja osassa tiloja vuokrapyynnöt olivat korkeat.

Itäväylän ylittävä silta on keskeinen lähipalvelukeskus Hertsin toimin-
nallisuudelle ja kohteen toteuttajat YIT ja Hartela vastaavat siitä, että 
siltayhteys on valmis Hertsin lähipalvelukeskuksen avautuessa.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomis-
ajoin siten, että vuokrasopimuksen ensimmäinen mahdollinen päätty-
mispäivä on 15 vuotta vuokran maksun alkamispäivästä. Lisäksi vuok-
ra-ajan jatkolle on määritetty 10 vuoden optio. Pääomavuokra sidotaan 
vuokrasopimuksen allekirjoitushetkellä viimeiseen julkistettuun elinkus-
tannusindeksiin (arviolta 12/2015) ja ylläpitovuokraa tarkistetaan ylläpi-
don toteutuneiden kulujen muutosta vastaavaksi siten, että se on 0,6 
kertainen kiinteistöyhtiön kulloinkin hyväksymästä ylläpitovuokrasta.

Tilojen pääomavuokra pääomitettuna on yhteensä 2 429 000 euroa. 
Pääomitus on tehty kiinteän vuokra-ajan pituiselle ajalle eli 15 vuodelle. 
Mikäli vuokra-ajan optio käytetään vuokra-aika on 25 vuotta, jolle ajalle 
pääomavuokra pääomitettuna on yhteensä 3 300 000 euroa.

Nuorisolautakunta päätti lausuntonaan tilakeskukselle 26.11 2015, § 
124 (HEL 2015-009664 T 10 01 04) osaltaan sitoutua vuokraamaan 
em. tilasta 500 m2 ja hyväksyä vuokrakohteen vuokrausehdot. Nuori-
soasiainkeskus etenee asiassa vain yhteistyössä kirjastotoimen kans-
sa.  Nuorisoasiankeskus on ilmoittanut luopuvansa Kettutie 8:ssa ole-
vien tilojensa (675 m2) lisäksi Paasivaarankatu 6:ssa sijaitsevista tilois-
ta(485 m2) eli yhteensä 1 160 m2: tiloista. Näistä nuorisoasiainkeskus 
maksaa vuokraa tilakeskukselle yhteensä noin 12 780 euroa/kk:ssa 
vuonna 2015.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti lausuntonaan tilakeskukselle 
8.12.2015, § 143 (HEL 2015-009664 T 10 01 04) osaltaan sitoutua 
vuokraamaan em. tilasta 500 m2 ja hyväksyä vuokrakohteen vuokrau-
sehdot. Kaupunginkirjasto luopuu Kettutie 9:ssa sijaitsevista tiloistaan 
(730 m2), joista maksavat tilakeskukselle vuokraa 7 641,30 eu-
roa/kk:ssa vuonna 2015.

Lisätiedot
Ville Vastamäki, kehittämisinsinööri, puhelin: 310 25902

ville.vastamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimuksen pääkohdat ja alustavat toteutusasiakirjat.pdf
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