Lahipalvelukeskus Hertsi, Herttoniemi
Vuokrausesitys 16.9.2015

Herttoniemen kirjasto- ja nuorisotilat
Vuokrasopimuksen paakohdat

Kohde
Lahipalvelukeskus Hertsi
InsinGorinkatu 8, 00880 Helsinki

Kohteessa on ilmainen asiakaspysakéinti 2 h. Taman jalkeiselts osalta
veloitetaan kiinteistoyhtion kulloinkin maaritteleman taksoituksen
mukainen pysékdintimaksu.

Vuokranantaja
YIT Rakennus Oy ja Rakennusosakeyhtié Hartela

YIT ja Hartela tulevat myymaan kohteen sijoittajalle ja téll6in
allekirjoitettu vuokrasopimus sellaisenaan ilman muutoksia siirretéén
sijoittajan nimiin.

Vuokralainen

Helsingin kaupunki, Kiinteistdvirasto, Tilakeskus

Vuokrattavat tilat

Yhteiskayttdinen kirjasto seka nuorisotila lahipalvelukeskuksen toisessa
(2.) kerroksessa (liite 5).

Kirjaston ja nuorisotilan yhteenlaskettu pinta-ala on n. 1.000 m2. Tilan
suunnitelma viimeistellaén yhteistydssé vuokralaisen ja loppukayttajien
kanssa suunnitteluvaiheessa .
| aldovast,
Vuokrattavat tilat on kuvattt)(S’éUi'aawssa asiakirjoissa:
o Toteutusvaiheen hankintarajaliite, 16.9.2015 (liite 1)
o Liiketilojen rakennustapaselostus, 16.9.2015 (liite 2)
o Kirjasto- ja nuorisotilan huonekortit, 16.9.2015 (liite 3)
o Talotekniset jarjestelmakuvaukset, 16.9.2015 (liite 4)
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° Luonnossuunnitelma, 3.6.2015 (liite 5)
* Vuokra-ajan vastuujakotaulukko, 16.9.2015 (liite 6)

Tyéntekijsiden Pysékointipaikat xx kpl. (maara sovitaan myShemmin)

Vuokrauksessa noudatetaan tata asiakirjaa laadittavan
vuokrasopimuksen paakohdista ja lakia likehuoneiston vuokrauksesta,

Mahdolliset riitatilanteet: Helsingin karajaoikeus.

Kéyttotarkoitus

Helsingin kaupungin palvelutila / vuokrasuhteen alkaessa kirjasto- /
Nuorisotila.

Vuokrattavan tilan kdyttotarkoitus ei lahtékohtaisesti saa vuokra-aikana
muuttua.

Mikali kayttstarkoitusta halutaan muuttaa kesken sopimuskauden, niin
siitd on keskusteltava Ja sovittava hyvissi ajoin ennen muutosta
vuokranantajan kanssa ja vuokranantaja voi vain perustellusta syysts
olla hyvaksymatts kayttétarkoituksen muutosta.

Uuden kéayttatarkoituksen mukaisen toiminnan pitaa kuitenkin soveltua
ldhipalvelukeskuksen kokonaistarjontaan.

Tilojen kaytén on oltava arvonlisdverolain mukaisesti tayteen
vahennykseen oikeuttavaa toimintaa.

Vuokra-aika ja sen alkaminen

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva 12 kk irtisanomisajoin
kuitenkin siten, etta ensimmaéinen mahdollinen irﬁsanomispéivémééré on
14 vuotta vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralaisella on oikeus jatko-optioon 10 vuotta ilmoittamalla siitd 2
vuotta (24 kk) ennen ensimmaisen sopimuskauden (15 vuotta)
paattymista.

Vuokra-aika alkavaa nelja viikkkoa ennen palvelukeskuksen avauspdivas
edellyttéen, ettd vuokralainen on saanut tilat hallintaansa viimeistaan ko.
péivana.

Vuokra-aika alkaa arvioita lokakuussa 2018. Vuokra-ajan alkaminen
sovitaan tarkemmin vuokrasopimuksessa ja vuokranantaja vahvistaa
alkamisajan kuusi (6) kuukautta ennen valmistumista ja tilojen
luovutusta vuokralaiselle.
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Korvaus valmistumisen siirtymisesti

Mikali vuokrattavat tilat eivat valmistu vuokranantajan ilmoittamana
ajankohtana ja syyn4 ei ole YSE1998 mukainen ylivoimainen este, niin

- vuokranantaja korvaa viivastyksests vuokalaiselle kultakin taydelta
viivastysviikolta yhden viikon vastaavan paaomavuokran (alv 0 %)
madran kuitenkin enintéan 12 viivastysviikolta.

Vuokran maird, paddoma- ja yllipitovuokra

Vuokrasopimuksessa sovittavat vuokrien maarat perustuvat
"vuokrattavat tilat” —kohdassa sanottuihin pinta-aloihin ja pinta-alojen
madrat tarkistetaan ennen vuokrattavien tilojen hallinnan luovutusta
vuokralaiselle seka sovittaviin padoma- ja yllapitovuokrien
yksikk&hintoihin.

Padomavuokran yksikkéhinta ennen indeksitarkistusta on 18,50
euroa/m2/kk, alv 0 %. Padomavuokra sisélitaa investointikustannukset ja
myds tontin.

Padomavuokran lisaksi vuokralainen maksaa kohdan "vuokrattavat tilat”
mukaisesti vuokrattavien tilojen osuudelta Kiinteistoyhtién kulloinkin
vuosittain vahvistamaa ylidpitovuokraa, joka vastaa vuokrattavista
tiloista vuokralaiselle syntynytta hoitokulua. Yllapitovuokran perusteena
ovat kiinteiston yllapidon kustannusnimikkeet (liite 7).

Yllapitovuokran arvio on ensimmaisena toimintavuotena noin 6,50
euroa/m2/kk, alv 0 %. Vuokrattavien tilojen osalta yllapitovuokran
perimiseen sovitaan ns, leikkuri 0,6, jolloin vuokralainen maksaa
kiinteistdyhtion vahvistamasta yllapitovuokrasta em. leikkurilla
pienennetyn osuuden.

Vuokranantaja vahvistaa Lahipalvelukeskus Hertsin talousarvion
perusteella seuraavan kalenterivuoden yllapito-vuokran joulukuun 15,
paivéan mennessé ja ensimmaisen vuokravuoden osalta vuokrattujen
tilojen hallinnan luovutukseen mennessa. Kunkin kalenterivuoden
toteutuneet yilapitokustannukset tarkistetaan heti Lahipalvelukeskus
Hertsin tilinpaatdksen valmistuttua ja toteutuneiden kustannusten ja
vuokralaisen suorittaman yll&pitovuokran erotus otetaan huomioon
seuraavan vuokranmaksun yhteydessé

Pysékointipaikkojen osalta kokonaisvuokra on 150 euroa/ap-kpl/kk, alv 0
%.

Vuokranmaksuvelvollisuuden alkaminen ja vuokranmaksu

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa vuokra-ajan alkaessa nelja viikkoa
ennen liikekeskuksen avauspaivaa edellyttaen, etta vuokralainen on
saanut tilat hallintaansa viimeista&n ko. paivana.
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Vuokrat maksetaan kuukausittain kunkin kuukauden 2. péiva
vuokranantajalle.

Viivastyskorko on korkolain mukainen.

Indeksiehto

Paaomavuokra sidotaan vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld
viimeiseen julkistettuun elinkustannusindeksiin (1951:100).

Padomavuokran maéaraa tarkistetaan vuosittain eteenpain kulloinkin
elokuun indeksipisteluvun mukaisesti niin, ett4d peruspa4domavuokraa
korotetaan samassa suhteessa, kuin vertailuluku on perusindeksia
suurempi.

Vuosittain tarkistettua padomavuokraa maksetaan aina kulloinkin
seuraavan tammikuun alusta alkaen.

Ensimmainen indeksitarkistus tehda4n edell4 sanotusta poiketen
vuokranmaksuvelvollisuuden alkaessa ja vertailuindeksin pistelukuna
kaytetaan viimeisint4 julkaistua indeksipistelukua.

Indeksipisteluvun mahdollinen aleneminen ei oikeuta vuokran
alentumiseen.

Vuokravakuus

Vuokrasopimus ei edellyta Helsingin kaupungilta vuokavakuutta,

Lisd- ja muutostyot

Vuokralainen on oikeutettu tilaamaan kohteen urakoitsijalta vuokrattaviin
tiloihin kohdistuvia lisa- ja muutostdita, jotka sovitaan erillisells
sopimuksella.

Vuokralaisen kustantamat lisa- ja muutosty6t jaavat kiinteilts osiltaan
vuokrasuhteen paéattyessa vuokranantajan omaisuudeksi, eiké niista
makseta vuokralaiselle korvausta vuokrakauden paattyessa.

Léhipalvelukeskuksen aukioloajat

Lahipalvelukeskuksen tavoitteena on pit44 siiné toimivilla liikkeilla ja
toimijoilla yhtenaiset aukioloajat. VVuokralainen sitoutuu noudattamaan
l&hipalvelukeskuksen vuokralaisten ja kiinteistén omistajan valilla
kulloinkin voimassaolevia sovittuja aukioloaikoja.

Kirjaston ja nuorisotilan osalta vuokralaisen kanssa sovitaan
poikkeavista aukioloajoista, jotta tilojen kayttstarkoituksen mukainen
kayttd on mahdollista.
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Vuokraoikeuden siirto, alivuokraus ja edelleen vuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirt4a
vuokraoikeuttansa.

Alivuokraus kaupungin omistamalle taholle on sallittu ilmoittamalla siita
vuokranantajalle ja tallin kaupunki vuokralaisena vastaa
vuokrasopimuksen velvoitteista.

Alivuokrausmahdollisuus "kolmannen sektorin taholle” on hyvéksytettava
etukdteen vuokranantajalla ja talléin kaupunki vuokralaisena vastaa
vuokrasopimuksen velvoitteista.

Vuokrasopimuksen voimaanastuminen
Vuokrasopimus astuu voimaan sen allekirjoituksin.

Vuokranantaja ilmoittaa hankkeen kéaynnistamispaatoksesta
Vuokralaiselle viipymatta paatoksen tekemisen jalkeen. Mikali
kdynnistamispaatdsta ei ole tehty ja kirjallisesti iimoitettu VVuokralaiselle
31.12.2016 menness&, molemmilla osapuolilla on sen jalkeen oikeus
purkaa vuokrasopimus paattymaan heti. Sopimuksen purkautuessa em.
syysta, ei sopimuspuolilla ole toisiaan kohtaan mitaén vaatimuksia.
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Vuokranantajan yhteyshenkiléna on Heikki K. Hannukkala, puh. 040 5515 940,
s-posti heikki.hannukkala@yit fi

Helsingissa 16.9.2015

YIT Rakennus Oy:n ja Rakennusosakeyhtié Hartelan puolesta

YIT Rakennus Oy

V99 S

Heikki K. Hannukkala

Liitteet: 1, Toteutusvaiheen hankintarajaliite, 16.9.2015
2, Liiketilojen rakennustapaselostus, 16.9.2015
3, Kirjasto- ja nuorisotilan huonekortit, 16.9.2015
4, Talotekniset jarjestelmakuvaukset, 16.9.2015
5, Luonnossuunniteima, 3.6.2015
6, Vuokra-ajan vastuujakotaulukko, 16.9.2015
7, Ylldpitokustannukset, 16.9.2015
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TOTEUTUSVAIHEEN HANKINTARAJALIITE (kirjasto-, nuorisotila) 16.9.2015

- Vuokranantaja vastaa rakennustapaselostuksessa kuvattujen rakennuksen peruslaatutason ja -jarjestelmien
suunnittelusta ja toteutuksesta.

- Vuokralainen vastaa oman toimintansa edellyttdmien liiketilakohtaisten kalusteiden, varusteiden, laitteiden ja
jarjestelmien suunnittelu-, toteutus- ja yll&pitokustannuksista.

- Seuraavassa edelld mainitun periaatteen pohjalta laadittu yksiloity luettelo timan sopimuksen mukaisen
liiketilan hankintarajoista. Luettelo ei ole kattava. Maininnan puuttuessa noudatetaan edells kuvattua
perusperiaatetta.

Vuokranantaja/
KVR-urakoitsija Vuokralainen

Suunnittelu

Arkkitehti ja paasuunnittelu X

Sisustussuunnittelu X

LVIA-suunnittelu X

Sahkosuunnittelu X

Liiketilakohtaisten laitteiden ja teknisten erikoisjarjestelmien suunnittelu X

Liittymismaksut

Kaukoldmpd X

Vesi- ja viemari X

Sprinkler X

Sahko X

Teleoperaatterit-puhelin e

-Fiedonsiiroliittymat: X
=tKaapelitelevisio X
—{Halytysten.siirtoliittymat =

Sahkodenergian-kaukaluenta X

NVuekralaisen-toiminpasta-johtuvat-ylimaartisetlitymismaksgtsm e e R

Rakennustekniset tyot

Kiinteiston perussuunnittelu ja -toteutus rakennustapaselostuksen

laatutasoon X

Liiketilakohtainen erikois/lisasuunnittelu- ja toteutus kuten esim. X

- alakatot liiketilakohtaisen maarittelyn mukaisesti X

- erikoislattiapinnat liiketilakohtaisen madarittelyn mukaisesti X

- kalusteseinat X

- sdlekaihtimet X

- kahviautomaatti X

- itokalusteet ja -varusteet X

- neuvottelutilojen laitteet, varusteet, iimoitustaulut X

- valomainokset, ulko- ja sisdopasteet X

- myymala-, toimisto- jne. kalusteet X

Taukotilat

- Keittibkaapistot sis. pesuallas+allastaso, jaakaappi, jateastiakaappi, varaus

mikroaaltouunille X

- Astianpesukone, mikroaaltouuni, kahvinkeitin X

- Irtokalusteet X

- Muut varusteet X
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Vuokranantaja/
KVR-urakoitsija

Vuokralainen

WC-tilat

- peili, roskakori, saippua-annostelija, pyyhekoukut, paperirulla- ja

paperipyyheteline X

- Pukukaapit, muut irtokalusteet X
- Muut varusteet X
Sosiaalitilat

- pukukaapit X
- keittidvarustus, jaakaappi, liesitaso, kaapisto, varaus mikroaaltouunille X

Varastotilat

- Varastohyllyt ja jarjestelmat X
Jatehuoltotilat

- Jatepuristimet, kierratyskontit, jatehuollon astiat X

- biojateastiat X

- mahdolliset ongelma- ja eritysjateastiat X
Lukitus

- Kiinteiston lukitus ja kuorisuojaus X

- liiketilan sisaiset lukitukset, tydajanseuranta seka kv -jarjestelmat X
LVIA-tyot

Kiinteiston perusjarjestelmien suunnittelu ja toteutus jarjestelmakuvausten

tasoon X

Kéaytto- ja huoltosuunnitelma X

Vesi- ja viemarilaitteet

- Tiskipdyta ja pesualtaat sosiaalitiloissa X

- Vesijohtokalusteet rakennuksessa, kiinte&t X

- Vesijohtokalusteet myymala-, toimisto- jne. kalusteissa X
- Vesi- ja viemdriliitannat kayttajan kojeille ja kalusteille X

limanvaihtolaitteet

- llmanvaihtolaitteet X

- Jaahdytys, perusiimanvaihdon kautta X

- Lisajaahdytys, tilakohtaiset jaahdytyslaitteet X
Sammutuslaitteet

- Pikapalopostit, alkusammutuskalusto X

- automaattinen vesisammutusjarjestelma X

Taloautomaatio

- Kiinteistén LVI -automatiikka X

Liiketilakohtaisten lisajarjestelmien hankinta, suunnittelu ja asennus X
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Vuokranantaja/
KVR-urakoitsija

Vuokralainen

Sahkotyot

Kiinteistdn perusjarjestelmien suunnittelu ja toteutus

Liiketilakohtaisten lis&jarjestelmien hankinta, suunnittelu ja asennus

Kaytto- ja huoltosuunnitelma

Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

- Pasdkeskus

- Jakokeskukset, kiinteistén perussahkoistys

- Jakokeskukset, liiketilakohtaiset toiminnot

- Valaistusohjauskeskukset, perussahkoistys

- Valaistusohjauskeskukset, liiketilakohtaiset toiminnot

- Sahkéenergianmittaukset

XXX IX|x|x

Johdot ja johtotiet

- Kaapelihyllyt, perussahkdistys

- Kaapelihyllyt, liketilakohtaiset toiminnot

- Johtokourut, perussahkéistys

- Johtokourut, liketilakohtaiset toiminnot | (e\n\A © Rl et
- Kaapelil&piviennit ) VJ

- Valaisinripustuskiskot, perussahkaoistys

- Valaisinripustuskiskot, liiketilakohtaiset toiminnot

HYXIXIX|X | XX

Johdot ja niiden varusteet

- Liittymisjohto, sahkd, tele

- P&&- ja nousujohdot, perussahkoistys

- Pa&- ja nousujohdot, liiketilakohtaiset toiminnot

- Voimaryhmaéjohdot, perussahkéistys

- Voimaryhmajohdot, liiketilakohtaiset toiminnot

- Valaistusryhmajohdot, perussahkaistys

- Valaistusryhmajohdot, liiketilakohtaiset toiminnot

- Pistorasiaryhmajohdot, perussahkaistys

- Pistorasiaryhmajchdot, liiketilakohtaiset toiminnot

- Valaistusohjaukset, perussahkoistys

RAX X XX X [ XX > [x

- Valaistusohjaukset, liketilakohtaiset toiminnot

- Ohjaus-, valvonta- ja saattlaitejohdot

Meteistes \/RA\W AVS i M ET

- Yleisvalaistus

- Tehostevalaistus sa@hkoistyksineen

- Rakennuksen sisdankayntien valaistus

- Lisavalaistus, liiketilakohtaiset toiminnot

Sahkoiset lammitysjarjestelméat, kojeet ja laitteet

- Kattokaivot

- Saattolammitykset

>

- Kojeiden ja laitteiden sahkoistys
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Vuokranantaja/
KVR-urakoitsija

Vuokralainen

Telejarjestelmat

- Puhelinjérjestelma, talokaapeli ja peruskaapelointi, vss

X

- Puhelinjarjestelma, kojeet, laitteet ja muu kaapelointi

- Antennijarjestelma, perusrunkoverkko + vahvistin

- Antennilisépisteet, liiketilakohtaiset toiminnot

- Agnentoistojarjestelma, yleiskuulutusjarjestelma aulatiloissa

- Aanentoistojariestelma, liiketilakohtaiset toiminnot

- Merkinantojarjestelma, inva-WC halytys

XX X [x|x

- Merkinantojarjestelma, liiketilakohtaiset toiminnot

- Aikakellojarjestelma

- Informaatiojarjestelma

- Vaakajarjestelma

- Kassapaateverkot

XX I x|x

- tydbasemaverkko CATE . ‘i1 ,.}

- induktiosilmukat 3 kpl (rarkinta vuokralainen)

Turva- ja valvontajarjestelmat

- Palonsammutus- ja iimoitusjarjestelma

- Savunpoiston ohjausjarjestelma

- Rikosilmoitusjarjestelma, rakennuksen perusjarjestelma (kuorisuojaus)

- Rikosilmoitusjarjesteima, likehuoneiston sisaiset jarjestelmat

- Videovalvontajarjestelma, ulko-alueet

- Videovalvontajérjestelma, liikehuoneistojen sisaiset

- Kulunvalvontajarjestelma, tilavaraukset oviympéristossa

- Kulunvalvontajarjestelma

- Tybajan seurantajarjestelma

- Tuotesuojajarjestelma
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Lahipalvelukeskus Hertsi, Helsinki

LIKETILOJEN RAKENNUSTAPASELOSTUS

YLEISTA

Rakennuspaikka
Lahipalvelukeskus Hertsi sijaitsee Herttoniemessa, Itavaylan ja Herttoniemen metroaseman
valittdmassa laheisyydessa.

Hankekokonaisuus muodostuu liketiloista, toimisto- ja palvelutiloista seks em. toimintojen

edellyttamista pysaksintitiloista. Alustava hankkeen liiketilojen laajuus on yhteensa noin 16
500 m2, toimisto- ja palvelutilojen noin 3 000 m2. Hankkeen kokonaislaajuus on n. 23 000

m2.

Kauppakeskuksen pohjoispuolelle samaan kortteliin rakentuu kolme asuntotornia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 19 000 m2.

Uusi lahipalvelukeskus Hertsi yhdistyy itavayldn yli rakennettavan jalankulkusillan avulla
metroasemaan, tuoden nain tehokkaan julkisen liikenteen verkoston
ldhipalvelukeskukseen, Lahipalvelukeskuksen pysékéintilaitokseen sijoittuu
lityntépysékointipaikkoja Metron kayttéjille. Hertsin korttelissa jo sijaitseva Kauppakeskus
Megahertsi yhdistyy uuteen léhipalvelukeskukseen kauppakaytavien ja yhteisten
jalankuluvaylien kautta, jolloin kauppakeskuskokonaisuus kattaa suurimman osan
korttelista.

Paivittaistavaramyymalatilat sijoittuvat rakennuksen ensimmaiseen ja erikoisliikkeet toiseen
kerrokseen. Erikoisliikekerroksesta rakentuu kévelysiltayhteys Metrolle seks mydéhemmissa
vaiheissa mahdollisesti myos pohjoisen puoleiseen kortteliin. Kéavelysilloille saattaa
sijoittua tulevaisuudessa myds liike- ja palvelutiloja.

Autopaikat
Autopaikkoja lahipalvelukeskuksen kédyttdon hankekokonaisuudessa on yhteenss n. 490
kpl, ja ne sijoittuvat rakennuksen kolmeen alimpaan tasoon, osittain maan alle rakentuvaan
pysakdintilaitokseen. Autopaikoituksesta on seki hissi- etta liukukaytavayhteydet alempaan
likekerrokseen (péivittéiistavarakauppakerros). Pysakaintilaitos on kahta ensimmaéista tuntia
lukuun ottamatta maksullinen ja sinne sijoittuvat myés asuntotornien autopaikat sekg
lityntépysakdintipaikat.
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RAKENNUSTEKNISET ASIAT

Perustukset ja runkorakenteet
Toteutetaan rakenne- ja pohjarakennussuunnitelmien mukaan.

Ulkoseinét ja ikkunat pintarakenteineen
Rakennuksen ulkoseinat ovat p&&osin kevytelementtej, jotka verhoillaan ulkepuolelta
klinkkerilankuin, terdskasetein tai vastaavin materiaalein erillisten suunnitelmien mukaisesti.

Ovet ja lukitus
Ulko-ovet:
Ulko-ovet ovat padosin tehdasmaalattuja, metallirakenteisia profiililasiovia.
Kauppakeskuksen padsisaankayntien ovet (2 kpl) ja pysakaintihalliin johtavat ovet ovat
automaattiovia.

Sisédovet:

Liiketilojen kauppakaytavan vastaiset ovet ovat paaosin rullakalteriovia.
Yleisttilojen ovet ovat laminaattipintaisia laakaovia ja aputilojen ja varastojen ovet
maalattuja laakaovia.

Palo-ovet toteutetaan viranomaismaardysten mukaan.

Liiketiloja rajaavissa seinissa olevat ovet varustetaan mekaanisilla lukoilla.

Viéliseindt ja seindpinnoitteet

Kirjaston ja nuorisotoimen tilojen pintamateriaalit on esitetty erillisiss huonekorteissa (L-

arkkitehdit, 1052-F91 02, 7.9.2015). Huonekorteissa esitetyt tuotemerkit/ materiaalitiedot
ovat ohjeellisia ja kauppanimelld mainitut tuotteet voidaan korvata kayttskohteen kannalta
ominaisuuksiltaan ja laadultaan vastaavilla tuotteilla.

Katutason liiketilojen tuulikaapit:
Katutason myymalatilojen tuulikaappien seinat ovat tehdasmaalattuja metallirakenteisia

profiililasiseinia.

Yleistéd maalatuista seindpinnoista:
Kipsilevyseinat ovat saumatasoitettuja ja maalattuja.
Kiviaineiset seinat ovat tasoitettuja ja maalattuja.

Liiketilojen véliseinat:

Kauppakaytéville avautuvien myymalatilojen seinét ovat kiinteita metallirunkoisia lasiseinia.
Lasitus toteutetaan paéosin float-lasilla. Kauppakaytévén vastaisten seinien yldosat ovat
umpiseini& (=otsat) ja kauppakéaytavan vastaisiin seiniin liittyvat ovet alumiinirakenteisia
rullakalteriovia.

Myymalatilojen valiset véaliseinat toteutetaan paaosin terdsrankaisina kipsilevyseinin.
Kipsilevyseiniin tehdéén kalustevahvistukset 3000 mm:n korkeudelle lattiapinnasta.
Valiseinien yldosat toteutetaan verkkorakenteisina, kipsilevyseinia ei uloteta vélipohjaan
saakka.
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We- ja keittokomerotilojen seinat:

We- ja keittokomero -tilan seinét toteutetaan kipsilevyseinina. Seinapinnat ovat maalattuja
ja altaan tausta laatoitettu. Keittokomeron ala- ja ylékaappien vali laatoitetaan, muilta osin
seinét ovat maalattuja. Laatat; hintaryhmé 1.

Kellarin varastotilat:
Varastotila rajaavat véliseinat toteutetaan terésrankaisina Kipsilevyseining. Seindpinnat
ovat maalatut.

Yhteiskévttdiset sosiaalitilat:

Yhteiskayttdisten sosiaalitiloissa pukuhuoneen seinapinnat ovat maalatut ja pesuhuoneen
seindpinnat laatoitettu alakattokorkeuteen.

Kattopinnoitteet
Kirjaston ja nuorisotoimen tilojen pintamateriaalit on esitetty erillisissa huonekorteissa {L-
arkkitehdit, 1052-F91 02, 7.9.2015). Huonekorteissa esitetyt tuotemerkit/ materiaalitiedot
ovat ohjeellisia ja kauppanimelld mainitut tuotteet voidaan korvata kayttdkohteen kannalta
ominaisuuksiltaan ja laadultaan vastaavilla tuotteilla.

Kauppakdytavat ja yleisbaulat:

Yleisbauloissa ja -kaytavissa alakatot toteutetaan arkkitehtisuunnitelmien mukaan,

Katutason liiketilojen tuulikaapit:

Katutason tuulikaapeissa on verkkoalakatto T-listakannatuksella tai vastaava. Valaisimet on
upotettu, tuulikaappikoje alakaton ylapuolella.

Liiketilat:
Maalattu tai ruiskutasoitettu betonipinta. Vaimennus huopapinnoitetulla akustointilevyllg
tarvittavassa laajuudessa. Ei alakattoa.

We- ja keittokomerotilat:
T- listakannatteinen vinyylikipsilevyalakatto, vari: valkoinen.

Kellarin varastotilat;
Maalattu levy- tai betonipinta, ei alakattoa.

Yhteiskdyttoiset sosiaalitilat:

Sosiaalitilojen alakatto T-listakannatteinen vinyylikipsilevykatto.

Lattiapinnoitteet
Kirjaston ja nuorisotoimen tilojen pintamateriaalit on esitetty erillisissa huonekorteissa (L-
arkkitehdit, 1052-F91 02, 7.9.2015). Huonekorteissa esitetyt tuotemerkit/ materiaalitiedot
ovat ohjeellisia ja kauppanimella mainitut tuotteet voidaan korvata kayttékohteen kannalta
ominaisuuksiltaan ja laadultaan vastaavilla tuotteilla.

Kaikissa aula- ja liiketiloissa on mosaiikkibetonilaatoitus tai vastaava.
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Mérkatiloissa lasittamaton klinkkerilaatta. Kosteissa tiloissa kosteiden tilojen muovimatto.
Huolto- ja jatetiloissa akryylibetonipaéllyste.

Kalusteet ja varusteet
Keittit:
Asiakaskayttéon tulevan keittion kalustus on julkisen tilan kalustustasoa.
Keittion laitteet ovat julkisen kaytén kestévia tuotteita.

Keittokomero, sosiaalitila:

Kirjaston keittokomeroon toteutettavan keittion leveys on n. 2,4 metrid. Keittiskalusteet (ns
kotikeittiétaso) tehdaédn laminaattipintaisesta lastulevysta (hintaryhmé 2). Keittokomero
varustetaan rst- allastasolla, jaékaapilla (n. 180 cm korkea malli), astiankuivauskaapilla ja
mikroaaltouunihyllylld. Allastason alapuolisessa kaapissa on tilavaraus jateastialle.
Keittokomeron laitteet (hella, jk/pk ja astianpesukone) ns. kotikeittidtasoa.

Woe-tilat:
We-tilat varustetaan peililla, we-paperitelineelld, vaatekoukulla, kédsipyyheannostelijalla
seka tarvittaessa saippua-annostelijalla.

Siivouskaappi:
Liiketilat varustetaan siivouskaapilla.

Yhteiskdytidiset sosiaalitilat:

Yhteiskayttoiset sosiaalitilat varustetaan vapaasti seisovilla, vakiovalmisteisilla,
metallirunkoisilla vaatekaapeilla. Suihkutiloissa on pyyhekoukut ja saippuatelineet.

Kayttdjan hankintavastuulle kuuluvat:

* Kirjasto-, nuorisotilakalusteet sekd muut tiloihin hankittavat huonekalut, itokalusteet ja
laitteet

* omassa kaytossa olevien tilojen sisustussuunnittelu

¢ sisusteet, iimoitustaulut ja opastekyltit liiketilan sisalla

* ravintoloiden keittidtilojen kalusteet, laitteet ja kylma- ja pakastehuoneet

o varastohyllyt sek& muut varastojen kalusteet ja varusteet

e julkisivun valomainokset

° tllojen it- ja av- Ialtteistot aanentmstqar;estelmat ja kassajarjestelmat

demai 4948 &8 tyoprsteldenfasennus?ztetot

e liiketilan sisadiset turvajar;estelmat (mm. kameravalvonta)

¢ mahdolliset liiketilojen sélekaihtimet

e huoneiden nimikilvet

¢ roska-astiat

Siirtotekniikka
Liukukaytavapari rakennuksen eteldpuolelia johtaa pysékéintitasojen kautta PT-
kerrokseen, josta siirrytéan liukuportaiden valityksella erikoisliikekerrokseen. Rakennuksen
luoteiskuimassa on lisaksi liukuporraspari joka yhdistd&a P1- tason PT — kerroksen kautta
erikoislikekerrokseen.
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Megahertsin suunnasta tultaessa Insiné6rinkadun tasolta liukuporraspari johtaa MHz:n
kansitasolle, josta tasosiirtymalls yhdyskaytavan kautta siirrytaan Hertsin PT -kerrokseen ja
edelleen erikoislikekerrokseen.

Hissit (5 kpl) sijoittuvat padsisadnkayntien lahettyville.
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HUONEKORTTI 02-1052 HERTSI
Paivimadrad MuutosPvin Revisio  Piir.&Tark. Tilanimike Huonenumero
Aula- ja nayttelytilat sekd
07.09.2015 aikuisten ja lasten alue
LATTIA:
BET 1 | Paikalla valettu valkoinen betonilattia jaettuna 20m?2 alueisiin liikuntasaumoin.

Liikuntasaumat rst-latta

JALKALISTA:

RST

Nauhahiottu RST-latta 40x5, kiinnitys uppokantaruuvein

SEINAT:

BETONI, TIILI
KIPSILEVY
ST

Tasoitus ja maalaus. Tal/323.5

Tasoitus ja maalaus. Ta2/315.5

Ulkoseinan sisipuolella elementoitu irroitettava kuultomaalattu puurimaseind.

KATTO:

AK 1

~ BETONIHOLVI

Vapaasti kannatetut Ecophone Solo akustiikka levyt. Solo Baffle 1200x600
kk600. 10 kpl Solo Ellipse leijuva kattovaimennuslevy.
Tasoitus ja maalaus. Tal/323.5

YLEISTA:

Alueen keskelli kiinted kattoikkuna.
Sisadnkdynnissd tdyslasiset ovet.

L Arkkitehdit_ Oy
Kiviaidankatu 2 i

PL 104

FI-00211 Helsinki
Suomi

Puh. 09 4242 560
Fax. 09 4242 5656

Kotipaikka Helsinki
Y 0945582-9

info@L-ark.fi
www.L-ark.fi




HUONEKORTTI 02-1052 HERTSI

Paivimadra MuutosPvm Revisio  Piir.&Tark. Tilanimike Huonenumero
} Ryhmitilat
07.09.2015
LATTIA:
VINYYLIMATTO | Kudottu vinyylilaatta BOLON, 500x500x3mm, 2 virii. BOLON.

JALKALISTA:

PUU

Maalattu puulista 42x12mm, tehdasmaalaus vérityssuunnitelman mukaan

SEINAT:

KIPSILEVY

 SISAIKKUNA |

Tasoitus ja maalaus. 1 Seini tehostevirilla. Ta2/315.5

Maalattu terisrunkoinen SG-lasitettu float lasi, huomioteippaus.

KATTO:

KIPSILEVY

 BETONIHOLVI

Perforoitu kipsilevyalakatto Danoline Belgravia Micro, E-reuna,
600x600x12,5, tehdasmaalattu valkoinen, kiiltoaste 5. Kannatusjirjestelmi
T15, valkoinen, Knauf Oy.

Pélynsidontakasittely

YLEISTA:

OVET

Kuultomaalatut massiivipuuovet.

L Arkkitehdit_ Oy
Kiviaidankatu 2 i

PL 104

Fl-00211 Helsinki
Suomi

Puh. 09 4242 560
Fax. 09 4242 5656

Kotipaikka Helsinlki
Y 0945582-9

info@L-ark.fi
www.L-ark.fi




HUONEKORTTI

Paivimadri MuutosPvm

02-1052 HERTSI

Revisio  Piir.&Tark. Tilanimike Huonenumero

07.09.2015

Olohuone, keittid ja peli/TVhuone

LATTIA:

VINYYLIMATTO

Kudottu vinyylilaatta BOLON, 500x500x3mm, 2 virid. BOLON.

JALKALISTA:

PUU

Maalattu puulista 42x12mm, tehdasmaalaus virityssuunnitelman mukaan

SEINAT:

KIPSILEVY
~ SISAIKKUNA

Tasoitus ja maalaus. 1 Seind tehostevarilld. Ta2/315.5

Maalattu terisrunkoinen SG-lasitettu 'fl'oat'lési',ihuofr'libtéippaﬁs." N

KATTO:

AK 1

~BETONIHOLVI

Vapaasti kannatetut Ecophone Solo akustiikka levyt. Solo Baffle 1200x600
kk600. 8 kpl Solo Ellipse leijuva kattovaimennuslevy.
Polynsidontakisittely

YLEISTA:

OVET

Kuultomaalatut massiivipuuovet.
Keittiokalusteet erillisurakassa.

L Arkkitehdit_ Oy
Kiviaidankatu 2 i
PL104

Fl-oo211 Helsinki
Suomi

Puh. 09 4242 560
Fax. 09 4242 5656

Kotipaikka Helsinki
Y 09455829

info@L-ark.fi
www.L-ark.fi




HUONEKORTTI 02-1052 HERTSI
Piivimaira MuutosPvm Revisio  Piir.&Tark. Tilanimike Huonenumero
Késittely/toimisto
07.09.2015
LATTIA:
LINOLEUM- Tarkett Veneto xf2, véri no 673 Steel, tummanharmaa, paksuus 2,5mm,
MATTO rullaleveys 2000mm, R9, X-Treme Finish, Cfl-s1, LEED Floor Score, Tarkett
Oy.
JALKALISTA:
PUU | Maalattu puulista 42x12mm, tehdasmaalaus virityssuunnitelman mukaan
SEINAT:
KIPSILEVY | Tasoitus ja maalaus. Ta2/315.5
 SISAIKKUNA | Maalattu terésrunkoinen SG-lasitettu float lasi, huomioteippaus.
KATTO:
KIPSILEVY | Perforoitu kipsilevyalakatto Danoline Belgravia Micro, E-reuna,
600x600x12,5, tehdasmaalattu valkoinen, kiiltoaste 5. Kannatusjirjestelmi
T15, valkoinen, Knauf Oy.
BETONIHOLVI | Polynsidontakisittely
YLEISTA:

OVET

Kuultomaalatut massiivipuuovet.
Alueen keskelld kiinted kattoikkuna.

L Arkkitehdit_ Oy
Kiviaidankatu 2 i

PL 104

Fl-o0211 Helsinki
Suomi

Puh. 09 4242 560
Fax. 094242 5656

Kotipaikka Helsinki
Y 0945582-g

info@L-ark.fi
www.L-ark.fi
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Revisio  Piir.&Tark. Tilanimike Huonenumero
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Taustatilat, we, sos.tilat

LATTIA:

LINOLEUM-
MATTO

'LAATOITUS
KOSTEAT TILAT

Tarkett Veneto xf2, viri no 673 Steel, tummanharmaa, paksuus 2,5mm,
rullaleveys 2000mm, R9, X-Treme Finish, Cfl-s1, LEED Floor Score, Tarkett
Oy.

Kuivapuristelaatta RAK Gems Black matt, mattamusta, koko
M100x100x9mm, rettificato, R10. ABL Finland Oy.

JALKALISTA:

PUU
KOSTEAT TILAT

SEINAT:

Maalattu puulista 42x12mm, tehdasmaalaus virityssuunnitelman mukaan
EI

KIPSILEVY

LAATOITUS
KOSTEAT TILAT

Tasoitus ja maalaus. Ta2/315.5

Kiiltavilasitettu kaakeli RAK White L:ihé, siled, 1 50x150x5mm, valkoinen
ABL Finland Oy.

KATTO:

KIPSILEVY

BETONIHOLVI

Avattava, vinyylipintainen kipsilevyalakatto esim. tyyppid DanoTile 600
Siled-R, levykoko 600x600X6,5mm, reuna A, vini valkoinen listoineen.
Kannatus T-24-jérjestelm, seindliittymissa LL-lista, Knauf Oy.
Pélynsidontakisittely

YLEISTA:

OVET

Tehdasmaalatut laakaovet.
Peilit ja varusteet osapiirustuksen mukaan.

L Arkkitehdit_ Oy
Kiviaidankatu 2 ¢
PL104

Fl-00211 Helsinki
Suomi

Puh. 09 4242 560
Fax. 09 4242 5656

Kotipaikka Helsinki
Y 0945582-9

info@L-ark.fi
www.L-ark.fi
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Lahipalvelukeskus Hertsi, Helsinki

TALOTEKNISET JARJESTELMAT
Alustavat jirjestelmikuvaukset

Séhkétekniset jarjestelmat

Sahkdistys ja valaisimet

° Sdhkoistys toteutetaan p44osin yldjakeluna, jolloin rasiointi on valaisinkiskoissa ja
tarvittavat alasotot kayttajan hankinnassa. Toimisto-, neuvottelu- ja muihin tdman
luontoisiin tiloihin asennetaan liséksi maalattuja johtokanavia tyépisteiden litantsjen
toteuttamiseen

* Kaikissa liiketiloissa on oma sahkakeskus ja ristikytkentateline

* Sahkén mittaus toteutetaan liiketilakohtaisesti

* Kayttajan laitteille asennetaan sahkéliitannat turvakytkimeen laitteiden suunnittely- ja
hankintaohjeen mukaisesti valmiiseen kayttkuntoon. Itse [aitteet kuuluvat kdyttajan
omiin hankintoihin

* Valaistus toteutetaan valaisinripustuskiskoon asennetuilla loisteputkivalaisimilla (T5),
liiketilan valaistustaso n. 500 Ix.

e Valaistuksen ohjaus toteutetaan ryhmissé keskitetysti kiinteistéautomaation
aikaohjelmalla ja lisdaikapainikkeelle tai lasn&dolotunnistimella

* Kirjasto- ja nuorisotilan sahkérasiointi:
- perusvarustelu n. 3€epl 2-osaisia pistorasioita; sahkarasiointi tdsmennetsan

tilakohtaisen jatkosuunnittelun yhteydessa

- varastotilat: n. 1 kpl 2-osainen pistorasia/varastotila
- maarat tdismennetdan jatkosuunnittelussa

* Yleiskaapelointijérjestelma muodostuu valokuitukaapelein toteutettavasta
runkokaapeloinnista seka kuparisin parikaapelein toteutettavasta kerroskaapeloinnissa
jakamoineen

e Kirjasto- ja nuorisotilan tietoverkkopisteet
- FEEgEpl 2-0saisia RJ-45 rasioita
- varastotiloissa ei tietoverkkorasiointeja
- maarat tdsmennetéén jatkosuunnittelussa

e Rakennukseen asennetaan kaapeli-tv- jarjestelmasn liitettava antennijarjestelma.
Antennijérjestelmén pisteiden maara on min. 2 piste/ liiketila.

Rakennuksen turvajariestelmat

e Rakennukseen asennetaan viranomaisten vaatimukset tayttava
poistumistievalaistusjarjestelma

* Rakennuksen liike- ja kokoontumistiloihin seks paikoitustiloihin asennetaan
danievakuointijérjestelma, joka litetaan pakkokuulutuksena kayttajien
aanentoistojérjestelmiin

* Rakennuksen ulosjohtavat varapoistumistiet varustetaan kauko-ohjattavilla turvalukoilla

* Rakennukseen asennetaan kulunvalvontajarjestelmsa (ulko-ovet, luukut, porrashuoneet,
hissit sek& portaiden ja yhdyskéytavien ovet)

* Rakennuksessa kuorisuojaus:
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o ulko-ovet liitetty rikosilmoitusjarjestelmazan (magneettikoskettimet)
o katutason ikkunoissa Iasirikkokoskettimet

° Autopaikoituksen, yleisten tilojen, lastausalueen, ulkokuoren ja sisdankayntien
yhteyteen asennetaan kameravalvontajérjestelma

* Rakennus on kokonaisuudessaan sprinklattu ja sihen asennetaan koko rakennuksen
kattava osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma

LVIA- jarjestelmit

Liiketilojen 1&mmitys:

* Liiketiloissa on ilmalammitys, joka toteutetaan kiertoilmalla seka puhallinkonvektoreilla.
Korkeiden ikkunoiden edessa sek4 ulkoseinustan huoneissa ldmmityksess3 kdytetaan
l@mpépattereita

* Varastotilat lammitetdan patterein

* Sosiaalitiloissa ja pesutiloissa vesikiertoinen lattialdmmitys

limanvaihto ja jdahdytys:

o Liiketiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto keskimaaraisen ilmamasran
ollessa 2 I/s/m2 tai kayttotarkoituksen muuta edellyttdesss, viranomaismé&éaraysten
mukaisesti

o Liiketilojen iimamaaria saddetasn sisdldmpatilan ja hiilidioksidipitoisuuden mukaan

* limanvaihtokoneet varustetaan tehokkaalla lamméntalteenotolla

* Liiketilojen tuloilma jaahdytetty ja niissa on erillisjgahdyttimet siten, etta liiketilojen
kokonaisjaahdytysteho on n.60 W/m2

¢ Varastotilojen iimamaéara on 0.6 I/s/m2

Muut asiat:
s Sisgdilmaluokka S2




Lahipalvelukeskus Hertsi

Vastuujakotaulukko

16.9.2015

Vuokranantajan vastuut sisaltivit yhtién vastuut

Liite x Yliapidon vastuujakotaulukko vuokra-aikana

[

avien tiivistys

. Vuokran- [Vuokralai- Ko tit
KIINTEISTOYHTION VASTUUJAKOTAULUKKO antaja nen mmenti
RAKENTEET
vesikatto (koko rakenne) X
ylé-, ala- ja valipohja {(koko rakenne) X
ulkoseina (koko rakenne) x
seindt, pilarit, palkit (painumat, muut halkeamat kuin hiushalkeamat %
yms.)
markien hucnetilojen vesieristeet X
sisdpuoliset maalaukset, tapetointi, ym, latlia- ja seinapinnaittest X
sisdrappaukset, tascitepinnat ja puu- tms. verhouksel, alaslasketut %
katot
KINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET

[kaapistot, komerol, lokerikot ja varastohyliyt (kiintedt) X kiintedt
vaatenaulakot (kiinteat) X
pesupoyta ja -taso X kiintedt
liesikupu, huuva X kiintedt
liesikuvun valo- ja valokytkin x
ikkunalauta, ndyteikkunataso x
ikkunaverhotanko, verholauta x
OVET
ulko-ovien rakennevika, kayntihairié tms. x
autemaatiiulko-ovi, huoneiston sisapucliset laitteistol x vuokralinen vastaa hankimistaan laitteistoista
automaattiulke-ovi, huoneiston ulkopuoliset laitteistot X
huoneiston sisaisten valiovien rakenne-, heloitus- ja maalausviat,

ST %
kayntihdirit
palo-oven rakennevika - kadyntihairis (sulkeutuminen) X
postiluukku X
ovensuljin (ovipumppu) osakashallinnassa olevassa x
tilassa tai ti huoneiston sisapuolelia
ovenpysdytin ja aukipitolenkki (ulkop.) x
Soitiokello-, ovisummen- ja kulunvalvontajariestelmét X
seké ovipuhelin (sdhkdverkkoon kytketyt)
ovipuhelimen sisdpuoliset osat (luuri, johto, laite) X
ovikello (mekaaninen) X

X

Sivu 1/6




[

Vuaokran-

Vuokralai-

KINTEISTOYHTION VASTUUJAKOTAULUKKO antaja nen, |rommentlt
IKKUNAT
ikkunoiden ulkopuclen kunnossapito ja maalaus X
ikkunoiden sisdpuolen kunnossapito ja sisdpuolen ja vilien maalaus X {x) YHOkféfaia", pa afl yBisd vn{ukralamerl P?.%S.laa. kustannukseilaan teipit, valomainoksel yms. Siten etta
niiden jaljet jaavat mahdolismman vihaisiksi,
ikkunan sisemmal lasit (my6s aukeava umpiolasielementti) X
kiintedsti seinarakent: 1 asennetiu umpiolasielementti X
ulkepuitteiden kaynti ja heloitus X
sistipuitteiden kdynli ja heioitus X
ikkunan aukipitolaite (sappi ikkunan sisdpuclella) X
ikkunapuitteiden livistys X
salekaihtimet x
VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET
vesi- ja jatevesisopimus x
P " =
vesihana x
letiut ja litantaputket sekd kasisuihkul X
viemaritukos X
WC:n huuhtelulaitieet x
WC:n allas, s4ili6 ja istuin %
pesukoneen littdminen x
putkistovuodot x
huoneistokohtainen vesimittari X
huoneen lampétitan perussaatd X
vesilammityslaitieet (mm. lampdpatterit, lattiaidmmitys} X
iamminvesivaraajan vesilaitteet X
patteriventtiilit ja -termostaatit X
viemndrikaivajen tyhjennys X
vesilukko ja lattiakaivo - korjaus, uusiminen X
x

vesilukko ja lattiakaivo - puhdisius

Sivu 2/6




) Vuokran- |Vuokralai- Kommentit
KINTEISTOYHTION VASTUUJAKOTAULUKKO antaja nen
KINTEISTON LAMMITYS
lammityssopimukset x
Iammitystaite (vaihdin, kattilalaitos) seka aulematiikka X
putkista (sulut, saétoventtilit, kannattimet) X
patterit (patteriventtiilit, termostaatit, kannattimet) x
SAHKOLAITTEET
sdhkdsopimukset (kayttdsahko) x
huoneiston sisalset Kiintedt sankajehdot X
ryhmakeskus/jakokeskus (="sulaketaulu) x
sahkamittari - alamittari sdhkbn.
myyjd
kytkin (="katkaislja") ja pistorasia x
Automaattisulakkeet x
Nousu- ja pdakeskussulakkeet X
valaisimet (kiintedt) X Vuckralainen vastaa irtovalaisimista ja kalustevalaisimista
lamput (hankinta ja vaihto) X
yhteisantennilaitteet X
Yhtién vastuulla kun cval perusjdrjestelmid eli vastaavat yhiion perustasoa
ovikello ja ovisummeri (sahkdverkkoon kytketyt) X eli ovat joko alkuperéisia, rakennutiajan toimesta asennettuja tai myshemmin yhticn toimesta
asenneltuja.
ovipuhelimen sisapuoiisel osat (luun, johto, laile) x
sahkolammityslaitteet, lammityskaapelit ja saatimet x
kylmid jadhdytyslaitteineen x
jddkaappi, pakastin X
liesi, fiesitaso ja uuni x
astianpesukoneet x
kuivauskaappi x
huoneiston ulkopuoliset sahkoldmmityslaitteet x
kojeiden ja laitteiden sahkoistys X
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. Vuokran- |Vuokralai- Komiiantit
KINTEISTOYHTION VASTUUJAKCTAULUKKO antaja nen
ILMANVAIHTO JAHORMIT
ilmanvaihtokoneisto (kokonaisuudessaan) sekd automatiikka X
ilmanvaihto - perussaato x
4 . . Jos yhtién vastuulia pitéd madritella kuinka usein vaihtamistiheys on tarpeen.
fimanvaibio - sucdattimet % () |Hucmioitava Kinteiston siain esim. vikkaasti fikenndidyla alueella. Sisapuolinen ja sisltapain
tapahtuva puhdistus/uusinta vuckralainen.
ilmanvaihto - kanavien nuchous x
ilmanvaihtoventtifien puhdistus X \Vuokralainen huolehtii pintapuhdistuksesta
huoneistossa sijaitsevat kanaviston varusteet x
eriliiset huoneilman jashdytyskoneet ja sdhkosuodaliniaitteet yms. X
PIHA-ALUEET
piha, aita ja portit X
nurmikko X
hiekkalaatikon hiekka x
pensaat ja puut x
kukkaistutukset ja -laatikot X
pihavarastot ja -katoksel, lerassit ym. x
pihavalaistus ja pistorasiat ym. x
postilaatikka x Kuuluu l&htokohtaisesti yhticlle.
kiinteal ulkoleikkivalinest X
ulko-opasteet X
likennemerkit X
Kiintedt pien-roska-astiat ulkona x
PUHTAANAPITO
ulkoalueiden hoito X
kulkuvaylan hiekoitus ja lumityt x
vuokralaisen kdylossa clevat tilat (siivous) X
tekniset tilat X I
usean kayttdjan rakennusten ylelset tilat x
kaasulaitteet %
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. = Vuokran- |Vuokralai- Kommentit
KINTEISTOYHTION VASTUUJAKOTAULUKKO antaja nen
TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT
pelastussuunniteima X
rikasilmoitusjarjesteimat x
henkildturvajarjestelma X
kameravalvonlajarjestelma X
kulunvalventa- ja tyGajanseurantajdrjestelma X
alkusammutuskaluslo - pikapaloposti X
alkusammutuskalusto - sammutin X Huoneiston sisdinen
alkusammutuskalusto - sammutuspeile x Huoneiston sisédinen
alkusammutuskalusto - merkkauksel X
palovaroitinjarjesteima x
palovaroitin,erillinen X
turvavaiojérjestelma x
poistumistiemerkkivalojarjestelma x
poistumis- ja varapoistumistiet - merkkaus X
MUUT LAITTEISTOT
hissit x
puhelinjdrjestelma - sisdjohloverkon kiintedan litdntapisteeseen ”
saakka
puhelinjarjestelma - kojeet (puhelin, yms.) X
ATK-jarjestelma x
vapaa / varattu - jarjesteima x
porttipuhelinjariestelma (As Oyn) x
yleinen danentoistojérjesteima x
henkilohakujérjestelma X

{ajankaytticjarjestelma (aikakellot, yms.) X
AV - jdrjestelmad x
nimikilvel ja opasteet x
pelastustieopastus X
lukitus - kulunvalvonta X x
lukitus - lukot, ulko-ovet ja yleisten tilojen ovet x
lukitus - lukot, sisé-ovet - kulunvalvonta X
lisdavaimet x
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) Vuokran- |Vuokralai- Kommentit
KINTEISTOYHTION VASTUUJAKOTAULUKKO antaja nen
MUUTA
rakennukseen kohdistuva ilkivalta X ‘Vuokralainen vastaa irtaimistostaan
jdtehuolto - jatteen kufjetus x Vuokralainen vastaa ongeimajétteisla seka taimintansa eritysjétteista.
ulko-ovien avaus/sulkeminen x % Huoneistoa koskevat utko-ovet, muut ovat vuckranantajaihtié
vartiointi x Huceneistoa koskeva varionti, yleset aluee! vuokranantaja/yhtié
liputus x
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Liite X; Yliapitokustannukset
16.9.2015

Lahipalvelukeskus Hertsi, Helsinki

YLLAPITOKUSTANNUKSET

1. Kiinteiston ylldpitokustannukset nimikkeittdin

Kiinteiston yllapitokustannuksilla tarkoitetaan kiinteistén hoito- ja
kdyttokustannuksia seka kunnossapidon vuotuisia toistuvia kustannuksia.
Peruskorjaus- ja kiinteiston muutostydkustannukset eivit sisélly nyt esilld
oleviin hoito- ja kdyttékuluihin.

Kiinteistdn ylldpitokustannukset koostuvat mm. seuraavista erista.

Hallinnoliiset kulut

Siivous {ikkunoiden, kdytdvien ym. pesut)
Viemdreiden pienimuotoiset huoltotydt mm.
Avaukset

Sahkélaitteiden huollot

Sahkon siirto ja myynti

Paloturvallisuus

Vakuutukset

Maisemoinnit (viheralueet)
Siirtolaitteet (hissit ym. nostolaitteet)
Pysakdintialueiden yllapito ja huolto
Tekninen kiinteisténhuolto
Ulkoalueiden huolto

Kiinteiston ulkopuoliset korjaukset
Kiinteistén sisdpuoliset korjaukset
Tuholaistorjunta

Kiinteistévero

Vartiointi ja turvallisuus

Puhelin-, ja atk kulut, kaapeli TV
Lammitys (kaukoldampd)

Jatehuolto

Vuokrat

Vesi

Yhteiset kulut {(mm. yleiset piha-alueet )

1/3

2. Virallisten ja yleisten ylidpitotehtdvien selitykset (KH X0-000427 Kiinteistopitonimikkeet

2009):

Hallinnolliset kulut
Lahipalvelukeskuksen teknisen ja hallinnollisen manageerauksen kulut.

Siivous, kiinteiston yleiset tilat seki tekniikkatilat
Kiinteistdn yleisten tilojen siivous ja vaihtomatot. Porras-, aulatilat sek3

hissit. Kiinteistéyhtion vastuulla olevien ikkunoiden pesut.
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Viemdreiden avauksia
Kulut kiinteiston viemirien pienimuotoisista huoltotoista kuten
avauksista tms.

Sdhko, ilman kdyttijisihkos (sihkon siirto, myynti)
Kiinteiston laitteiden ja yleisten tilojen valaistuksesta aiheutuvat
sahkokulut perusmaksuineen seka kulutukseen perustuvat sdhkon
siirto- ja ostokustannukset. Kiinteistén sahkélaitteiden korjauskulut,

Paloturvallisuus
Rakennus on sprinklattu. Sprinklauslaitteiden huolto ja korjaus.
Vuotuiset tarkastusmaksut.

Vakuutukset
Kiinteiston vuotuinen tdysarvovakuutus.

Maisemointi
Rakennuksen ympdrilld olevien kiinteistén hallitsemien viheralueiden
kunnossapito

Siirtolaitteet
Rakennuksessa olevien hissien, liukuportaiden ja nostimien huolto.

Pysdkointi
Kiinteistén pysakointialueiden {pysdkointilaitos) siivous ja huolto.

Tekninen kiinteistonhuolto
Kiinteistdn talonmiespalvelut.

Ulkoalueen huolto
Lumenpoistot, syksytorvien huolto, piha-alueiden puhtaanapito.

Ulkopuoliset korjaukset
Ikkunoiden, kattojen ja syksytorvien korjaukset, ovien kunnostukset
ym. likivallan jélkien korjauksia.

Sisdpuoliset korjaukset
Ovien, lukkojen korjauksia seké ilkivallan jalkien korjauksia,

Tuholaistorjunta
Pulunkarkoittimet ja mahdollisten muiden tuholaisten torjunta.

KiinteistGvero
Kiinteistésta aiheutuva kuntakohtainen kiinteistévero.
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Vartiointi ja turvallisuus
Vuotuiset vartiointimaksut. Kameravalvonta ym.

Puhelin, ATK, kaapeli TV kulut
Vuotuiset maksut.

Lammitys (kaukolimpd)
Kiinteiston maksama perusmaksu seké koko kiinteistén kulutukseen
perustuva kustannusosa. LV-laitteiden korjauskulut.

Jitehuolto
Jatehuollon tilojen jérjestdmisest ja yllapidosta aiheutuvat
kustannukset. Sekajate-, paperin- ja pahvinkerays. Bio-,
tietosuojamateriaalin tms. erityisjétteen tuhoamisen ja kuljetuksen
jarjestda kukin kayttaja omalla tavallaan ja kustannuksellaan.

Vesi ja jatevesi
Kiinteistdn maksamat perusmaksut seka kulutukseen perustuvat vesi- ja
jatevesikustannusosat.

Alueen yhteiset kulut
Vuotuiset kulut, jotka tulevat mm. yhteiskdyttdisten alueiden,
yhteiskdyttoisten tilojen ja yhteisvastuullisten jarjestelmien seki
laitteiden huollosta ja ylldpidosta.

Mahdollisia peruskorjausluontoisia kustannuksia ei ole sisallytetty arvioon.
3. Arvio yllépitovuokrasta

Ylla oleviin kustannuseriin pohjautuen, arviomme kiinteistdn ylldpitovuokrasta
liiketilojen osalta noin 6,50 €/m2/kk syyskuun 2015 kustannustasolla.

4. Muuta huomioitavaa

Yllapitovuokran osalta arviomme perustuu olemassa olevien vastaavien kohteiden
pojalta saatuun toteumatietoon sekd kiytdssimme olevaan tilastotietoon ja
perustuu kustannustason osalta syyskuun 2015 arvioon. Piditimme oikeuden
tarkistaa arviotamme kun kohteen tiedot tarkentuvat. Vuokranantajan/
kiinteistoyhtion perima yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain vastaamaan
vuokattavista tiloista yhtiolle syntynytt, todellista ylldpitokulua.

Merkittavimmat ylldpitovuokraan vaikuttavat tekijit ovat energian hinta ja
kiinteistoverokanta, jotka muuttuessaan saattavat nostaa tai laskea edell3 arvioituja
hoitokustannuksia. Ylldpitovuokraan vaikuttaa myés kdyttdjien kayttétottumukset.
Muut kustannuserdt on arvioitu kehittyvin indeksin muutosta vastaavasti.



