VUOKRASOPIMUS

1. Osapuolet
Vuokranantaja

Kirkon elakerahasto

Etelaranta 8

PL 210

00131 Helsinki

Y-tunnus 2721508-7

Yhteyshenkild: Minna Jokinen
Puhelin: +358 50 3022 746

Email: minna.jokinen@evl.fi
Tilinumero: Fl42 2066 3800 0030 98

Vuokralainen
Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto, tilakeskus
Sornaistenkatu 1
00580 Helsinki
PL 2213, 00099 Helsingin kaupunki
Yhteyshenkild: Jarmo Raveala
Puhelin: +358 9 3102 3466
Email: jarmo.raveala@hel.fi

2. Vuokrasopimuksen kohde

Vuokrakohteen osoite: Hameentie 13, 00530 Helsinki
Vuokrattavan tilan pinta-ala on 698 m2
Vuokrattava tila on 4. kerros kokonaisuudessaan

3. Kayttotarkoitus

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan tilan kayttdtarkoitusta (toimistotila) ja
harjoittamaan ainoastaan siihen soveltuvaa toimintaa. Niistd saa poiketa, kun on
saanut vuokranantajan kirjallisen suostumuksen.

Tilassa toimii Kalliolan Nuoret ry / Tyttéjen talo

4. Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat 1.9.2016. Vuokrasopimus on
maaraaikainen viiden (5) sopimus paattyen 31.8.2021. Vuokralaisella on kuitenkin
oikeus jatkaa vuokrasopimusta viidella vuodella eli 31.8.2026 asti. Mikali
vuokralainen haluaa kayttaa jatko-optiota, tulee siita ilmoittaa vuokranantajalle
viimeistaan 28.2.2020.

5. Vuokra

Vuokran maéara on 10819,00 € + alv/kk.
Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.



Erilliskorvaukset

Vuokran lisaksi vuokralainen maksaa kuluttamansa sahkon.

Vuokratuissa tiloissa ei ole sahkdén mittarointia. Vuokranantaja laskuttaa
vuokralaiselta kuukausittain sahkosta arvioidun kulutuksen ja kiinteistoyhtion
kulloinkin maksaman sahkén hinnan mukaisesti. Sahkoénhinnan arvio on
sopimuksen allekirjoitushetkelld 0,50 €/m2/kk.

Kaikkiin hintoihin, jotka mainitaan tdssd sopimuksessa, lisdtdan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrattuja tiloja arvonlisdverolain 30 §:ssa ja
10 luvussa maaritellylla tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan.

Mikali tiloja kaytetaan vahennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sitéd aiheutuvan vahingon, jonka suuruus
maaraytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan.
Vuokralaisen on korvattava myds sopimusrikkomuksesta aiheutuvat muut kulut.

Mikali vuokralainen ei valittdmasti saatuaan vuokranantajalta varoituksen
sopimuksen purku-uhasta muuta tilojen kayttotarkoitusta vastaamaan
sopimusehtoja ja korvaa toiminnasta aiheutuneita vahinkoja, on vuokranantajalla
LHVL:n (laki liikehuoneiston vuokrauksesta) 48 § 1 momentin 7 kohdan mukaan
oikeus purkaa vuokrasopimus, koska olosuhteilla voi olla suuri taloudellinen
vaikutus vuokranantajalle.

Jos vuokraustoiminnalle maarataan taman sopimuksen tekemisen jalkeen valtio-
vallan tai kuntien taholta uusia veroja tai muita maksuja, lisatdan ne sopimuksen
mukaiseen vuokraan.

. Vuokranmaksu

Taman vuokrasopimuksen mukainen Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus
alkaa 1.9.2016.

Vuokranmaksukausi on kalenterikuukausi. Vuokran erapaiva on vuokranmaksu-
kauden toinen (2) paiva. Vuokranmaksun viivastyessd suoritetaan
maksamattomalle vuokralle viivastyskorkoa erapaivasta maksupaivaan korkolain
4 §:n mukaisesti.

Vuokralainen on vuokranmaksuvelvollinen myos hallintaoikeuden paattymisen
jalkeiselta ajalta, jos edelleen pitaa huoneistoa hallinnassaan. Taman lisaksi
Vuokralainen on talléin velvollinen maksamaan kahden (2) kuukauden vuokraa
vastaavan sopimussakon.

. Vuokran tarkistus

Vuokra tarkistetaan vuosittain 1. paiva tammikuuta 2017 lukien. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Perusindeksind on huhtikuun 2016 pisteluku (1913).
Tarkistusindeksind on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu
pisteluku. Jos indeksi laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.



8. Tilojen kunto ja hoito
Tilojen kunto vuokrasuhteen alkaessa

Vuokralainen on ennen vuokrasopimuksen tekemistd tutustunut tiloihin
tarvittavassa laajuudessa ja todennut, ettd tila soveltuu h&nen aikomaansa
kayttdtarkoitukseen ja tayttdd hanen harjoittamaansa toimintaa saantelevat
viranomaisnormit.

Vuokralainen hyvaksyy tilat varusteineen ja laitteineen siind kunnossa millaisina
niiden on todettu nddnvaraisessa tarkastuksessa olevan.

Tilojen hoito ja kunnossapito
Vuokralaisen velvoitteet

Vuokralaisen tulee huolellisesti hoitaa vuokraamiaan tiloja. Vuokranantaja voi
tarkastaa tilojen kunnon sopimuskauden aikana.

Vuokralainen vastaa vuokraamansa tilojen sisapuolella olevista kaikista
pintakasittelyista, ikkunoiden, luukkujen, lukkojen ja ovien kunnosta.

Vuokralainen vastaa kaikesta toiminnastaan vuokratiloille aiheutuvista haitoista ja
vahingoista sekd vuokratiloihin kohdistuvasta ilkivallasta tms. aiheutuvista
kustannuksista sikali kuin niita ei korvata kiinteiston taysarvovakuutuksen piirista.

Vuokralainen vastaa vuokrattuihin tiloihin kuuluvien vuokralaisen asentamien
koneistojen ja laitteiden huolloista ja korjauksista.

Vuokralainen huolehtii vuokrattujen tilojen siivoamisesta, johon kuuluvat myds
vuokratilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu.

Vuokralainen vastaa myods muiden kuin tavanomaisten jatteiden sailyttdmisesta
ja poiskuljettamisesta jatelain (1072/93) ja viranomaisten sen nojalla antamien
maaraysten edellyttdamalla tavalla.

Vuokranantajan velvoitteet

Vuokranantaja vastaa Kiinteiston piha-alueen ja kiinteistoon liittyvien katu-
alueiden puhtaana- ja kunnossapidon jarjestamisesta kiinteistdssa harjoitettavan
toiminnan edellyttdmassa laajuudessa.

Vuokranantaja vastaa kiinteiston/kiinteistoyhtion isdnnéinnista.

Vuokranantaja vastaa rakennuksen ja kiinteistoon liittyvan teknisen huollon kuten
kiinteiston koneiden, laitteiden, vesilaitteiden, ulko-ovien lukituksen, hissien ja
iimastointikanavien hoidon, huollon kunnossapidon ja mahdollisen uusimisen
seka kiinteistdn perusilmastointiin liittyvien hormien nuohouksen jarjestamisesta.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan rakennukseen ja vuokrattuihin tiloihin
kohdistuvista peruskorjauksen luonteisista korjauksista  aiheutuvista
kustannuksista. Tahan sisaltyy rakennuksen kantavien osien, vesikatteen seka
ulkoseinien ja ikkunoiden rakenteellinen peruskunnossapito sekd kiinteistdn
LVVIS- jarjestelmien ja hissien toimintakyvyn yllapito.



Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen tai korvaukseen niiden
korjaustbéiden johdosta, joita vuokranantaja edella todetun velvollisuutensa tai
muun syyn johdosta joutuu suorittamaan vuokra-aikana, mikali toimenpiteen
suorittamisesta ei aiheudu vuokralaisen toiminnan keskeytymista.

Vuokranantaja yllapitda kustannuksellaan vuokratiloihin tulevat ja sieltd l1ahtevat
sahko-, vesi-, viemari-, puhelin- sekd muut vastaavanlaiset linjat
asianmukaisessa kunnossa. Vuokralainen on korvauksetta velvollinen sallimaan
kKiinteiston alueella suoritettavat maankaivu-, yms. tyot, jotka liittyvat em.
laitteiden hoitoon, huoltoon, poistoon, uusimiseen tai lisdamiseen.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai
vuokratiloissa olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle aiheutunutta
vahinkoa ellei vahinko ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Tilapaiset hairidt ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset
LVI-, sahko- ja hissilaitteiden kaytdssa tai muut verrattavat tapaukset eivat
oikeuta vuokralaista saamaan vuokranalennusta tai haitasta korvausta.
Vuokranantaja korjauttaa nama viat mahdollisimman nopeasti saatuaan siita
vuokralaiselta ilmoituksen.

Tilojen kunto vuokrasuhteen paattyessa

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan poistaa vuokrattuihin tiloihin hankkimansa
ja asentamansa kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit yms. ellei
niista ole toisin sovittu.

9. Muutostyét tiloissa

Vuokranantaja suorittaa kustannuksellaan ennen vuokrakauden alkua erillisessa
kokouksessa sovitut muutostyét, joiden alustava tarjous on 25 690 €, (alv 0 %).
Osapuolet pyrkivat yhdessa kustannustehokkaisiin ratkaisuihin muutostéiden
toteuttamisessa. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tilan sisdpuolisista
maalaustodista.

Vuokralainen voi kustannuksellaan suorittaa Vuokra-aikana huoneistossa
muutostéitd hankittuaan Vuokranantajan kirjallisen suostumuksen. Vuokralainen
vastaa kustannuksellaan mahdollisista viranomaisluvista ja suunnittelu-
kustannuksista. Vuokralaisen on palautettava tilat ennalleen, ellei toisin sovita.

Mainosjulisteiden, -teippausten ja — valojen muodosta, sisalléstd ja asentami-
sesta sovitaan yhdessa Vuokranantajan kanssa.

Vuokratiloissa vuokra-aikana tehdyt parannukset kuuluvat kiinteistén aineosiin ja
tulevat siten Vuokranantajan omistukseen ilman eri korvausta vuokrasuhteen
paattyessa.

10. Vakuutukset
Osapuolet sopivat Vuokralaisen vastuusta vakuuttaa seuraavasti: Vuokralaisen

tulee vakuuttaa oma irtaimistonsa, koneensa ja kalusteensa. Kiinteistdé Oy
Helsingin Fabriikki on vakuuttanut kiinteiston normaalein kiinteistovakuutuksin.



11.

12.

13.

14.

15.

Halytysjarjestelma ja vartiointi

Vuokralainen saa vuokrakauden alussa xx Kkpl kulunvalvonta-avaimia, lisa-
avainten sekd kadonneiden avainten korvaamisen kustannuksista vastaa
Vuokralainen.

Rakennuksessa on toimiva tekninen halytysjarjestelma.
Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokra-
oikeuttansa tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. Tama koskee
myos liikkkeen luovutusta.

Jos Vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi
vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei
kirjallisesti ~ siirron  hyvaksymisen yhteydessa toisin sovita. Saatuaan
Vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa Vuokralainen
edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle Kkuuluvista velvollisuuksista
Vuokranantajaa kohtaan.

Poismuutto

Muuttopaiva on sopimuksen paattymispaiva. Vuokrasopimuksen paattyessa
tilojen tulee olla tavanomainen kuluminen huomioon ottaen hyvassa kunnossa.

Vuokrasuhteen paatyttyd vuokralainen sitoutuu palauttamaan kaikki vuokratilaan
kuuluvat avaimet muuttopaivana Vuokranantajalle. Lisaksi Vuokralainen on
velvollinen omalla kustannuksellaan siivoamaan huoneiston.

Mikali vuokralainen laiminlyd tdssa kohdassa mainitut velvoitteet, Vuokran-
antajalla on oikeus teettdd tyot seka sarjoituttaa huoneiston lukot uudelleen
Vuokralaisen kustannuksella.

Noudatettava laki

Tassad huoneenvuokrasuhteessa noudatetaan Suomessa voimassa olevaa
lainsdadantoa. Ellei tassa sopimuksessa ole muuta sovittu, noudatetaan
kulloinkin voimassaolevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet kasitelldan Helsingin karaja-
oikeudessa.



16. Sopimuskappaleet
Tatd sopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin

osapuolelle.

Helsinki .06.2016

KIRKON ELAKERAHASTO

Leena Rantanen Minna Jokinen

HELSINGIN KAUPUNKI

Liite 1
Pohjakuva 3. kerroksen tiloista.



