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Laivalahdenkatu 2 b sijaitsevan toimistotilan vuokraaminen Sponda
Oyj:lta sosiaali- ja terveysviraston kayttoon

HEL 2016-006686 T 10 01 04
Paatos

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa oikeuttaa tilakeskuksen
valmistelemaan kiinteistolautakunnan paatettavaksi vuokrauksen, joka
koskee osoitteessa Laivalahdenkatu 2b sijaitsevien yhteensa 1 035
m2:n suuruisten toimistotilojen vuokraamista Sponda Oyj:Ita 18 000
€/kk (17,39 €/m?/kk) suuruisesta vuokrasta tilojen korjaus- ja muutostoi-
den valmistuttua arvion mukaan 1.1.2017 lukien 31.12.2026 saakka ja
muuten liitteena olevan vuokrasopimuksen mukaisin vuokrasopimuseh-
doin. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassaoleva arvonlisavero.

Paatoksen perustelut

Herttoniemen sairaalassa potilasosastojen toiminta loppui syksylla
2015 ja ko. toiminnot muuttivat Malmin sairaalaan. Sairaalan yhteydes-
sa oli kuitenkin myds muita sosiaali- ja terveysviraston toimintoja kuten
kotihoito ja kotisairaala, jotka eivat muuttaneet Malmille ja tarvitsevat
korvaavat tilat.

Herttoniemesta siirrettavien toimintojen tarvitsemien tilojen tarvekuvaus
on hyvaksytty sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhmassa 20.4.2015
ja virasto on 18.5.2015 paivatylla kirjeella lahettanyt tarvekuvauksen ti-
latarpeesta. Tilatarve on yhteensa noin 1000 m?. Lisaksi sosiaali- ja ter-
veysvirasto on paivittanyt tilatarvetta 31.5.2016 paivatylla selvityksella.

Tiloja on etsitty itdalueelta, koska suurin tiloja tarvitseva toiminto, koti-
hoito, palvelee lahialueen asukkaita. Lisaksi tiloihin sijoittuu kotisairaa-
la. Sponda Oyj on tarjonnut kaupungille vuokrattavaksi osoitteessa Lai-
valahdenkatu 2 b sijaitsevasta Silkkikutomon talosta yhteensa 1 035
m?:n suuruiset tilat.

Ennen vuokra-ajan alkamista vuokranantaja tekee tiloihin kustannuk-
sellaan kayttajan tarvitsemat, enintaan 380 000 euroa maksavat, muu-
tos- ja korjaustyot. Vuokra-aika alkaa korjaus- ja muutostoiden valmis-
tuttua arvion mukaan 1.1.2017 ja on voimassa 31.12.2026 saakka.
Vuokra on yhteensa 18 000 euroa/kk eli 17,39 euroa/m?/kk lisattyna ar-
vonlisaverolla. Vuokran maarasta 25 % on sidottu yllapitokustannusin-
deksin muutokseen ja loppuosa elinkustannusindeksin muutokseen.
Ottaen huomioon tilaan vuokranantajan kustannuksellaan tekemat
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muutostyot ja tilan hyvan liikenteellisen sijainnin tilojen vuokratasoa voi-
daan pitaa kohtuullisena.

Vuokrasopimuksen paaoma-arvo kymmenen vuoden maaraajalle on
1422 873 euroa.
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