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Kaupunginjohtaja

Vuosaaressa Palvelukeskus Albatrossissa sijaitsevan huonetilan 
vuokraaminen Helsingin seurakuntayhtymältä

HEL 2016-006690 T 10 01 04

Kaupunginjohtaja päättää johtajistokäsittelyssä oikeuttaa tilakeskuksen 
valmistelemaan kiinteistölautakunnan päätettäväksi vuokrauksen, joka 
koskee osoitteessa Kahvikuja 3 sijaitsevan Palvelukeskus Albatrossin 
558 m²:n suuruisen toimistotilan vuokraamista Helsingin seurakuntayh-
tymältä  9 207 €/kk (16,50 €/m²/kk) suuruisesta vuokrasta 1.1.2017 lu-
kien 31.12.2026 saakka ja muuten liitteenä olevan vuokrasopimuksen 
mukaisin ehdoin.

Sosiaali- ja terveysviraston käytössä olevat tilat Palvelukeskus Albatrossissa

Sosiaali- ja terveysviraston Vuosaaren alueen terveyskeskus ja sosiaa-
likeskus toimii osoitteessa Kahvikuja 3 sijaitsevassa Palvelukeskus Al-
batrossin Oy:n 7 753 m²:n suuruisissa tiloissa. Kiinteistöviraston tilakes-
kus omistaa sosiaali – ja terveysviraston käytössä olevista tiloista 7 152 
m²:n suuruisten tilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet ja ulkopuolisia 
vuokratiloja on käytössä yhteensä 595 m²:n suuruiset toimistotilat.

Tulevat tilatarpeet

Sosiaali- ja terveysvirasto keskittää rakennukseen terveys ja hyvinvoin-
tikeskuksen sekä perhekeskuksen tiloja. Myöhemmin Albatrossin vie-
reen toteutettavaan uudisrakennukseen sijoitetaan monipuolinen palve-
lukeskus siten, että nämä kolme keskusta muodostavat yhdessä toimi-
van kokonaisuuden.

Sosiaali- ja terveysviraston laskelmien mukaan Albatrossin tilat riittävät 
tulevalle toiminnalle edellyttäen että osa työhuoneista muutetaan taus-
tatyöskentelytiloiksi  ja toisen kerroksen tilat muutetaan palvelutarpeen 
arviointia ilman ajanvarausta tulevien asiakkaiden vastaanottotiloiksi.

Lisäksi sosiaali- ja terveysvirasto tarvitsee yhteisiä ryhmätiloja. Osa 
niistä olisi mahdollista toteuttaa Albatrossissa oleviin 558 m²:n suurui-
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siin Helsingin seurakuntayhtymän omistamiin tiloihin. Seurakunta tiivis-
tää rakennuksessa sijaitsevia omia toimintojaan ja tarjoaa kaupungin 
vuokrattavaksi edellä mainitut 588 m²:n suuruiset tilat. 

Sosiaali- ja terveysviraston on liitteenä olevalla virastopäällikön kirjeellä 
29.4.2016 ja 5.4.2016 päivätyllä tarvekuvauksella esittänyt Albatrossis-
ta saatavien lisätilojen vuokraamista.

Helsingin seurakuntayhtymän vuokratarjous

Tilojen kokonaisvuokra on 9 207 €/kk (16,50 €/m²/kk). Vuokraa voidaan 
pitää kohtuullisena alueen yleiseen vuokratasoon verrattuna. Vuokra-
aika alkaisi 1.1.2017 lukien ja olisi voimassa siten, että se päättyisi 
31.12.2026. Kaupunki tekee kustannuksellaan tarvitsemansa tilamuu-
tokset tiloihin ja tilakeskus perii muutostyökustannuksista aiheutuvan li-
sävuokran käyttäjältä. Talousarvioon on varattu määräraha Albatrossis-
sa tarvittaville muutostöille ja osa niistä voidaan kohdistaa myös nyt 
vuokrattavaan tilaan.

Vuokrasopimuksen pääoma-arvo on 646 164 euroa ja näin ollen vuok-
rasopimus viedään kiinteistölautakunnan päätettäväksi.

Lisätiedot
Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366

sisko.von.behr(a)hel.fi

Kiinteistövirasto, tilakeskus

Arto Hiltunen
tilakeskuksen päällikkö
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