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81§

Tilojen vuokraaminen NCC Property Development Oy:Ita kaupungin-
kirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen kayttoon Laajasalon uudesta
ostoskeskuksesta

HEL 2015-010179 T 10 01 04
Paatos

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa oikeuttaa tilakeskuksen
valmistelemaan kiinteistdlautakunnan paatettavaksi vuokrauksen, joka
koskee osoitteeseen Yliskylan puistokatu rakennettavaan Laajasalon
uuteen ostoskeskukseen sijoittuvia yhteensa 944,5 m?:n suuruisia tilo-
ja. Tilat vuokrataan kaupunginkirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen kayt-
téon 21 108 euroal/kk (22,35€/ m?/kk) suuruisesta vuokrasta NCC Pro-
perty Development Oy:lta tilojen valmistuttua, arviolta kesasta 2018 al-
kaen, ja muutoin liitteend olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisin
ehdoin. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Samalla kaupunginjohtaja paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon teke-
maan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Paatoksen perustelut

Kirjaston ja nuorisotoimen nykyiset tilat sijaitsevat osoitteessa Koulu-
tanhua 2b kaupungin omistamassa vuonna 1976 valmistuneessa ra-
kennuksessa. Rakennuksen huoneistoala on 1 953 m?, josta kirjaston
ja nuorisotoimen kaytdssa on yhteensa 1 220 m?. Loppuosa (noin 1/3)
on ollut vuodesta 2010 paaosin kayttamattomana lukuun ottamatta noin
70 m? ryhmaperhepaivakotia.

Koulutanhua 2b:n rakennuksesta on tehty hankesuunnitelmatasoinen
tekninen selvitys, jonka mukaan rakennus vaatisi perusteellisen perus-
korjauksen, jonka kustannusarvio on 4,2 milj. euroa (tasossa 2014).
Peruskorjauksen jalkeen tilakustannukset kohdistettuna kirjaston ja
nuorisotoimen tiloille olisivat noin 27 - 30 euroa/m?/kk. Peruskorjauksen
yhteydessa tulisi lisaksi selvittdd mahdolliset vaistotilatarpeet ja -kus-
tannukset. Palveluhallintokunnilla ei kuitenkaan ole rakennuksen muille
tiloille tarpeita.

Tilakeskus on tarkastellut Laajasalon alueella tilavaihtoehtoja yhteis-
tyossa kirjasto- ja nuorisotoimien seka kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa. Laajasalon koulut seka terveysasema tayttaisivat yhteisen tilan
keskeisen sijainnin vaatimukset, mutta selvityksen mukaan kirjasto- ja
nuorisotilaa ei voida sovittaa nykyisten toimintojen yhteyteen ilman uu-
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disosana toteutettavaa laajennusta. Alueella ei myoskaan ole toimin-
noille sopivia ulkopuolisia tiloja vuokrattavana eika vapaita y-tontteja.

Vaihtoehtotarkastelujen jalkeen sopivimmaksi vaihtoehdoksi valikoitui
kirjaston ja nuorisotilojen varaaminen Laajasalon uudesta ostoskeskuk-
sesta osoitteessa Yliskylan puistokatu. Tilakeskus on neuvotellut huo-
neistoalaltaan yhteensa 832 m? huonetilat seka 112 m? kattoterassin
vuokraamisesta NCC Property Development Oy:lta seuraavasti:

- toisessa kerroksessa yhteensa 632 m? tilat 17,50 euroa/m2/kk (11
060 euroa/kk) paaomavuokralla ja 5 euroa/m?/kk (3 160 euroa/kk) ylla-
pitovuokralla seka

- 112 m? avoin kattoterassi 4,15 euroa/m?/kk (467 euroa/kk) paaoma-
vuokralla,

- katutasossa yhteensa 200 m? liiketila 26 euroa/m?/kk (5 200 euroa/
kk) padomavuokralla ja 5 euroa/m?#/kk (1000 euroa/kk) yllapitovuokralla,

- lisaksi kirjastotoimelle kirjastohyllyjen sahkdistyksen lisakustannus
enintadan 221 euroalkk.

Paaomavuokrat sisaltavat tontin vuokran. Paaomavuokra sidotaan elin-
kustannusindeksiin (heindkuu 2016). Yllapitovuokra on arvio ja sita tar-
kistetaan toteutuneen yllapitovastikkeen mukaisesti siten, etta yllapito-
vastikkeen yhtidjarjestyksen mukainen kerroin kaupungin vuokraamille
tiloille on 0,7. Vuokra-arviot ovat arvonlisaverottomia.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomisajal-
la. Ensimmainen mahdollinen paattymispaiva toisen kerroksen 632 m?
tilalle seka 112 m? terassille on 15 vuotta sopimuksen alkamispaivasta,
ja katutason 200 m? liiketilalle 5 vuotta sopimuksen alkamispaivasta.
Vuokrakohde valmistuu arviolta kesalla 2018.

Lisaksi, koska nykyinen rakennus on puolitoistakerroksisena matala,
kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistanyt asemakaavamuutoksen (lii-
te 2) Koulutanhua 2b:n tontista. Kaupunkisuunnittelu toteaa, etta tontin
kayttotarkoitusta on perusteltua tutkia muutettavaksi asuntorakentami-
seen. Mahdollinen kaavamuutos voidaan tehdad omana kaavahankkee-
naan tai Laajasalon liikekeskuksen asemakaavamuutoksen yhteydessa
(HEL 2015-001115, hankenro 4388 _5 seka liite 1, HEL 2015000093 T
10 03 03). Kaavamuutoksen on tarkoitus edeta kaupunkisuunnittelulau-
takuntaan kevaalla 2017 siten, etta Koulutanhua 2b:n tontille kaavoite-
taan 3000 kem? asuinrakennusoikeutta.

Kaupungin strategiaohjelman mukaan kaupungin palvelutilojen tilan-
kayttda tulee tehostaa. Laajasalossa kirjaston ja nuorisotoimen tilan-
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kayttoa voidaan tehostaa seka toiminnoille 10ytaa synergiaetuja. Tila-
keskuksen, kirjaston ja nuorisotoimen yhteisen nakemyksen mukaan
tavoitteet saavutetaan kokonaistaloudellisimmin sijoittamalla tilat Laaja-
salon uuteen liikekeskukseen. Voimassa olevassa asemakaavassa on
varaus kirjastotilalle Laajasalon uuden liikekeskuksen tontille (NCC
Property Development Oy:n uudisrakennushanke).

Kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja kiinteistoviraston tilakeskus
ovat yhdessa maarittaneet kirjasto-nuorisotilan laatutason ja tilaohjel-
man seka valmistelleet tilojen vuokrausta NCC Property Development
Oy:lta.

Nuorisolautakunta paatti lausuntonaan 1.9.2016, § 96 (HEL
2015010179 T 10 01 04) osaltaan sitoutua vuokraamaan edelld maini-
tuista yhteensa 944,5 m?2:n tiloista yhteensa noin 388,5 m? tilat (sisal-
taen terassiosuuden) seka hyvaksya vuokrakohteen vuokrausehdot.
Nuorisoasiainkeskus luopuu uusien tilojen valmistuttua Laajasalon nuo-
risotalon nykyisista yhteensa 549 m2:n tiloista osoitteessa Koulutanhua
2b. Nykyisten nuorisotilojen vuosikustannus vuonna 2016 on 87 432
euroa eli 7 286 euroa/kk.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti lausuntonaan tilakeskukselle

11.10.2016, § 96 (HEL 2015010179 T 10 01 04) osaltaan sitoutua

vuokraamaan yhteensa 944,5 m?:n tilasta yhteensa noin 556,0 m? tilat
(sisaltaen terassiosuuden) seka hyvaksya vuokrakohteen vuokrauseh-
dot. Kaupunginkirjasto luopuu uusien tilojen valmistuttua nykyisista yh-
teensa 685 m2:n tiloista osoitteessa Koulutanhua 2. Nykyisten kirjasto-
tilojen vuosikustannus vuonna 2016 on 84 159 euroa eli 7 013,25 €/kk.

Nuorisoasiankeskuksen katutason liiketilojen paaomitettu paaomavuok-
ra on noin 295 000 euroa kiintealle 5 vuoden vuokra-ajalle, ja toisen
kerroksen tilojen osalta noin 377 000 euroa kiintealle vuokra-ajalle el
15 vuodelle. Kaupunginkirjaston toisen kerroksen huonetilojen paaomi-
tettu padomavuokra on noin 1 330 000 euroa kiintealle vuokra-ajalle eli
15 vuodelle. Tilojen paaomavuokra paaomitettuna on yhteensa noin 2
002 000 euroa vuokrasopimuksen maaraaikojen mukaan maariteltyna.

Koska paaomitettu summa yhteensa on alle 5,0 milj. euroa, kiinteisto-
lautakunta paattaa sopimuksen hyvaksymisesta.

Lisatiedot

Ville Vastamaki, kehittdmisinsinddri, puhelin: 310 25902

ville.vastamaki(a)hel fi

Liitteet
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 81 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunginhallitus Poytakirja 6 (6)

30.11.2016
Kaupunginjohtaja/J

Jussi Pajunen
kaupunginjohtaja

Sami Sarvilinna

kansliapaallikkd

Paatds on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 02.12.2016.
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