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Nro 98975
1. VUOKRAN- Nimi Y-tunnus
ANTAJA LAHITAPIOLA KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO 0211034-2
Nimi Y-tunnus
LAHITAPIOLA KESKINAINEN HENKIVAKUUTUSYHTIO 0201319-8
Nimi Y-tunnus
Osoite
02010 LAHITAPIOLA
Yhteyshenkilo Puhelin
LAMPPU HANNA (09) 4531
2. VUOKRA- Nimi Henkild-/Y-tunnus Puhelin
LAINEN HELSINGIN KAUPUNKI KIINTEISTOVIRASTO TILAKESI 0201256-6 09-31027117
Osoite
PL 2213 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Yhteyshenkild Sahkoposti Puhelin
METSARANTA MARKKU markku.metsaranta@hel.fi 050 402 5863
Laskutusosoite
3. VUOKRA-  Vuokrakohde
KOHDE KI OY RUNSKIVUORI, 0807
Lahiosoite
RUNEBERGINKATU 5 00100 HELSINKI
Kayttotarkoitus Pinta-ala yhteensa noin m2
TOIMISTO 478,0
4. VUOKRA- | X Toistaiseksi voimassa oleva  Alkamispéiva Ensimmainen irtisanomispéiva Irtisanomisaika
AIKA 01.07.2017 30.06.2022 6 kuukautta
Méaaréaikainen Alkamispaiva Paéattymispaiva Hallintaoikeuden siirtymispaiva
Sopimus jatkuu kunkin Sopimus jatkuu toistaiseksi. Sopimus jatkuu nyt sovitun vuokrakauden paatyttya, ellei sen
vuokrakauden paatyttya Irtisanomisaika kk:ta. paattymisesta ilmoiteta kk:ta ennen vuokrakauden paattymista.
kk:ta kerrallaan.
5. VUOKRA Pankkiyhteys Viitenumero Sovittu erépaiva
S-Pankki, FI60 3636 3001 0083 33 80 02098 97515 kuukauden 4. pv
Vuokratun tilan osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksiVuokraan seka erilliskorvauksiin lisatéén kulloinkin voimassa oleva
arvonliséveroprosentti. Vuokralainen sitoutuu kéyttdmaan tilaa arvonliséverolliseen liiketoimintaan. Jos vuokralaisen arvonliséperusteissa
tapahtuu muutoksia tai muuten vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyéntien johdosta aiheutuu vuokranantajalle, osakkaalle tai
kiinteistoyhtidlle kustannuksia, on vuokralainen velvollinen korvaamaan nadméa menetykset taysimaaraisesti vuokranantajalle, osakkaalle tai
Vuokra euroa/kk Vuokran arvonlisévero euroa Verollinen vuokra euroa/kk Vuokra, veroton yht.
11 472,00 2 753,28 14 225,28 11 472,00
Korvaukset euroa/kk Korvauksen arvonlisavero euroa Veroll. korvaukset euroa/kk Vuokra, veroll. yht.
14 225,28
Viivastyskorko korkolain X Viivastyskorko muu, Vuokranmaksujakso Maksukuukaudet
mukainen mika 16,0 % 1kk kaikki kuukaudet
Vuokra ja siihen liittyvat maksut on suoritettava kuukausittain etukateen, viimeistaan kuukauden 4. paivana, ellei toisin ole sovittu.
6. VUOKRAN- X Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin Muu vuokrantarkistus
TARKISTUS euroa/kk %/kk
Perusindeksi ja pisteluku 2016 : 10 = 1920. Tarkistettua vuokraa maksetaan tammi- ja heindkuun alusta. Mikali indeksin pisteluku on alempi, ei
vuokraa kuitenkaan alenneta. Tarkistus suoritetaan 2 kertaa vuodessa. Tarkistuksessa kaytetdan touko- ja marraskuun indeksia.
7. VAKUUS X Tamén sopimuksen velvoitteiden tayttamiseksi toimitetaan vakuus. Vakuuden arvo:
Vakuus Vakuuden antaja Viim. toimituspv Vakuuden arvo
El VAADITA Vuokralainen
8. LIITTEET X Pohjakuva X' Muut liitteet, Ks. Muut sopimusehdot
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VUOKRIEN ERITTELY
Kohdetunnus Nimi Osoite Postiosoite
72800 Kl OY RUNSKIVUORI RUNEBERGINKATU 5 00100 HELSINKI
Kohde Huoneisto Kerros Pinta-ala noin m2 Huoneistotyyppi
48000 0807 8 478,0 TOIMISTO
Erilliskorvaus Vuokralainen tekee sahkosopimuksen | X Sahké mitataan ja Sahkomaksu Vesi mitataan Vesimaksu
energialaitoksen kanssa laskutetaan ja laskutetaan
Maksulajit Yksikko ALV-% Maara Yksikkohinta Veroton vuokra Verollinen vuokra
TOIMISTO/NVUOKRA €/m2/kk 24,0 478,00 24,00 11 472,00 14 225,28
Sopimuksen perusvuokra yhteensa 11 472,00 14 225,28

SOPIMUSEHDOT

HUONEISTON KAYTTOTARKOITUS
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan tilaa sovitun kayttétarkoituksen mukaan eika siitéa saa poiketa
ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

VAKUUS

Vuokrasuhteesta johtuvien velvoitteiden laiminlydnnin vakuudeksi vuokralainen on velvollinen
asettamaan vuokranantajalle tdman hyvéksyman sovitun maéardisen vakuuden. Vakuusmuotoja ovat
euromaarainen suoritus vuokranantajan pankkitilille, pankkitakaus tai pantattu talletus
kuittaamattomuustodistuksella.

Vakuus on asetettava ennen tilassa tehtavien muutostdiden aloitusta tai viimeistaén ennen tilan ja
avainten luovutusta vuokralaisen kaytt6on. Jos vakuutta ei aseteta sovitulla tavalla, on vuokranantajalla
oikeus purkaa sopimus.

Vuokralaisen asettama vakuus luovutetaan takaisin, kun huoneiston kunto on katselmuksessa todettu
moitteettomaksi, kaikki kulkuavaimet ja -kortit on luovutettu vuokranantajalle, huoneiston loppusiivous
on tehty, mainosvalot seka -teippaukset on poistettu eikd vuokranantajalla ole vuokrasuhteen johdosta
vaatimuksia.

AVAIMET

Vuokralaiselle luovutetaan kiinteistdn ja huoneiston avaimet kuittausta vastaan, kun vuokrasopimus on
allekirjoitettu ja vakuus asetettu. Vuokralainen vastaa siita, ettd avaimia sailytetdan vuokralaisen ja sen
henkilokunnan toimesta huolellisesti. Mikali avaimia katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen tasta
aiheutuvista kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO JA YLLAPITO

Huoneisto laitteineen vuokrataan siind kunnossa kuin se vuokralaiselle luovutettaessa on, ottaen
huomioon mahdolliset ennen luovutusta tehtavat muutostyot, joista on sovittava erikseen.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siitd, ettd huoneiston
kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksia seka mita muutoin terveyden, turvallisuuden ja
jarjestyksen sailymiseksi on sdadetty tai maaratty.

Vuokraa maarattdessa on sovittu, ettd vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana kaikissa tilanteissa
oman toimintansa huoneistolle asettamien vaatimusten tayttamisesta ja taméan toimintansa
vuokrahuoneistolle aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen siivouksesta, sisempien ikkunoiden pesusta, valonldhteiden
vaihdosta, pintamateriaalien yllapidosta, sekd mahdollisten kalusteiden, varusteiden ja laitteiden
kunnossapidosta ja mahdollisista korjauksista. Vuokralainen vastaa mahdollisista itse asentamistaan
turvallisuuteen liittyvista jarjestelmista kuten kulunvalvonnasta ja rikosilmoitusjarjestelmasta.

Yllapidon aikaisista vastuista on voitu sopia tarkentavasti erillisella vastuunjakotaulukolla, jolloin se on
taman sopimuksen liitteena.

Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa vuokranantajalle huoneistoa kohdanneesta vahingosta seka
vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta on sdadetty liikehuoneenvuokralaissa.

Vuokrasuhteen kestaesséa vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan kiinteistdssa ja huoneistossa
tavanmukaisia korjaus- ja muutostgita ilmoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle. Olennaista haittaa tai
hairiéta aiheuttavien korjaus- ja muutostdihin vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siita kahta (2)
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kuukautta ennen sanottua ajankohtaa. Tallaisessa tapauksessa vuokralaisella ei ole sopimuksen
purkuoikeutta.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa tilat vuokranantajalle siind kunnossa kuin ne
olivat vuokrakauden alkaessa ottaen huomioon normaalin kulumisen ja vuokranantajan luvalla
suoritetuista muutostoista aiheutuvat muutokset.

Vuokra-ajan paatyttya pidetédén katselmus vuokratiloissa. Katselmuksen edellyttdmét korjaustyot tulee
tehda valittdomasti vuokralaisen toimesta, ellei néin tapahdu, vuokranantaja teettéé ne vuokralaisen
kustannuksella.

JATEHUOLTO

Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan
kiinteistbn omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden seka
vuokralaisen toiminnasta johtuvien, poikkeuksellista kasittelya vaativien jatteiden, esimerkiksi
pakkausjatteiden, kasittelysta ja siitd syntyneista kustannuksista vastaa vuokralainen.

KONEET JA LAITTEET

IT- ja muut vastaavat laitteet, joita vuokralainen liittda talon verkostoon, eivat saa hairita taloverkon
muita kayttdjia. Koneet ja laitteet, joita vuokralainen asentaa tai tuo tiloihin, eivat saa héairita kiinteiston
muita kayttdjia eivatka aiheuttaa haittaa kiinteiston rakenteille tai jarjestelmille.

LISA- JA MUUTOSTYOT

Vuokrakauden kuluessa vuokralaisella on oikeus kustannuksellaan suorittaa kiinteistossa lisa- ja
muutostoéitad hankittuaan niille ensin vuokranantajan ja omistajan kirjallisen hyvaksynnan. Vuokralaisen
on toimitettava vuokranantajalle ennakkoon suunnitelmat ja piirustukset lisa- ja muutostoista.
Vuokralaisen tulee kustannuksellaan palauttaa vuokrasuhteen paattyessa tilat ennalleen, ellei
vuokranantajan kanssa kirjallisesti toisin sovita.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa kiinnittaa kilpia ym. talon seiniin tai muihin paikkoihin.
Vuokralaisella on oikeus asentaa kustannuksellaan vuokranantajan ja viranomaisen hyvaksymat
valomainokset rakennusten julkisivuihin. Valomainokset, kilvet ja muut mainokset tulee poistaa
vuokrasopimuksen paattyessa ja niista aiheutuneet jaljet tulee siistid. Kiinnitys ja poisto tulee suorittaa
niin, ettei olemassa olevia rakenteita vahingoiteta. Mainosten sahkosyo6tto tulee kytkea vuokralaisen
omaan sadhkomittaukseen, mikali tama on teknisesti mahdollista. Muutoin mainoksen séhkénkulutus
laskutetaan vuosittain séhkdnkulutusarvion perusteella. Vuokralainen vastaa mainosten
turvallisuudesta.

Mikali lisd- ja muutostoihin vaaditaan viranomaisen lupa, vuokralainen hankkii sen omalla
kustannuksellaan..

VIRANOMAISLUVAT
Vuokralainen vastaa itse toimintansa vaatimien viranomaislupien hankinnasta ja
viranomaistarkastuksista ja niistd aiheutuvista kustannuksista.

KIINTEISTON POIKKEUSTILANTEET

Tilapaiset hairitt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, vieméri-, lampo-
ja séhkolaitteissa tai muut ndihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan
vuokranalennusta eivéatka korvausta, ellei katko tai rajoitus ole johtunut vuokranantajan tuottamuksesta.
Vuokranantaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta ja muusta sellaisesta syysté vuokralaisen
toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa tiloissa olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle
aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viasta tai hairiostd mahdollisimman pian vuokranantajalle.
Vuokranantaja korjauttaa nama viat ja hairiét mahdollisimman nopeasti saatuaan vuokralaiselta
yksildidyn ilmoituksen. Jos vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta, vuokranantajalla
on oikeus peria korjauskustannukset vuokralaiselta.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttansa tai muulla tavoin
luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. TAma koskee myos liikkkeen luovutusta.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin
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vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin
sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen
velvoitteista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei kirjallisesti siirron hyvaksymisen yhteydessa toisin
sovita.

SOPIMUKSEN KIELI JA SOVELLETTAVA LAKI

Mikali tastd sopimuksesta on vieraskielisia kaannoksia, on suomenkielisella sopimuksella etusija
mahdollisissa ristiriitatilanteissa. Sopimukseen sovelletaan Suomen lakeja. Sikali kuin tasséa
sopimuksessa ei ole toisin sovittu, noudatetaan tdssa sopimussuhteessa kulloinkin voimassa olevan
Suomen lain mukaista liikkehuoneistojen vuokraamisesta annetun lain s@annoksia.

MUUT SOPIMUSEHDOT

AVAIMET

Mikali kiinteistossa on kayttssa kova-avaimia, luovutetaan sisdan muuttaessa veloituksetta kolme (3)
avainta. Vuokralainen vastaa lisd-/kadonneiden avaimien kustannuksista.

Mikali kiinteistossa on kaytdssa kulkukortteja, luovutetaan veloituksetta kaksikymmentéa (20) kulkukorttia.
Vuokralainen vastaa lisa-/kadonneiden kulkukorttien kustannuksista.

SAHKO
Vuokralainen maksaa kayttamastaan sahkosta.

Vuokralainen vastaa itse toimintansa edellyttamista tietoliikenne- ja seka puhelinyhteyksista ja
-asetuksista.

MUUTOSTYOT

Vuokranantajan toimesta ja kustannuksella tilaan tehd&an liitteen 1 mukaiset muutosty6t (paivatty
22.11.2016, ArcTeam / Matti Selkald).

Muutosty6t valvoo Devecon Projektinjohto Oy / Roope Haimila.

Muutostdiden rakennustapaselostus liite 2 (paivatty 15.11.2016).

Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko liite 3 (paivatty 23.11.2016).

Tilojen suunnitelmat tarkentuvat tyon edetessa ja ne voivat muuttua mm. viranomaisista johtuvista,
kaupallisista tai muista toiminnallisista syista. Vuokralaisen toimintaan ratkaisevasti vaikuttavat
suunnitelmamuutokset ja niista johtuvat kustannusvaikutukset on hyvaksytettava molemmilla osapuolilla
ja niiden vaikutuksesta sovitaan tapauskohtaisesti.

Vuokralainen maksaa vaatimistaan muutoksista johtuvat lisdkustannukset. Vuokranantaja ja vuokralainen
yhdessa nimeéavat henkil6t, joilla on oikeus hyvéaksya muutosty6t ja kustannukset.

Mikali myohemmin ilmenee, etta tiloihin pitdd vuokrasopimuksen voimassaoloaikana tehda muutoksia,
sovitaan niista erikseen, kuten kohdassa "Vuokrakohteen kunto" mainitaan.

Mikali tilojen valmistuminen mydhastyy vuokralaisesta johtuvista syista, ei vuokralaisella ole oikeutta
vaatia korvausta vuokranantajalta.

Vuokralaisella on oikeus liiketoimintansa edellyttdmien koneiden, ja laitteiden asentamiseen rinnan muun
rakentamisen kanssa, mutta vuokralaisen on sovittava yksityiskohtaisesti asennustdiden suorittamisesta
yhdessa projektinjohdon ja urakoitsijoiden kanssa, eiké vuokralainen saa suorittaa téita ilman lupaa.
Osapuolten tulee parhaansa mukaan toimia siten, etteivat rinnan tehtavat ty6t aiheuta toisilleen haittaa.

Vuokralaisella on oikeus suorittaa tiloissa omalla kustannuksellaan muutostéita. Muutostyot tulee
hyvéksyttdd vuokranantajalla ennen muutostdiden aloittamista. Muutosty6t valvoo kiinteiston isannéitsija.
Valvonnan kustannuksista vastaa vuokralainen.
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Sopimuksen paatyttya vuokralainen vastaa tilan palauttamisesta ennalleen.

VALOMAINOKSET

Vuokralainen saa kustannuksellaan kiinnittda valomainoksia tai kilpia kiinteistdon seindan vuokranantajan
osoittamiin paikkoihin valomainosohjeistuksen mukaan, ensisijaisesti kiinteiston yleismainosluvan
mukaisesti. Vuokralaisen tulee tarvittaessa hankkia valomainoksiin kirjalliset luvat viranomaisilta ja
vuokranantajalta. Vuokranantajalla on oikeus vaatia niiden muuttamista siten, etta yhtenainen perusilme
toteutuu. Valomainosten ja kilpien yllapidosta ja yllapidon kustannuksista vastaa vuokralainen.
Vuokrakauden lopussa vuokralaisen tulee poistaa kustannuksellaan kiinnittimansa valomainokset ja
kilvet, tai vuokranantajalla on oikeus poistaa ne vuokralaisen kustannuksella.

AUTOPAIKAT
Kiinteistdn autohallissa on pyséakdintipaikkoja kiinteiston vuokralaisten pysakaintiin.
Autopaikoista peritdan erillistd vuokraa ja niista laaditaan erillinen vuokrasopimus.

Erillista asiakaspaikoitusta ei kiinteistossa ole.

LITTEET

Liite 1: Pohjakuvat

Liite 2: Rakennustapaselostus

Liite 3: Hankintaraja- ja vastuunjakotaulukko

ALLEKIR- Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sen liitteisiin seka sitoudumme noudattamaan niita.
JOITUKSET Muilta osin noudatetaan likehuoneistojen vuokrauksesta annettua lakia.
Taté sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika
LAHITAPIOLA 23.11.2016
Vuokranantaja Vuokralainen
LAHITAPIOLA KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO HELSINGIN KAUPUNKI KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKU

LAHITAPIOLA KESKINAINEN HENKIVAKUUTUSYHTIO

Nimen selvenne Nimen selvenne
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