KIINTEISTO OY BIOMEDICUM HELSINKI KOKOUSKUTSU

VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Kiinteisté Oy Biomedicum Helsingin osakkaat kutsutaan varsinaiseen
yhti6kokoukseen, joka pidetéan 25. pédivina toukokuuta 2015 klo 9.00
Kokoushuone 7, Biomedicum Helsinki, 5. kerros, Haartmaninkatu 8, 00290
Helsingissa.

Kokouksessa k&sitelldan seuraavat asiat:
- yhtiéjarjestyksen 11 §:n maaradamat asiat

- paatetaan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta v. 2015 enintdan
lainanlyhennysten maaralla

Helsingissa 6. paivana toukokuuta 2015

KIINTEISTO OY BIOMEDICUM HELSINKI

Hallitus

LIITE Esityslista
Tilinpaatés v. 2014
Tilintarkastuskertomus v. 2014
Talousarvio v. 2015

VALTAKIRJA Liite nro

Huoneisto nro

Valtuutan/mme
kayttamaan &ani- ja puhevaltaanimme 25.5.2015 pidettavissa
Kiinteistd Oy Biomedicum Helsingin varsinaisessa yhtikokouksessa.

kuun . péivéana 2015

allekirjoitus
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TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2014

KIINTEISTOTIEDOT JA OSAKKAAT

Yhteystiedot

Yhtion osoite

Kiiyntiosoite

Puhelin

Fax

Kiinteistotiedot

BIOMEDICUM HELSINKI 1

Kiinteist6tunnus

Tontti

Kiinteiston tunnusluvut

Bruttoala
Kokonaisala
Huoneistoala
Osakehuoneistot 24 892 m?
Pysikaintipaikkoja
Kerroslukumaars

Rakennuksen suunnittelijat

Rakennesuunnittelija
LVI-suunnittelija

Kiinteist§ Oy Biomedicum Helsinki

PL 700
00029 HUS

Haartmaninkatu 8
00290 Helsinki

09 471 71770
09 471 71702

91-15-526-5

Helsinki / 91

Meilahti/ 15

Kortteli 526

Tontti 5

Maapinta-ala 1,5722 hehtaaria
Pasllystetty piha-alue 5 483 m?

195 000 m®
57 200 m?
38 970 m?
35 400 m®

Gullichsen Vormala Arkkitehdit Ky
Magnus Malmberg Oy

Olof Granlund Oy

Tutkimus- ja opetuskeskuksen kiiyttsénotto

Pysi#kdintilaitos otettiin kiiyttton 26.1.2000.
Tutkimus- ja opetuskeskus otettiin kdytt66n 1.2,.2001.

496 kpl, josta 36 on yhtién omistuksessa
6 maanpéillistd kerrosta ja
2 maanalaista kerrosta
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Tutkimus- ja opetuskeskuksessa Biomedicum Helsinki 1:n toimijat

Keskuksen suurimpana kiytt4jans ovat seuraavat:
Osuus osaketiloista

Helsingin yliopisto n. 66 %
Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri n22 %
Folkhélsans forskningsstiftelse - Kansanterveyden

tutkimuss##tio r.s /Minerva - s#4tis n.5 %
Terveyden ja Hyvinvoinnin laitos n.4%
Hyks-instituutti Oy, Ravioli, Citylab Oy, Yliopistopaino n2 %
Wihurin tutkimuss#atis n. 1%

Laitoksen kaikki tilat ovat kiytdssa.

BIOMEDICUM HELSINKI 2

Miiridala 91-15-526-6
Helsinki / 91
Meilahti / 15
Kortteli / 526
Tontti

Maapinta-ala 7 425 m2
Kiinteiston tunnusluvut

Biomedicum Helsinki 2A

(Tukholmankatu 8)
Tilavuus 7270 m®
Bruttoala 2132 m®
Kokonaisala 2473 m?
Huoneistoala 2003 m?
Kerroslukuméird 7 maanpaillisti kerrosta ja

1 maanalaista kerrosta
Peruskorjauksen suunnittelijat

Arkkitehti Arket Oy
Rakennesuunnittelija Insin6oritoimisto Konstru Oy
LVI - suunnittelija Insindoritoimisto Leo Maaskola Oy

Biomedicum Helsinki 2 A kiiyttoonotto
Biomedicum Helsinki 2A peruskorjaus valmistui 1.2.2006 ja otettiin kiyttdon
helmikuussa 2006.

Biomedicum Helsinki 2A:n toimijat
Tiloissa toimivat vuonna 2014 seuraavat kiyttéjit:
Péaiasiallisena toimijana Sotilasladketieteen keskus (SotLk)/Ilmailuldiketieteen
yksikkd ja lisdksi Inveni Capital Oy, Inveni Secondaries management Oy,
HUS, Clinius Oy, HYKSin kliiniset palvelut Oy, Adxto ja Helsingin
innovaatiopalvelut Oy
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Biomedicum Helsinki 2B

(Tukholmankatu 8)
Tilavuus 7270 m®
Bruttoala 2132 m?
Kokonaisala 2476 m?
Huoneistoala 2 014 m?
Kerroslukum#ira 7 maanpaillisty kerrosta ja

1 maanalaista kerrosta
Peruskorjauksen suunnittelijat

Arkkitehti Arket Oy
Rakennesuunnittelija Insindoritoimisto Konstru Oy
LVI - suunnittelija Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy

Biomedicum Helsinki 2B:n kiyttonotto
Peruskorjattu kiinteistd on otettu kiyttdsn helmikuussa 2005.

Biomedicum Helsinki 2B:n toimijat
Helsingin yliopisto / Lasketieteellinen tiedekunta, Yleislaketicteen yksikks,

HUS perusterveydenhuollon yksikks, TRIGR, Teknisen osaston
kampuspalvelut ja Innomedica Oy.

Biomedicum Helsinki 2C

(Tukholmankatu 8)
Tilavuus 7270 m®
Bruttoala 2192 m?
Kokonaisala 2476 m*
Huoneistoala 2014 m?
Kerroslukumi#rs 7 maanpéillists kerrosta ja

1 maanalaista kerrosta
Peruskorjauksen suunnittelijat

Arkkitehti Arket Oy
Rakennesuunnittelija Insinddritoimisto Konstru Oy
LVI - suunnittelija Insindéritoimisto Leo Maaskola Oy

Biomedicum Helsinki 2C:n kiiytté6notto

Biomedicum Helsinki 2C otettiin kiytt66n asteittain touko-kesskuussa 2008,
Biomedicum Helsinki 2C kiyttijit

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kliiniseen tutkimustoimintaan

liittyvi& yksikoitd sekd muuta sairaanhoitopiirin henkilSkuntaa sekd
sairaanhoitopiirin tutkimustoiminnan eettisentoimikunnan sihteerists.
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Biomedicum Helsinki 2U
(Tukholmankatu 8)
Tilavuus 39 550 m*
Bruttoala 10317 m®
Kokonaisala
Huoneistoala 8071 m?
Kerroslukumisra 3 maanp#llistd kerrosta ja

2 maanalaista kerrosta
Uudisrakennuksen suunnittelijat

Arkkitehti Gullichsen Vormala Arkkitehdit Ky
Rakennesuunnittelija Magnus Malmberg Oy
LVI - suunnittelija Olof Granlund Oy

Biomedicum Helsinki 2 U:n kiyttijit
Tutkimuslaitos Minerva, Suomen Molekyylilddketieteen instituutti (FIMM) ja Helsingin ja
Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtym#/NLS ja kliininen tutkimusyksikks.

Biomedicum Helsinki 3 hanke
Helsingin kaupunki on vuonna 2006 varannut Kiinteists Oy Biomedicum Helsingille
Meilahden tontin 15643/1. Varausta on jatkettu vuoden 2014 loppuun. Tontin sijaitsee
Paciuksenkadun varrella Tho- ja allergiasairaalan vieressi. Tontin asemakaava on vahvistettu
4.4.2008 ja sen rakennusoikeus on 21 500 k-m2. Hankkeelle on laadittu alustavat
luonnossuunnitelman asemakaavoitusta varten,

Kiinteist6 Oy Biomedicum Helsinki teetti: "Meilahden Biomedicum 3 - konseptiselvitys ja
soft — landing struktuurin muodostaminen alueelle”. Hankkeen tavoitteena oli selvitt4s ja
kuvata, mit4 tavoitteita Biomedicum Helsinki 3:n rakentamiselle tulisi asettaa ja miki
Biomedicum sissinen toimita tulisi olla, Jotta alueen vetovoimaisuutta saataisiin edelleen
kehitettys ja jotta tehdyisti investoinneista saataisiin tdysi hyoty. Selvitettiin, mink#laista
uutta osaamista (yrityksid, tutkimusta, toimintakulttuuria) Biomedicum vaatisi, jotta kuvattu
uusi konsepti toimisi ja tuottaisi ainutlaatuista kilpailuetua alueelle.

Yhtion hallitus on selvittinyt Biomedicum Helsinki 3:n hankkeen toteuttamismahdollisuutta
lahitulevaisuudessa eik4 siihen ole ollut tarvetta suurimmilla osakkeenomistajilla. T4ten ei
yhti6 ole esittlinyt Helsingin kaupungille tonttivarauksen jatkoa,

Yhtion osakkaat

Biomedicum Helsinki 1 (A- ja B-sarjan osakkeet = vanhat osakkeet)

Helsingin yliopiston rahastot 4319 osaketta 43,33 %
Kiinteisté Oy Biomedicum Helsinki 16 osaketta 0,16 %
Helsingin ja Uudenmaan

sairaanhoitopiirin kuntayhtyma 2537 osaketta 25,45 %
Suomen valtio/Senaatti kiinteistét 981 osaketta 9,84 %

Palkansaajas4#tis 523 osaketta 525 %
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Alfred Kordelinin yleinen edistys- ja

sivistysrahasto 519 osaketta 521 %
Folkhélsans forskningstiftelse 490 osaketta 4,92 %
Jenny ja Antti Wihurin rahasto 489 osaketta 4,91 %
Biomedicum Helsinki s4#tis 93 osaketta 0,93 %
9967 osaketta 100,00 %
Biomedicum Helsinki 2 (C-sarjan osakkeet = uudet
osakkeet)
Helsingin yliopiston rahastot 1706 osaketta 3431 %
Helsingin kaupunki 1697 osaketta 34,12 %
Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirin kuntayhtyms 1175 osaketta 23,63 %
Biomedicum Helsinki-s#tio 68 osaketta 1,37 %
Minervasiitis 327 osaketta 6,58 %
Yhteensi 4973 osaketta 100,00 %
Kaikki osakkeet yhteensi - uudet
omistusosuudet
Helsingin yliopiston rahastot 6025 osaketta 40,33 %
Koy Biomedicum 16 osaketta 0,11 %
Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirin kuntayhtyms 3712 osaketta 24,85 %
Helsingin kaupunki 1697 osaketta 11,36 %
Suomen valtio/Senaatti kiinteistét 981 osaketta 6,57 %
Palkansaajasiitic 523 osaketta 3,50 %
Alfred Kordelinin yleinen edistys- ja
sivistysrahasto 519 osaketta 3,47 %
Folkhilsans forskningstiftelse 490 osaketta 3,28 %
Jenny ja Antti Wihurin rahasto 489 osaketta 327 %
Biomedicum Helsinki s#itis 161 osaketta 1,08 %
Minervas§#ti 327 osaketta 2,19 %
14940 osaketta 100,00 %

Kaikilla osakkeilla on samanlainen
d4nivalta.
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HALLINTO

YhtiGkokoukset

Hallitus

Varsinainen yhtiskokous pidettiin 16.5.2014.

Yhtitn hallituksessa toimivat 1.1.-16.5.2014:

Teknillinen johtaja Anna-Maija Lukkari  puheenjohtaja
Toimialajohtaja Olavi Hiekka

Rahoitusjohtaja Tapio Korhonen

Kiinteistdp4illikké Mauri Laakso

Asiamies Arto Mienmaa

Investointijohtaja Anne Priha

Professori Hannu Sariola

Yhtion hallituksessa toimivat 16.5.-31.12.2014:

Teknillinen johtaja Anna-Maija Lukkari puheenjohtaja
Toimialajohtaja Olavi Hiekka

Kansliap#illikkd Tapio Korhonen

KiinteistSpaillikké Mauri Laakso

Asiamies Arto Mienmaa

Investointijohtaja Anne Priha

Professori Risto Renkonen

Hallitus on kokoontunut viisi kertaa vuoden 2014 aikana.

Hallituksen sihteering on toiminut Antti Koljonen.

Toimiva johto

Yhtidn toimitusjohtajana on toiminut Kantakaupungin Isdnnéinti Oy:st4 Antti Koljonen.

Tilintarkastus

Yhti6n tilintarkastajina ovat toimineet PricewaterhouseCoopers Oy pé#vastuullisena
tilintarkastajana KHT Tuomas Honkamski ja Outi Koskinen KHT ja hinen varamiehen#sn
Juha Huuskonen.

Taloushallinto

Kantakaupungin Is&nnéinti Oy on hoitanut yhtisn kirjanpidon ja laskujen maksamisen.

Tekninen isinnointi

Teknisen isinndinnin on hoitanut Helsingin yliopiston tila- ja kiinteistSkeskus.

Kiinteisto huolto

Kiinteistohuollon on hoitanut HUS-Kiinteistst Oy.
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Palkat ja palkkiot
Hallituksen jisenille on maksettu kokouspalkkioita 7.579,29 €.

Osakesiirrot

Tilikauden aikana osakkeet nrot 913-988, 1009-1496 ja 3770-3808 myytiin Helsingin
yliopiston rahastoille.

Korjaustoiminta
Biomedicum 1:n julkisivulasilankut

Yhtion hallitus on teettényt selvityksen toimintakauden aikana rakennuksen julkisivulla
olevien ns. lasilankkujen kunnosta ja korjaustarpeesta.

Selvityksen johdosta on péitetty uusia vuoden 2015 aikana padsisaénkdynnin puoleisen
julkisivun lasilankut.

Muiden julkisivujen osalta kiinnitykset tarkistetaan ja kunnostetaan rakennussuunnittelijan
suunnitelmien mukaisesti.

Infopisteen uusiminen
Sisidntuloaulassa oleva infopiste on uusittu 2014-2015 vuodenvaihteessa.

Kiinteistén korjaustoiminta on pi#asiassa ollut rakennuksen yllpito- ja huoltokustannuksia,
jotka ovat olleet 554.515,22 € budjetin ollessa 600.100 €.

Kulutustiedot
Haartmaninkatu 8 2014 2013
Limmitys/MWh 73853 8 507,2
Vesi m® 18 327 21373
Sahks/kWh 10 013 200,0 9727 199,7
Tukholmankatu 8 B 2014 2013
Limmitys’/MWh 26773 3 009,5
Vesi m® 32945 30577
S#hks/kWh 29503714 2 836 746,6

Merkittivimmit sopimukset

Teknisen isinndinnin yhtié ostaa Helsingin yliopiston Tila- ja kiinteistSkeskukselta ja
huoltomiespalvelut yhti6 ostaa HUS - Kiinteistst Oy:lt4.

Biomedicum Helsinki 1:n ja 2:n siivouspalvelut yhti6 ostaa ISS - Palvelut Oy.
Vahtimestaripalvelut hankintaan ISS Security Oy:lt4.

Piirivartiointi ja turvallisuuspiillikén palvelut hankitaan HUS - Kiinteistst Oy:Ita.
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Turvallisuussuunnitelma

Pelastus- ja turvallisuussuunnitelma on tutkimus- Jja opetuskeskus Biomedicumin intranetiss
néhtévini,

Vakuutukset
Yhtidlld on kiinteistén tiysarvovakuutus Vahinkovakuutusosakeyhtié Pohjolassa.

Aktivoinnit ja rahastoinnit

Padomavastikkeita ja lainaosuussuorituksia ei ole toimintavuoden aikana rahastoitu.

Tulorahoitus

Alla oleva laskelma osoittaa yhtisn tulorahoituksen kehityksen:

2014 2013
Alijaima/ylijasms + 53 135,81 +32 775,80
Poistot +4 005 239,388 +2 630 282,15
Lainanlyhennysrahastoon
siirretyt pdfiomavastikkeet
Tulorahoitus yhteenss +4 058 375,69 +2 663 057,95
TULOKSEN KAYTTO

Hallitus ehdottaa, etts tilinp#atoksen osoittama voitto 53 135,81 € kirjataan p4fioman
liséykseksi ja ettd osinkoa ei jaeta,
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Tuloslaskelma

LIIKEVAIHTO

Vastikkeet

Vuokrat

LIIKEVAIHTO YHTEENSA

Muut kiinteistén tuotot

HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot

Elikekulut

Muut henkildsivukulut
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Poistot

POISTOT JA ARVONALENT. YHT.

MUUT KULUT

Kiinteiston muut hoitokulut:
Hallinto

Kiytto ja huolto

Ulkoalueiden huolto

Siivous

Limmitys

Vesi ja jitevesi

Sihko

Jéitehuolto

Vahinkovakuutukset

Vuokrat

Kiinteistévero

Korjaukset

Muut hoitokulut
Viihennyskelvoton arvonlisivero
KIINTEISTON HOITOKULUT YHT.
* LIIKEVOITTO / -TAPPIO

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Muut korko- ja rahoitustuotot
Korko- ja muut rahoituskulut

RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHT.

* VOITTO/TAPPIO ENNEN TILIN-
PAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

1.01.2014-31.12.2014

6 564 922,56
170 047,37
6 734 969,93

51 435,33

8 350,00
0,00
0,00

8 350,00

4 005 239,88
4 005 239,88

217 089,98
609 569,05
49 020,94
857 470,43
441 040,93
57 886,43
1021 107,24
51 740,63
31 525,51
63 586,64
608 747,38
554 515,22
16 367,45
61232,14

4 640 899,97
-1 868 084,59

2 778 460,51
915 421,23
1 863 039,28

-5 045,31

11

1.01.2013-31.12.2013

5509 192,78
76 717,91
5 585 910,69

55 806,33

7 905,59
-3 918,26
-668,30
3 319,03

2 630 282,15
2 630 282,15

200 417,98
647 418,50
54 743,99
811 807,79
504 747,42
62 366,17
1113 159,80
50 601,65
27 389,59
35 816,04
575 882,27
675 651,13
37 691,66
69 925,96

4 867 619,95
-1 859 504,11

2 862 377,75
970 097,84
1892 279,91

32 775,80
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Tuloslaskelma

TILINPAATOSSIIRROT
Vap.eht. varausten muutos

***TILIKAUDEN VOITTO(+)/TAPPIO(-)

1.01.2014-31.12.2014

58 181,12

53 135,81

12

1.01.2013-31.12.2013

0,00

32 775,80



KIINT.OY BIOMEDICUM HELSINKI

Tase

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Enn.maksut ja kesker.hankinnat
Aineelliset hyodykkeet yhteensi

Sijoitukset

Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensi

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista
Saamiset saman konsernin yr.
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensi

Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

31.12.2014

12 745 586,30
304 805,83

87 642 470,27
2162 107,54
248 716,14
103 103 686,08

128 839,82
128 839,82

103 232 525,90

1768 161,71
0,00

0,00

5 386,17
1773 547,88

2 447 933,09
4221 480,97

107 454 006,87

31.12.2013

12 745 586,30
304 805,83

89 569 862,94
2 835 869,71
1611 188,83
107 067 313,61

128 839,82
128 839,82

107 196 153,43

16 213,60
9 007,14
1245,92
$233,20

31 699,86

1932 117,30
1963 817,16

109 159 970,59
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Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA

Osakepiioma

Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto

Edellisten tilik. voitto/tappio

Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

PAKOLLISET VARAUKSET
Muut varaukset
Varaukset yhteens#

VIERAS PAAOMA

Pitkiaikainen vieras pisioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Velat saman Konsernin yr.
Pitkdaikainen vieras piioma

Lyhytaikainen vieras piifioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras piioma

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

31.12.2014

3 735 000,00

64 069 806,86
-627 562,94
53 135,81

67 230 379,73

486 637,76
486 637,76

36 119 513,53
0,00
36 119 513,53

2721 391,48
460,96

387 585,85
441 718,18
66 319,38
3617 475,85

39 736 989,38

107 454 006,87

14

31.12.2013

3 735 000,00

64 069 806,86
-660 338,74
32 775,80

67 177 243,92

544 818,88
544 818,88

31 680 054,63
6 727 517,06
38 407 571,69

2 417 058,14
468,36

370 150,84
110 495,37
132 163,39

3 030 336,10

41 437 907,79

109 159 970,59
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Vastikelaskelma

HOITORAHOITUS

BIOMEDICUM 1
HOITOVASTIKKEET
VUOKRATUOTOT
MUUT TUOTOT
KORKOTUOTOT
TUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT
AKTIVOINNIT
Keskeneriiset
KORKOKULUT

MUUT RAHOITUSKULUT
KULUT YHTEENSA

TILIKAUDEN JAAMA
SIIRTO AIK. TILIKAUSILTA
JAAMA VUODELLE 2014

PYSAKOINTIHALLIN HOITOVASTIKKEET
VUOKRATUOTOT

HOITOKULUT
KULUT YHTEENSA

TILIKAUDEN JAAMA
SIIRTO AIK.TILIKAUSILTA
JAAMA VUODELLE 2015

PAAOMAVASTIKE 1
PAAOMAVASTIKKEET

KORKOKULUT

MUUT RAHOITUSKULUT
LYHENNYKSET
YHTEENSA

TILIKAUDEN JAAMA
SIIRTO EDELLISELTA VUODELTA
JAAMA VUODELLE 2015

1.01.2014-31.12.2014

5018310,04
80 728,67
50 665,33

1112,04

5150 816,08

-3 436 355,70
-39 656,35

-1 956,00
-100,21
-28,00

-3 478 096,26

1672 719,82
1 670 486,10
3 343 205,92

327 744,80
24 359,36

352 104,16
-322 306,88

-322 306,88

29 797,28
161 371,92

191 169,20

544 267,75

-180 862,08
-24,00
-350 391,50

-531 277,58

12 990,17
871 346,28
884 336,45
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Vastikelaskelma

BIOMEDICUM 2
HOITOVASTIKKEET
MUUT VUOKRAT
MUUT TUOTOT
TUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT

KORKOKULUT
RAHOITUSKULUT
KULUT YHTEENSA

TILIKAUDEN JAAMA
SHRTO AIK. TILIKAUSILTA
JAAMA VUODELLE 2015

PAAOMAVASTIKE 2
PAAOMAVASTIKKEET

KORKOKULUT
MUUT RAHOITUSKULUT
LYHENNYKSET

YHTEENSA
TILIKAUDEN JAAMA

SIIRTO EDELLISELTA VUODELTA
JAAMA VUODELLE 2015

BIOMEDICUM 3
SAADUT AVUSTUKSET

HOITOKULUT
RAHOITUSKULUT

TILIKAUDEN JAAMA
SIIRTO AIK.TILIKAUSILTA
JAAMA VUODELLE 2015

RAHOITUKSEN KOKONAISJAAMA

1.01.2014-31.12.2014

1218 867,72
64 959,34
770,00

1284 597,06
-890 587,79

-8 989,86
-135,00

-899 712,65

384 884,41
-939 340,13
-554 455,72

2233 080,72

2233 080,72

-725 256,78
-25,30
-1 633 333,32

-2 358 615,40

-125 534,68
-108 156,24
-233 690,92

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
-305 168,33
-305 168,33

3 325 396,60
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Vastikelaskelma

TASMAYS KIRJANPITOON
RAHOITUSOMAISUUS
LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA

-  LAINOJEN LYHYTAIKAINEN OSUUS
RAHOITUSVALMIUS
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1.01.2014-31.12.2014

4221 480,97
-3 617 475,85
2721391,48
3 325 396,60
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Talousarviovertailu

LIIKEVAIHTO
Vastikkeet

Vuokrat

LIIKEVAIHTO YHTEENSA

Muut kiinteiston tuotot

HENKILOSTOKULUT
Palkat ja palkkiot

Muut hegkil('i_givukulut )
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA

POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Suunnitelman mukaiset poistot
POISTOT JA ARVONALENT. YHT.

MUUT KULUT

Kiinteiston muut hoitokulut:
Hallinto

Kiytto ja huolto

Ulkoalueiden huolto

Siivous

Limmitys

Vesi ja jitevesi

Sihko

Jétehuolto

Vahinkovakuutukset

Vuokrat

Kiinteistovero

Korjaukset

Muut hoitokulut
Vihennyskelvoton arvonlisivero
KIINTEISTON HOITOKULUT YHT.
* LIKEVOITTO / -TAPPIO

Vastiketuotot poikkeavat budjetista, koska vuoden 2013 aikana tehtyjen koe-eldintilojen muutostsiden
kustannukset perittiin osakkeenomistajalta ylimé#rdisend vastikkeena.

Toteutunut 2014 Budjetti 2014

6 564 922,56
170 047,37
6 734 969,93

51 435,33

8 350,00

8 350,00

4 005 239,88
4 005 239,88

217 089,98
609 569,05
49 020,94
857 470,43
441 040,93
57 886,43
1021 107,24
51 740,63

31 525,51

63 586,64
608 747,38
554 515,22
16 367,45

61 232,14

4 640 899,97
-1 868 084,59

5195 907,64
122 680,00
5318 587,64

62 000,00

13 100,00

1 500,00
14 600,00

1 560 949,37
1 560 949,37

211 110,00
698 410,00
78 690,00
817 900,00
549 000,00
67 000,00

1 121 000,00
58 000,00
30 900,00
75 000,00
582 600,00
600 100,00
12 500,00

65 500,00

4 967 710,00
-1 162 671,73

Tot %

126,35
138,61
126,63

82,96

63,74

57,19

256,59
256,59

102,83
87,28
62,30

104,84
80,34
86,40
91,09
89,21

102,02
84,78

104,49
92,40

130,94
93,48
93,42

160,67

Yhtiéssd on tehty budjetoitua suuremmat poistot em. vastikkeiden perimisen takia, jotta yritykselle ei

muodostu verotettavaa tuloa.
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TILINPAATOKSEN LIUTETIEDOT 31.12.2014

TILINPAATOKSEN LAATIMISTA KOSKEVAT LIITETIEDOT
Tilinp#itdsti laadittaessa noudatetut arvostusperiaatteet ja -menetelmiit

Kdayttbomaisuuden hankintamenoon on luettu hankinnasta ja valmistuksesta atheutuneet muuttuvat kulut.
Saamiset ja velat on arvostettu nimellisarvoonsa.

Tilinpi#tdstd laadittaessa noudatetut jaksotusperiaatteet ja -menetelmiit

Tuotot ja kulut on kirjattu suoriteperusteella merkitykseltisin vihsisid erid lukuun ottamatta,

TULOSLASKELMAA KOSKEVAT LIITETIEDOT
Kiyttsomaisuuden poistoperiaatteet

Yhtién kuluva kiiyttSomaisuus on arvostettu kirjanpitoarvoihin. Kuluvasta kiyttsomaisuudesta on
tilikaudella tehty poistoja seuraavasti:

¢ Rakennukset 3,62 %
¢ Rakennuksen koneet ja kalusto 25%
¢ Toimistokoneet ja kalusto 25 %
*  Muut koneet ja kalusto 25%

TASEEN VASTAAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet 2014 2013
Maa- ja vesialueet 1.1. 12 745 586,30 12 745 586,30

Maa- ja vesialueet 31.12.

12 745 586,30

12 745 586,30

Liittymismaksut 1.1. 304 805,83 304 805,83
Liittymismaksut 31.12. 304 805,83 304 805,83
Rakennukset 1.1. 89 006 299,71 90 915 525,75
+ Lis#iykset 1 364 428,69 0,00
- Poisto -3 271 420,37 -1 909 226,04
Rakennukset 31.12. 87 099 308,03 89 006 299,71
Pysékointihalli 1.1, 563 563,23 575 651,92
-Poistot - 20 400,99 - 12 088,69
Viestdnsuojat 31.12 543 162,24 563 563,22
Koneet ja kalusto 1.1. 2 835 869,71 3331235,28
+ Lisdykset 39 656,35 213 601,85
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- Poisto
Koneet ja kalusto 31.12.

Ennakkomaksut ja keskeneriiset
hankinnat 1.1.

+ Lis#ykset

- Vihennykset

Ennakkomaksut ja keskeneriiset
hankinnat 31.12.

Aineelliset hyddykkeet yhteensi

SIJOITUKSET

Osakkeet ja osuudet 1.1.
Osakkeet ja osuudet 31,12.

Sijoitukset yhteenss

TASEEN VASTATTAVIA KOSKEVAT
LIITETIEDOT

OMA PAAOMA

Osakepddoma 1.1.
Osakepddoma 31.12.

Muut rahastot
Sij.vap oman p##o.rah. 1.1.
Sij.vap oman péio.rah. 31.12,

Edellisten tilikausien
voitto/tappio 1.1.
Tilikauden voitto/tappio
Voittovarat yhteenss 31.12,

OMA PAAOMA YHTEENSA

JOHDANNAISTEN VARAUS

Varaus v, 2011

Varaus v. 2011 purettu 31.12.2012
Varaus v. 2012

Varausta purettu 31,12.2013
Varausta purettu 31.12.2014

-713 418,52
2162 107,54

1611 188,83
1956,00
-1364 428,69

248 716,14

103 103 686,08

128 839,82
128 839,82

128 839,82

2014

3 735 000,00
3 735 000,00

64 069 806,86
64 069 806,86

-627 562,94
53 135,81
-574 427,13

67 230 379,73

560 013,00
-560 013,00
603 000,00
-58181,12
-58181,12

-708 967,42
2 835 869,71

1070 610,29
540 578,54
0,00

1611 188,83

107 067 313,61

128 839,82
128 839,82

128 839,82

2013

3735 000,00
3 735 000,00

64 069 806,86
64 069 806,86

-660 338,74
32 775,80
-627 562,94

67 177 243,92
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Kiiyttbomaisuuden verotusarvot

Haartmaninkatu 8
Maapohja
Pysédkéintitalo

Lisketieteellinen tutkimuslaitos

Tukholmankatu 8

2014

14 806 575.00
2922 395.10
36236 723.44

2013

14225 925.00
2949 068.39
33905 616.23
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Maapohja 7764 750.00 7 460 250.00
Toimisto, 2A 2012 595.04 1 884 408.84
Toimisto, 2B 1736 055.32 1627 024.17
Toimisto, 2C 1222 054.67 1151 364.61
Toimisto, 2U 9392273.44 8 701 038.60
VAKUUDET JA VASTUUSITOUMUKSET
Lainojen vakuudeksi annetut kiinnitykset
Tontti 91-15.526-5
Handelsbanken panttikirjat 5294-5297/30.4.1999 4 840.939 € yht, 3.363.756 €
Handelsbanken panttikirjat 5298-5300/30,4.1999 4 168.187 € yht. 504.561 €
Yhtitn hallussa panttikirjat 5301-5302/30.4.1999 4 168.187 € yht, 336.3714 €
Helsingin kaupunki panttikirja 5303/30.4.1999 4 840.939 ¢ yht, 840.939 €
Helsingin kaupunki panttikirjat 5304-5307/30.4.1999 & 1.681.879 €
yht. 6.727.516 €
Yhtion hallussa panttikirjat 5308-5323/30.4.1999 4 1.681.879 € yht. 26.910.064 €
Yhtitn hallussa panttikirjat 5324-5333730.4.1999 2 840.939 € yht. 8.409.390 €
Yhtidn hallussa panttikirjat 5334~5338/30.4.1999 4 168.187 € yht, 840.935€
Yhtitin hallussa panttikirjat 5339-5348/30:4.1999 4 1.681.879 € yht. 16.818.790 €
yht, 64,752.325€
Tontti 91-15-526-6
Nordea Pankki panttikirjat 15247-15268/20.12.2005
4 1.000.000 € yht. 22.000.000 €
Helsingin kaupunki panttikirjat 15269-15279/20.12.2005
4 1.000,000 € yht, 11.000.000 €
Nordea Pankki panttikirja 15280/20.12.2005 4 1.000.000 € yht, 1.000.000 €
Yhtion hallussa panttikirjat 15281-15286/20.12.2005
4 1.000.000 € vht. 6.000.000 €
yht, 40.000.000 €
KIINTEISTOINVESTOINNIT 31.12.2014
BIOMEDICUM 1/ BAARTMANINKATU 8
10 vuoden tarkistuskausi
Kilnteist8investointivuosi 2008 2010 2011 2012 2013 2014
Kiinteistdinvestointimeno yht, valmistumisvuonna 267 962,11 27 517,18 2871734 95885,48  213601,85 13655287
Kiinteist8investoinnin ALV 58 951,66 6 328,95 6 604,99 22 053,66 51264,44 327726,89
Vuotuinen osuus investoinnin ALV:sta 5 895,17 632,90 660,50 220537 512644  32772,69
Vihennetty ALV valmistumisvuonna 55 956,92 6 007,44 6 269,46 20933,34 47768,21 30537592
Vuotuinen osuus vihennetystd ALV:sta 5 595,69 600,74 626,95 209333 4 776,82  30537,59
Juljells tarkistuskauteen sis4ltyvidl vuosia vuonna 2015 3 5 6 7 8 9
Palautuksen alainen méirs vihennyksistd 31.12.2014 16 787,08 3003,72 3761,68 14 653,34 38214,57 27483833
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Tarkistusvastuu 31.12.2014 351 258,71
Tarkistusvastuu 31,12,.2013 90 113,92
Muutos 261 144,79
BIOMEDICUM 2B/TUKHOLMANKATU 8§ B
10 vuoden tarkistuskausi
KiinteistSinvestointivuosi 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Kiinteistdinvestointimeno yht. valmistumisvuonna 6 361,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kiinteistdinvestoinnin ALV 1399,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vuotuinen osuus investoinnin ALV:sta 139,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vihennetty ALV valmistumisvuonna 139,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vuotuinen osuus vihennetysti ALV:sta 13,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Jéljelld tarkistuskauteen sistltyvid vuosia vuonna 2015 3 5
Palautuksen alainen mitiri véihennyksists 31.12.2014 41,87 0 0
Tarkistusvastuu 31,12,2014 41,87
Tarkistusvastuu 31.12.2013 55,83
Muutos -13,96
BIOMEDICUM 2A/TUKHOLMANKATU 8 A
10 vuoden tarkistuskausi
Kiinteistinvestointivuosi 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Kiinteistbinvestointimeno yht. valmistumisvuonna 3 900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kiinteistsinvestoinnin ALV 858,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vuotuinen osuus investoinnin ALV :sta 85,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vihennetty ALV valmistumisvuonna 858,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vuotuinen osuus vdhennetystd ALV:sta 85,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Jéljell tarkistuskauteen sis4ltyvi4 vuosia vuonna 2015 3 7
Palautuksen alainen m#4rd vihennyksistd 31.12.2014 257,40 0 0
Tarkistusvastou 31,12.2014 257,40
Tarkistusvastuu 31.12.2013 343,20
Muutos -85,80
BIOMEDICUM 2C/TUKHOLMANKATU 8 C
10 vuoden tarkistuskausi
Kiinteistdinvestointivuosi 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Kiinteistdinvestointimeno yht. valmistumisvuonna 363 166,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kiinteist8investoinnin ALV 79 896,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vuotuinen osuus investoinnin ALV :sta 7 989,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vihennetty ALV valmistumisvuonna 79 896,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vuotuinen osuus vahennetysts ALV:sta 7 989,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Jaljelld tarkistuskauteen sistiltyvi4 vuosia vuonna 2015 3 6
Palautuksen alainen m#4r# vithennyksistd 31.12.2014 23 968,98 0 0 0
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Tarkistusvastuu 31.12.2014 23 968,98
Tarkistusvastuu 31.12.2013 31 958,64
Muutos -7.989,66
BIOMEDICUM 2U/TUKHOLMANKATU 8 U
10 vuoden tarkistuskausi
Kiinteistdinvestointivuosi 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Kiinteistdinvestointimeno yht. valmistumisvuonna 6 882 987,77 3 000,00 80 967,24 0,00 0,00 0,00
Kiinteistéinvestoinnin ALV 1514 257,31 660,00 17 812,79 0,00 0,00 0,00
Vuotuinen osuus investoinnin ALV:sta 151 425,73 66,00 1781,28 0,00 0,00 0,00
Viahennetty ALV valmistumisvuonna 137782273 600,53 16 207,86 0,00 0,00 0,00
Vuotuinen osuus vihennetystd ALV:sta 137 782,27 60,05 1620,79 0,00 0,00 0,00
Jéljelld tarkistuskauteen sisaltyvid vuosia vuonna 2015 3 4 5 6 7 8
Palautuksen alainen m#ard vihennyksistd 31.12,2014 413 346,82 240,21 8 103,93 0,00 0,00 0,00
Tarkistusvastuu 31,12.2014 421 690,96
Tarkistusvastuu 31.12.2013 561 154,07
Muutes -139 463,11
Johdannaisista aiheutuvat vastuut
31.12.2014 Erdintyy

Koronvaihtosopimukset

Kiaypi arvo - 869 885,00

Kohde -etuuden arvo 3 241 525,00 2018

Kohde -ctuuden arvo 2 000 000,00 2020

Kohde -etuuden arvo 2 500 000,00 2021

Kéaypd arvo - 3050 457,00

Kohde -etuuden arvo 2 000 600,00 2022

Kohde -etuuden arvo 8 250 000,00 2024

Yhteensid
Johdannaisten kiyvit arvot
kijattu kuluksi 31,12

Kuluksi kirjaamattoman vastuun mairs

Tilikauden aikana kiytetyt tilikirjat

Péivikirjat ATK -tulosteina
Padkirja ATK -tulosteina

- 3920 343,00
486 637,76
-3433 705,24

Vuokrankantokirja ATK-tulosteina

Tasekirja erikseen sidottuna

TOSITELAJIT

210
230

ostolaskut

ostoreskontran maksut

231 ostoreskontran manuaalimaksut

232

ostoreskontran maksut linjalle
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242
460
120
132
133
134
140

ennakoiden palautukset

kirjanpitoon kéisinkirjatut
vastikelaskut

automaattisuoritukset
vastikereskontran manuaalisuoritukset
ennakoiden manuaalisuoritukset
ennakoiden kohdistukset

KIRJANPITOAINEISTON SAILYTYSTAPA

Kirjanpitokirjat ja tositteet silytetsian alkuperaisin kirjallisessa muodossa.
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TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissé 28. pdivin4 tammikuuta 2015

KIINTEISTO OY BIOMEDICUM HELSINKI
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Suoritetusta tilintarkastuksesta on t4n#4n annettu kertomus.
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Tilintarkastuskertomus

Kiinteistd Oy Biomedicum Helsinki -nimisen yhtién yhtickokoukselle

Olemme tilintarkastaneet Kiinteistd Oy Biomedicum Helsinki -nimisen yhtién kirjanpidon,
tilinpaatoksen, toimintakertomuksen ja hallinnon tilikaudelta 1.1. — 31.12.2014. Tilinp##tss
sisdltdd taseen, tuloslaskelman, rahoituslaskelman ja liitetiedot.

Hallituksen ja toimitusjohtajan vastuu

Tilintarkastajan velvollisuudet

Lausunto

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinp#Ztoksen ja toimintakertomuksen laatimisesta ja
siitd, ettd ne antavat oikeat ja riittdvit tiedot Suomessa voimassa olevien tilinpitsksen ja
toimintakertomuksen laatimista koskevien séddnngsten mukaisesti. Hallitus vastaa kirjanpi-
don ja varainhoidon valvonnan asianmukaisesta jirjestdmisesti ja toimitusjohtaja siité, etti
kirjanpito on lainmukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty.

Velvollisuutenamme on antaa suorittamamme tilintarkastuksen perusteella lausunto tilin-
paitoksestd ja toimintakertomuksesta. Tilintarkastuslaki edellyttas, ettd noudatamme am-
mattieettisid periaatteita. Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan
hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvi tilintarkastustapa edellyttis, ettd suunnittelem-
me ja suoritamme tilintarkastuksen hankkiaksemme kohtuullisen varmuuden siits, onko ti-
linp&4toksessd tai toimintakertomuksessa olennaista virheellisyytts, ja siité, ovatko hallituk-
sen jdsenet tai toimitusjohtaja syyllistyneet tekoon tai laiminlyontiin, josta saattaa seurata
vahingonkorvausvelvollisuus yhti6td kohtaan, taikka rikkoneet osakeyhtislakia tai yhtiGjar-
jestysta.

Tilintarkastukseen kuuluu toimenpiteiti tilintarkastusevidenssin hankkimiseksi tilinpaaték-
seen ja toimintakertomukseen sisiltyvisti luvuista ja niiss3 esitettéivistd muista tiedoista.
Toimenpiteiden valinta perustuu tilintarkastajan harkintaan, johon kuuluun va#rinkiytéksesta
tai virheest johtuvan olennaisen virheellisyyden riskien arvioiminen. N#iti riskeji arvioides-
saan tilintarkastaja ottaa huomioon sisiisen valvonnan, joka on yhtitssa merkityksellisti oi-
keat ja riittévit tiedot antavan tilinp#tSksen ja toimintakertomuksen laatimisen kannalta.
Tilintarkastaja arvioi sisdisti valvontaa pystyikseen suunnittelemaan olosuhteisiin nihden
asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta ei siind tarkoituksessa, ettd hin antaisi lau-
sunnon yhtion sisdisen valvonnan tehokkuudesta. Tilintarkastukseen kuuluu mybs sovellet-
tujen tilinp4atoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuuden, toimivan johdon tekemien kir-
janpidollisten arvioiden kohtuullisuuden seké tilinptoksen ja toimintakertomuksen yleisen
esittdmistavan arvioiminen.

Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen mairin
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Lausuntonamme esitdmme, etid tilinp&&tds ja toimintakertomus antavat Suomessa voimassa
olevien tilinp#dttksen ja toimintakertomuksen laatimista koskevien siinnésten mukaisesti
oikeat ja riittivit tiedot yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta. Toiminta-
kertomuksen ja tilinpd4tcksen tiedot ovat ristiriidattomia.

Helsinki %. Touwkokindn 2015
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KHT-yhteis6
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Puhelin 020 787 7000, www.pwe.fi

Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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TALOUSARVIO 2015
2014/1 - 2014/1 - 2015/1 -
2014/12 2014/12 2015/12
Toteutunut Budjetti Budjetti
LIIKEVATHTO
Vastikkeet 6 564 922,56 5195 907,64 2967 612,94
Vuokrat 170 047,37 122 680,00 146 600,00
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 6 734 969,93 5318 587,64 3114 212,94
Muut tuotot 5143533 62 000,00 51 000,00
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA 8 350,00 14 600,00 12 800,00
MUUT KULUT
Hallinto 217 089,98 211 110,00 226 230,00
Kiytto ja huolto 609 569,05 698 410,00 611 710,00
Ulkoalueiden huolto 49 020,94 74 190,00 82 000,00
Siivous 857 470,43 817 900,00 920 400,00
Lammitys 441 040,93 549 000,00 465 000,00
Vesi ja jatevesi 57 886,43 67 000,00 63 500,00
Sahko 1021 107,24 1121 000,00 1 052 000,00
Jatehuolto 51 740,63 58 000,00 59 500,00
Vahinkovakuutukset 31 525,51 30 900,00 33 600,00
Vuokrat 63 586,64 75 000,00 65 000,00
Kiinteistévero 608 747,38 582 600,00 616 900,00
Korjaukset 554 515.22 600 100,00 1113 200,00
Muut hoitokulut 16 367,45 12 500,00 11 000,00
Vihennyskelvoton alv. hoitokuluista 61 232,14 65 500,00 100 500,00
BMH 3 suunnittelukulut
KIINTEISTON HOITOKULUT YHT. 4 640 899,97 4963 210,00 5420 540,00
HOITOKATE 2 137 155,29 402 777,64 -2 268 127,06
POISTOT 4 005 239,88 1560 949,37 1701 000,00
LIIKEVOITTO/-TAPPIO -1 868 084,59 -1 158 171,73 -3 969 127,06
Pasomavastikkeet 2778 460,51 2777 348,47 2971 905,72
Korot -915 421,23 -893 169,67 -776 760,00
Lyhennykset -1 883 661,83 -1 883 661,83 -2319 161,83
-20 622,55 516,97 -124 016,11
RAHOITUSTULOS 2116 532,74 403 294,61 -2 392 143,17
Biomedicum 1
2462,75 os X 5 X 18,00 221 647,50
2462,75 os  x 7 X 30,00 517 177,50
Handelsbanken
31.12.2014 po 1576763 € korkon. 1,238 % -19 000,00
Iyhennys -316 995,83
Helsingin kaupunki
po 6.727.517,06 € korko 2,34 % + lyh 435 500 -585 260,00
-182 430,83
Biomedicum 2
4771,54  os X 12 X 39,00 2233 080,72
EIP
po 13033333 € korko 0,214% -28 000,00
lyhennys -1 066 666,00
Nordea
- po 16.503.292,00 € korko 3,5 % -580 000,00
- paattyy 28.4.2048 lyhennykset -500 000,00

5841472
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Biomedicum 1
TALOUSARVIO 2015
2014/1 - 2015/1 -
2014/12 2015/12
Toteutunut Budjetti
LIIKEVAIHTO
3002 Liikehuoneistovastikkeet 652 os x 35,00 x5 kk 292 226,40 114 100,00
Liikehuoneistovastikkeet 652 0s x 35,00 x7kk
3005  Autotallivastikkeet12 os x 32,00x5kk 4 824,00 1920,00
Autotallivastikkeet12 os x 32,00x7kk 2 688,00
3022 Liikehuoneistovast, alv 8379 os x 31,50x5kk 3361 654,95 1319 692,50
Liikehuoneistovast, alv 8379 os x 31,50x7kk
3025 Autotallivastikkeet, alv898 os x 28,80x12kk 322 920,80 310 348,80
Kertevastikkeet 1364 428,69
Vastikkeet 5346 054,84 1748 749,30
3118 Autopaikkavuokrat 0,00 0,00
3119 Muut vuokratulot, alv 0,00 0,00
3122 Hoitovuokrat, alv 14 400,00 14 400,00
3124 Varastovuokrat, alv 0,00 0,00
3128 Autopaikkavuokrat, alv 24 359,36 25 000,00
3129 Muut vuokratulot, alv 66 328,67 60 000,00
Vuokrat 105 088,03 99 400,00
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 5 451 142,87 1 848 149,30
3401 Nestetypen myyntituotot 50 014,04 50 000,00
3420 Muut kiinteiston tuotot, alv 651,29 1 000,00
3421 Lammonmyyntituotot, alv 0,00
34301 Edelleen laskutettavat alv
Muut kiinteiston tuotot 30 665,33 51 000,00
HENKILOSTOKULUT
5060 Hallituksen kokouspalkkiot 7 579,29 8 000,00
5080 Henk kulut pysakéintihalli 770,71 1 000,00
5090 Muut palkat ja palkkiot 0,00
Palkat ja palkkiot 8 350,00 9 000,00
5120 TyEL-vakuutusmaksu/tyonantaja 0,00
5121 TyEL-vakuutusmaksu/tyontekija 0,00
Elikekulut 0,00 0,00
5110 Sos.turvamaksut 0,00
5130 Tyétt/tapat/ryhméhenk. Vak. maksut TA 0,00
5131 Tyottomyysvak.maksut/tyéntekija 350,00
Muut henkildsivakulut 0,00 350,00
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA 8 350,00 9 350,00
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
7000 Poistot rakennuk ja rakennelmista 2009 697,96 638 000,00
7090 Poistot rak.koneista ja laitteista 192 046,09 175 000,00
7100 Poistot koneista ja kalustosta 34 951,19 15 600,00
7190 Poistot muista koneista ja laitteista 272 395,68 270 000,00
Suunnitelman mukaiset poistot 2 509 090,92 1 098 000,00
POISTOT JA ARVONALENT. YHT. 2 509 090,92 1 098 000,00
MUUT KULUTY
Kiinteiston muut hoitokulut:
5330 Kirjanpitoveloitukset 27 011,45 35 000,00
5332 Isanndinnin erill, veloitukset 91 382,21 91 000,00
5333 Isannoitsijan kokouspalkkiot 597,55
5340 XKirjanpitopalkkiot 10 943,21 11 000,00
5350 Tilintarkastuspalkkiot/tmsto 275744 3 500,00
5360 Lakimies- ym. Hall asiantuntijapalkkiot 0,00 0,00
5370 Hallintopalv.pysékointihalli 194539 2 000,00
5371 Kokouskulut 1295,10 3 500,00
5372 Kopiokulut 8 726,32 1 400,00
5373 Postikulut 380,20 70,00

5374 Puhelinkulut 0,00 1 050,00
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5375
5376
5377
5378
5380
5383
5384
5387
5389

5430
5434
5440
5441
5442
5443
54451
5445
5446
5447
5448
5449
5450
5460
5480

5530
5531
5533
5534
5539
5580

5631
5632
5633
5644
5646
5680

5710
5720
5740
5780

5800
5810

5900
5950
5980

6000
6010
6011
6040
6050
6080

6110
6115
6180

Jasenmaksut

Atk-kulut

Pankki- ja maksuliikennekulut
Perintakulut

Edustuskulut

IImoitus, mainos ja markkinointik.
Vilityspalkkiot

Tsto- ja hallintokulut alv:n laskenn.
Muut tsto- ja hallintokulut
Hallinto

Maksut kiiint.huoltoyrityksille

Tekninen isannointi
Vahtimestaripalvelut

Vartiointi ja valvomopalvelumaksut
Turvallisuuspalvelut
Jadhdytyslaitehuotlot

Maksut ilmast.puhd.ja sadd6sta
Internet/laajakaistamaksut

Puh, tv, internet maksut
Hissihuolto- ja tarkastusmaksut
Smartwatch ylldpito
Viherkasvihuolto

Kiaytto- ja huoltopalv.pys.halli
Muut kéyton ja huollon kulut
Kiiyttd ja huolte

Maksut kiint.hoitoyr.ulkoal.hoitop.
Ulkoalueiden hoidon sopimusveloit.
Maksut kasvi- ja vihertoistd
Maksut lumitdistd ja liukkauden tor
Ulkoalueiden hoito, pys.halli

Muut ulkoalueiden hoitokulut
Ulkoalueiden huolto
Siivoussopimusmaksut
Siivousmaksut, kaytt.palv.
Siivousmaksut, pys.halli

Maksut ikkunan pesusta

Maksut vaihtomattopalveluista
Muut siivous- ja puhtaanapitokulut
Siivous

Perusmaksut, lammitys
Energiamaksut, lammitys 7300 MWh
Kaukolampé, pys.halli 800 MWh
Hoyrymaksut

Limmitys

Vesi ja jatevesi 20 000 m3
Vesi ja jatevesi, pys.halli 2 300 m3
Vesi ja jitevesi

Séhko 10 000 MWh

Kaasumaksut

Sahko ja polttoain.pys.halli

Sdhko

Jatehuolto

Jatteenkulj. - ja kasittelymaksut
Erityisjatehuolto

Jateastia- ja vaihtolavavuokrat
Jatehuolto, pys.halli

Muut jatehuoltomaksut
Jitehuolto

Kiinteiston (taysarvo)vakuutus
Vakuutusmaksut, pys.halli

Muut vahinkovakuutukset
Vahinkovakuutukset

2014/1 -
2014/12
Toteutunut

200,00

13 549,26
1507,49
0,00

0,00

0,00

0,00
723,92
113621
162 155,75
96 440,39
9 095,77
14 56941
177 362,29
-1 179,90
28 575,24
864221

126,00
31433,03
11 632,81
51719,09

23 070,89
32 860,42
484 347,65
0,00

13 392,79
9 175,64
0,00
203416
12 367,86
36 970,45
511 655,40
7 007,96
74 381,10
14 397,73
8 734,49

8 989,78
625 166,46
0,00

298 577,77
40 708,08
0,00

339 285,85
43 773,16
534292
49 116,08
679 529,78
25 694,17
94 248,20
799 472,15
27 033,90
0,00
1268,76
248,23
462582
0,00

33 176,71
19 595,03
2909,80
0,00

22 504,83

2015/1 -
2015/12
Budietti

140,00

9 100,00

1 400,00
0,00
210,00
140,00
0,00
490,00

3 500,00
163 500,00
126 000,00
350,00

17 500,00
158 200,00
14 000,00
17 500,00
10 000,00
10 000,00
0,00

8 400,00
14 000,00
35 000,00
9 800,00
26 000,00
21 000,00
467 750,00
7 000,00
17 500,00
10 500,00
10 000,00
3000,00
17 500,00
65 500,00
588 000,00
10 000,00
30 000,00
10 000,00
9 600,00
10 000,00
657 600,00
0,00

315 000,00
45 000,00
0,00

360 000,00
45 500,00
6 000,00
51 500,00
700 000,00
27 000,00
100 000,00
827 000,00
31 500,00
0,00

1 400,00

2 100,00

5 000,00
0,00

40 000,00
21 000,00
3 000,00
0,00

24 000,00
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2014/1 - 2015/1 -

2014/12 2015/12

Toteutunut Budjetti

6210 Vuokrakulut 0,00 0,00
6212 Vilinehuoltolaitteet 0,00 0,00
6219 Muut tilavuokrakulut 63 586,64 65 000,00
Vuokrat 63 586,64 65 000,00

6300 Kiinteistovero 380 590,77 389 900,00
6310 Kiinteistovero, pys.halli 51 134,78 50 000,00
Kiinteistévero 431 725,55 439 900,00

6430 Rakennustekniset ty6t 103 654,59 450 000,00
6445 Katu- ja pihatyot 19 040,54 50 000,00
6452 Rakennuksen ulkopuoliset korj. 0,00 10 500,00
6462 Ikkunoiden korjaukset 2 030,34 3 500,00
6464 Kattorakenteiden korjaukset 3 138,00 20 000,00
6465 Ovien ja lukkojen korjaukset 13 135,91 15 000,00
6470 Rakennusten sisip. Korjaukset 5472,81 20 000,00
6489  Vakuutuskorv.alaiset tyot 0,00 0,00
6500 Korjaukset ja hank. Pys halli 21135,03 60 000,00
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 28 562,50 30 000,00
6532 Vesi- ja viemdrijarjest korjaukset 10 930,70 15 000,00
6540  Erityislaitteiden ja koneiden korj. 372,67 5 000,00
6540 Jashdytyslaitejarjestelmien korj. 22 868,45 30 000,00
6541 Hissien/nosto-ovien korjaus 1978,29 14 000,00
6549 Jaahdytyslaitteiden korjaukset 15 342,65 20000
6550  Sihko, tieto- ja kaasujarjest. korjaus 150 000,00
6551  Sahkotyot ja tarvikkeet 73 013,22 21 000,00
6553 Antennijarjestelmien korjaus 10 000,00
6554 Turva- ja valvontajarjestelmien korj. 45 596,91 30 000,00
6558 Kaasujarjestelmien korjaus 0,00 5 000,00
6570 Korjaussuunnittelun ym. Veloitukset 51 840,64 20 000,00
6572 Kuntotutkimukset 6 523,68 0,00
6574  Erill.urakoihin littyméton valvonta 1 206,49 0,00
6589 Korjaus- ja kayttotarvikkeet 4311,30 4 900,00
6590 Muut korjaukset 2 794,96 7 600,00
6591  Erilliset urakat, typpisailiot 0,00 0,00
6592 BMHI, Koe-elaintilojen muutostyét 0,00
65921 Koe-eldintilojen muutostyd/suunn. 0,00
65922 Muut kustannukset 0,00
6700 Aktivoinnit 0,00
6731 Siirto enn.maksut ja keskener. 0,00
Korjaukset 432 949,68 990 900,00

5156 Koututuskulut 680,59 1 000,00
6800 Muut hoitokulut 4379,29 3 500,00
6820 Muut hoitokulut, pys.halli 491,35 0,00
6890 Ed vuosien menoihin kohd. Oik 10 253,06 5 000,00
Muut hoitokulut 15 804,29 9 500,00

6911 Vahennyskelvoton alv. hoitokuluista 51184,75 84 000,00
Vihennyskelvoton alv. hoitokuluista 51 184,75 84 000,00
KIINTEISTON HOITOKULUT YHT. 3 547 446,84 4 246 150,00

* LIIKEVOITTO / -TAPP1O -563 079,56 -3 454 350,70
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Pidomavastikkeet

Biomedicum 1
2462,75 os X 5 x 18,00
246275 os X 7 x 30,00

Handelsbanken

po 1576 763 € korkon. 1,238 %
Lyhennykset

Helsingin kaupunki

po 6.727.517,06 € korko 2,34 %
lyhennykset

19 000,00
316 995,83

149 760,00
435 500,00

221 647,50

517 177,50

738 825,00

921 255,83
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Biomedicum 2

TALOUSARVIO 2015
2014/1 - 2015/1 -
2014/12 2015/12
Toteutunut Budjetti
LIIKEVAIHTO
3002 Liikehuoneistovastikkeet 327 os x 21,77x12kk 8542548 85 425,48
3005
3022 Liikehuoneistovast, alv 4646 os x20,33x12kk 113344224 1133 438,16
3025
Vastikkeet 1218 867,72 1218 863,64
3111 Hoitovuokrat 0,00
3114 Varastovuokrat 1 200,00
3122 Hoitovuokrat, alv
3124 Varastovuokrat, alv 47 004,34 46 000,00
3128 Autopaikkavuokrat, alv
3129 Muut vuokratulot, alv 17 955,00
Vuokrat 64 959,34 47 200,00
3800 Suoritettava alv
LIOKEVAIHTO YHTEENSA 1283 827,06 1266 063,64
3420 Muut kiinteiston tuotot, alv 770,00
Muut kiinteiston tuotot 770,00 0,00
HENKILOSTOKULUT
5060 Hallituksen kokouspalkkiot 0,00 3 000,00
5090 Muut palkat ja palkkiot
Palkat ja palkkiot 0,00 3 000,00
5120 TyEL-vakuutusmaksu/tyénantaja 0,00
5121 TyEL-vakuutusmaksu/tyontekija 0,00 0,00
Elidkekulut 0,00 0,00
5110 Sos.turvamaksut 0,00 300,00
5131 Tyottomyysvak maksut/tyéntekija 0,00 150,00
Muut henkilosivukulut 0,00 450,00
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA 0,00 3 450,00
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
7000 Poistot rakennuk.ja rakennelmista 1282 123,40 415 000,00
7090 Poistot rak.koneista ja laitteista 82 305,47 75 000,00
7100 Poistot koneista ja kalustosta 14 979,08 13 000,00
7190 Poistot muista koneista ja laitteista 116 741,01 100 000,00
Suunnitelman mukaiset poistot 1496 148,96 603 000,00
POISTOT JA ARVONALENT. YHT. 1 496 148,96 603 000,00
MUUT KULUT
Kiinteiston muut hoitokulut:
5330 Kirjanpitoveloitukset 6237,75 7 500,00
5332 Isannoinnin erill. veloitukset 39076,11 40 500,00
5333 Isannoitsijan kokouspalkkiot 0,00 150,00
5340 Kirjanpitopalkkiot 6291,71 6 000,00
5350 Tilintarkastuspalkkiot/tmsto 136125 1 500,00
5371 Kokouskulut 55,74 0,00
5370 Hallintopalv.pysakointihalli 0,00 0,00
5372 Kopiokulut 555,00 3 000,00
5373 Postikulut 1344,67 1.200,00
5374 Puhelinkulut 0,00 450,00
5376 Atk-kulut 0,00 60,00
5375 Jasenmaksut 0,00 60,00
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut 12,00 450,00
5380 Edustuskulut 0,00 90,00
5383 Ilmoitus, mainos ja markkinointik. 0,00 60,00
5387 Tsto- ja hallintokulut alv:n laskenn. 0,00 210,00
5389 Muut tsto- ja hallintokulut 0,00 1 500,00

Hallinto 54 934,23 62 730,00
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5430
5433
5440
5441
5442
5443
5445
5446
5447
5448
5449
5450
5460
5480

5530
5531
5533
5534
5539
5580

5631
5632
5633
5644
5646
5680

5710
5720
5740

5800
5810

5900
5950
5980

6000
6011
6040
6050

6110
6115
6180

6210
6219

6300
6310

6430
6445
6452
6462
6464
6465
6469
6481
6500
6530
6540

Maksut kiiint.huoltoyrityksille
Erill.vel kiint.hoitoyrityksille
Tekninen isannointi
Vahtimestaripalvelut

Vartiointi ja valvomopalvelumaksut
Turvallisuuspalvelut

Maksut ilmast.puhd.ja saadosta
Internet/laajakaistamaksut

Puh, tv ja internet maksut
Hissihuolto- ja tarkastusmaksut
Smartwatch ylldpito
Viherkasvihuolto

Kaytto- ja huoltopalv.pys.halli
Muut kayton ja huollon kulut
Kiiytto ja huolto

Maksut kiint.hoitoyr.ulkoal hoitop
Ulkoalueiden hoidon sopimusvel.
Maksut kasvi ja vihert6ista
Maksut lumitoists ja liukkauden torj
Ulkoalueiden hoito, pys.halli
Muut ulkoalueiden hoidon kulut
Ulkoalueiden huolto
Siivoussopimusmaksut
Siivousmaksut, kaytt.palv.
Siivousmaksut, pys.halli
Maksut ikkunanpesusta

Maksut vaihtomattopalveluista
Muut siivous- ja puhtaanapitokulut
Stivous

Perusmaksut, lammitys
Energiamaksut, immitys 2700 MWh
Kaukolamps, pys.halli
Limmitys

Vesi ja jatevesi 3200 m3

Vesi ja jatevesi, pys.halli

Vesi ja jitevesi

S#hks 2 900 MWh
Kaasumaksut

Sahko ja polttoain. pys.halli
Sihko

Jatehuolto

Erityisjatehuolto

Jateastia- ja vaihtolavavuokrat
Jatehuolto, pys.halli

Jitehuolto

Kiinteiston (taysarvo)vakuutus
Vakuutusmaksut, pys.halli
Muut vahinkovakuutukset
Vahinkovakuutukset
Vuokrakulut

Muut tilavuokrakulut

Vuokrat

Kiinteistovero

Kiinteistévero, pys.halli
Kiinteistévero
Rakennustekniset tyot

Katu- ja pihaty6t

Rakennuksen utkopuoliset korj.
Ikkunoiden korjaukset
Kattorakenteiden korjaukset
Ovien ja lukkojen korjaukset
Rakennusten ulkop. Korjaukset
Kosteusvaurio korjaukset
Korjaukset ja hank. Pys halli
LVI-jarjestelmien korjaukset
Jashdytyslaitteiden korjaukset

2014/1 -
2014/12
Toteutunut

46 688,51
727,71

19 604,67
17 414,95
1179,90
15 304,80
0,00

54,00
1706,15

6 480,94
274391
0,00

0,00

13 315,86
125 221,40
0,00
6611,61
1067,93
0,00

0,00
4370,95
12 050,49
212 817,95
0,00

0,00
8290,00
10 484,09
711,93
232 303,97
0,00

101 755,08
0,00

101 755,08
8770,35
0,00
8770,35
220972,71
0,00

0,00

220 972,71
18 457,53
0,00
106,39
0,00

18 563,92
9 020,68
0,00

0,00

9 020,68
0,00

0,00

0,00

177 021,83
0,00

177 021,83
28 063,00
1737,52
0,00

92,58

0,00
6122,22

6 888,00
3772,58
0,00
1291811
6 489,07

2015/1 -
2015/12
Budjetti

50 000,00
0,00

12 000,00
30 000,00
6 000,00
12 000,00
0,00
660,00
3.000,00

7 500,00

6 000,00

1 800,00
0,00

15 000,00
143 960,00
0,00

7 500,00

1 500,00

3 000,00
0,00

4 500,00
16 500,00
252 000,00
0,00

0,00

0,00

10 800,00
0,00

262 800,00
0,00

105 000,00
0,00

105 000,00
12 000,00
0,00

12 000,00
225 000,00
0,00

0,00

225 000,00
19 500,00
0,00

0,00

0,00

19 500,00
9600,00
0,00

0,00

9 600,00
0,00

0,00

0,00

177 000,00
0,00

177 000,00
4 500,00

1 500,00

5 000,00
300,00

6 000,00
54 000,00
5 000,00

5 000,00
0,00

5 000,00
10 000,00
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2014/1 - 2015/1 -
2014/12 2015/12
Toteutunut Budjetti
6541 Hissien/nosto-ovien korjaus 157,50 4 500,00
6545 Pesulakoneiden korjaukset 83,85 0,00
6550  Sahko, tieto- ja kaasujarjest korjaus 0,00 3 000,00
6551 Sahkoétyot ja tarvikkeet 14 818,36 7 000,00
6554  Turva- ja valvontajarjestelmien korj. 10 519,86 10 000,00
6570 Korjaussuunnittelun ym. Veloitukset 1534,83
6572 Kuntotutkimukset 502,50 0,00
6589 Korjaus- ja kayttotarvikkeet 1 954,55 0,00
6590 Muut korjaukset 67,50 1 500,00
6630 Saadut korjaus- ym. Avustukset 0,00 0,00
6700 Aktivoinnit 0,00 0,00
Korjaukset 95 722,03 122 300,00
6800 Muut hoitokulut 563,16 1 500,00
6820 Muut hoitokulut, pys.halli 0,00 0,00
Muut hoitokulut 563,16 1 500,00
6911 Vihennyskelvoton alv. hoitokuluista 10 047,39 16 500,00
Vihennyskelvoton alv. hoitokuluista 10 047,39 16 500,00
KINTEISTON HOITOKULUT YHT. 1 066 947,24 1174 390,00

* LIIKEVOITTO / -TAPPIO -1278 499,14 -514 776,36
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Padomavastikkeet

Biomedicum 2
4771,54  os X 12 x 39,00

EIP korot

po 13 033 333 € korko 0,214 %
Iyhennys

Nordea korot

- pasittyy 28.4.2048 lyhennykset

- po 16 503.292 € korko 3,5 %

2233 080,72

28 000,00

1 066 666,00
580 000,00
500 000,00

2233 080,72

2174 666,00
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