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160 §
Ruskeasuon Varikkokiinteistö Oy:n lainanottoa koskeva osakkeeno-
mistajan päätös

HEL 2015-014096 T 00 01 05

Päätös

Vs. kaupunginjohtaja päätti tehdä yhtiökokousta pitämättä Ruskeasuon 
Varikkokiinteistö Oy:n osakkeenomistajan päätöksen, jolla Ruskeasuon 
Varikkokiinteistö Oy:n hallitukselle annetaan toimiohjeena kehotus nos-
taa liitteenä olevan Nordea Pankki Suomi Oyj:n 21.12.2015 päivätyn 
lainatarjouksen mukainen laina urakkariita-, korko- ja kuluvastuiden 
suorittamiseksi Skanska Talonrakennus Oy:lle.

Samalla vs. kaupunginjohtaja päätti kehottaa kaupunginkanslian oi-
keuspalvelut -osastoa kirjaamaan, päiväämään, numeroimaan ja alle-
kirjoittamaan osakkeenomistajan päätöksen.

Päätöksen perustelut

Ruskeasuon Varikkokiinteistö Oy on kaupungin kokonaan omistama 
kiinteistöyhtiö, jonka toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita 
Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelissa 740 
tonttia nro 5 sekä omistaa ja hallita sillä olevia rakennuksia. Yhtiön jo-
kainen osake yksin tai yhdessä toisten osakkaiden kanssa tuottaa oi-
keuden hallita yhtiöjärjestyksessä määrättyä yhtiön rakennuksesta tai 
sen hallinnassa olevasta kiinteistöstä. 

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL) hallinnoi Ruskea-
suon Varikkokiinteistö Oy:n osakkeita. HKL on vuokrannut varikkokiin-
teistön tilat liikuntavirastolle ja Helsingin Bussiliikenne Oy:lle (entinen 
Viikin Linja Oy). 

Ruskeasuon Varikkokiinteistö Oy:llä on Ruskeasuon linja-autovarikon 
muutoshankkeeseen liittyen ollut vireillä kaksi oikeudenkäyntiä, toinen 
urakkariitasaatavasta (Skanska Talonrakennus Oy kantajana, vireillä 
vuodesta 2009) ja toinen kattovahinkoon liittyen (Skanska Talonraken-
nus Oy vastaajana, vireillä vuodesta 2011). Kumpikin oikeudenkäyntia-
sia on ollut vireillä korkeimmassa oikeudessa. Urakkariitasaatavaa kos-
kevassa asiassa korkein oikeus on päättänyt olla myöntämättä valitus-
lupaa, joten hovioikeuden ratkaisu jää sen osalta lainvoimaiseksi. 

Kattovahinkoa koskevassa asiassa korkein oikeus on sen sijaan myön-
tänyt valitusluvan, joten asian käsittely jatkuu. Hovioikeudessa Skanska 
Talonrakennus Oy tuomittiin maksamaan Ruskeasuon Varikkokiinteistö 
Oy:lle yhteensä noin 1 milj. euroa. 
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Urakkariita-asiassa hovioikeus totesi, että Skanska Talonrakennus 
Oy:n sopimusrikkomuksen perusteella varikkokiinteistöyhtiöllä ei ole ol-
lut mahdollisuutta vaikuttaa urakan toteutuskustannusten määrään 
urakkasopimuksen mukaisella tavalla. Hovioikeus kuitenkin katsoi, että 
Skanska Talonrakennus Oy:llä on oikeus saada korvaus osasta laskut-
tamistaan kustannuksista, koska suoritetut työt ovat kuitenkin tulleet 
varikkokiinteistöyhtiön hyväksi.

Hovioikeus velvoitti Ruskeasuon Varikkokiinteistö Oy:n suorittamaan 
Skanska Talonrakennus Oy:n sopimusrikkomuksesta huolimatta lasku-
työurakan toteutuskustannuksista n. 1,2 milj. euroa korkoineen ja kului-
neen, yhteensä tasossa 6/2015 noin 1,98 milj. euroa. 

Ruskeasuon Varikkokiinteistö Oy on selvittänyt vaihtoehtoja suoritus-
velvollisuutensa rahoittamiseksi. Tarkoituksenmukaisimmaksi tavaksi 
on selvityksessä osoittautunut Nordea Pankki Suomi Oyj:ltä nostettava 
rahalaitoslaina. Lainatarjous on liitteenä 1.

Lainatarjouksessa olevan kaupungin omistusta koskevan ehdon osalta 
yhtiö on neuvotellut seuraavan muotoilun Nordea Pankki Suomi Oyj:n 
kanssa: ”Mikäli Helsingin kaupungin omistusosuus Ruskeasuon Varik-
kokiinteistö Oy:n osakekannasta laskee siten, että kaupungin omistuso-
suus ja äänivalta on alle 51 % Ruskeasuon Varikkokiinteistö Oy:n kul-
loisestakin koko osakekannasta, sitoutuu Ruskeasuon Varikkokiinteistö 
Oy ilmoittamaan muutoksesta välittömästi Nordealle, jonka jälkeen osa-
puolet neuvottelevat lainan hinnoittelusta ja mahdollisesti tarvittavasta 
lisävakuudesta. Mikäli osapuolet eivät pääse asiassa sopimukseen 90 
vuorokauden kuluessa ilmoituksesta, voi Nordea eräännyttää lainan ko-
konaisuudessaan heti maksettavaksi.”

Ruskeasuon Varikkokiinteistö Oy:n toiminnan laatu ja laajuus huo-
mioon ottaen päätös lainan ottamisesta urakkariitasaavan maksami-
seksi kuuluu yhtiökokouksen toimivaltaan. Osakeyhtiölain 5 luvun 1 §:n 
2 momentin mukaan osakkeenomistajat voivat yhtiökokousta pitämättä 
yksimielisinä päättää yhtiökokoukselle kuuluvasta asiasta. Päätös on 
kirjattava, päivättävä, numeroitava ja allekirjoitettava.

Kaupunginhallituksen johtosäännön mukaan kaupunginjohtajan tehtä-
vänä on käyttää kaupungin osalta osakkeenomistajalle kuuluvaa pää-
tösvaltaa silloin, kun päätös tehdään yhtiökokousta pitämättä ja kun ky-
symyksessä ei ole taloudellisesti merkittävä tai periaatteellisesti laaja-
kantoinen asia.

Ruskeasuon Varikkokiinteistö Oy:n liitteenä olevan lainatarjouksen mu-
kainen lainanotto ei ole kaupungin kannalta taloudellisesti merkittävä 
tai periaatteellisesti laajakantoinen asia. 
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Yhtiökokouksen sijaan lainanotosta on urakkariitasaatavalle lasketta-
van viivästyskoron kertyminen huomioon ottaen tarkoituksenmukaista 
päättää osakkeenomistajan yksimielisellä päätöksellä, jotta suoritus 
voidaan tehdä ja viivästyskorkojen kertyminen katkaista mahdollisim-
man nopeasti.
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