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Oikeusministeriön mietintö ryhmärakennuttamisen sääntelemiseksi
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Päätös

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 
päätti antaa oikeusministeriölle liitteenä olevan kiinteistölautakunnan 
esityksen mukaisen lausunnon ja totesi vielä lisäksi seuraavaa:

Lain säätämisen tavoitteena on parantaa ryhmärakennuttamisen 
edellytyksiä turvaamalla hankkeisiin osallistuvien oikeudellinen asema 
ja näin helpottaa aiemmin pulmalliseksi osoittautunutta rahoituksen 
saamista hankkeille. 

Työryhmä on perustellusti päätynyt ehdottamaan omaa lakia 
ryhmärakennuttamisesta asuntokauppalain muuttamisen sijaan, koska 
tällöin on selvempää, että kysymys ei ole asunnon ostamisesta, vaan 
rakennuttajana toimimisesta. Toisaalta ryhmärakennuttamista 
koskevan sääntelyn koskiessa muitakin kuin asuntoyhtiömuotoisia 
hankkeita sääntelyn sisällyttäminen asuntokauppalakiin ei olisi ollut 
tarkoituksenmukaista ottaen huomioon, että asuntokauppalain 
soveltamisalaan kuuluvat vain asuntoyhteisömuotoiset hankkeet.

Ryhmärakennuttamishankkeeseen osallistuvan asema poikkeaa 
asuntoyhteisömuotoisissa ryhmärakennuttamishankkeissa 
merkittävästi asuntokauppalain mukaisen uuden asunnon ostajan 
asemasta, jolloin on erillisellä sääntelyllä perusteltua varmistaa, että 
osallistujat saavat riittävät, selkeät ja oikea-aikaiset tiedot asemastaan 
ennen hankkeeseen sitoutumista. Tällöin hankkeeseen osallistuvalla 
on tosiasiallinen mahdollisuus tiedostaa hankkeeseen liittyvät 
taloudelliset ja muut riskit.

Lailla säädettäisiin muun muassa ryhmärakentamishankkeissa yleensä 
käytettävän konsultin tiedonantovelvollisuuksista, ammattitaito- ja 
huolellisuusvelvoitteista, palkkiosta sekä konsultin suorituksessa 
olevasta virheestä ja virheen seuraamuksista sekä pakollisesta 
vastuuvakuutuksesta.

Samoin konsulttiin kohdistuisi ryhmärakentamishankkeeseen 
osallistuvien suojaamiseksi tiedonantovelvoitteita, virhevastuuta, 
pakollista vastuuvakuutusta sekä palkkion erääntymistä ja maksamista 
koskeva sääntely. 
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Helsingissä ryhmärakentaminen on yleistynyt, kun on pyritty 
vaihtoehtona osoittamaan asuntotontteja ja tonttiryhmiä myös muuhun 
kuin tuottajamuotoiseen rakentamiseen. Helsingin kaupunki on viime 
vuosina varannut ja luovuttanut tontteja erityyppisiä 
ryhmärakennuttamishankkeita varten yhteensä karkeasti noin 450 
asuntoa vastaavan määrän. Yhteishankkeiden toteuttamiseen tarvitaan 
kuitenkin erityistä ammattitaitoa, jota harvoin on 
ryhmärakentamishankkeeseen ryhtyvillä. Ammatillista apua tarjoamaan 
onkin muodostunut oma tarpeellinen konsulttien ammattikunta. 

Konsulttivetoinen ryhmärakennuttaminen on osoittautunut 
tarpeelliseksi, mutta ehdotettu laki voi melko raskaine velvoitteineen 
johtaa siihen, että pienet toimijat poistuvat markkinoilta tai niiden 
markkinoille tulo vaikeutuu olennaisesti. 

Tärkeää onkin huolellisesti tarkastella ja tarvittaessa vielä hioa 
mietinnön mukaista lakiehdotusta niin, että tasapaino 
ryhmärakentamiseen osallistuvien oikeuksien ja etujen suojaamisen ja 
toisaalta konsulteille ja rakentajille asetettavien velvoitteiden suhteen 
säilyy kohtuullisena eivätkä sääntelystä osapuolille aiheutuvat 
lisäkustannukset kasva liian korkeiksi. 
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