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G 21 Immersbyn osayleiskaava / G 21 Delgeneralplan for Inmersby

232/10.02.02/2012

MAAJAOS § 83

Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 18.9.2013
Valmistelija/Beredare: kaavoituspaallikko / planlaggningschef
Matti Kanerva, matti.kanerva(at)sipoo.fi

Yleista

Immersbyn osayleiskaava, kaava G 21, sisaltyy Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2012-15 ja 2013-16. Maankaytto- ja
rakennuslain 39 §:ssa maaritellaan yleiskaavan
sisaltovaatimukset. Yleiskaavan tavoitteena on ohjata
yleispiirteisesti maankayttéa ja yhdyskuntarakenteen kehitysta.

Suunnittelualue

Suunnittelu kohdistuu Immersbyn maarekisterikylan alueeseen ja
siihen kuuluu myds pienié osia Hindsbyn ja Ostersundomin
kylista. Alue sijaitsee Lounais-Sipoossa Porvoonvaylan (E18)
pohjoispuolella noin 7 km Nikkilan taajamasta etelaan ja noin 4
km Sdderkullan taajamasta lanteen. Suunnittelualueen
kokonaispinta-ala on noin 1 270 ha ja siella sijaitsee 330
kiinteistda. Suunnittelualueen lansipuolella ovat Helsingin ja
Vantaan kaupungit, luoteis- ja pohjoispuolella Sipoonkorpi seka
itdpuolella Sipoonjoki. Ymparistdssa on kaynnissa Ostersundomin
yhteinen yleiskaava ja Sibbesborgin kestavan yhdyskunnan
kilpailun pohjalta laadittava osayleiskaava.

Suunnittelun tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on kehittaa aluetta ja ohjata
maankayttoa siten, etta uudisrakentaminen osoitetaan maiseman
ja ymparistdn kannalta sopiviin paikkoihin. Osayleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena. Tyon yhteydessa tehdaan
kantatilaselvitys ja kiinteistokohtainen laskelma
rakennusoikeuksista. Kaavoituksessa otetaan huomioon alueen
erityispiirteet.

Vuorovaikutus

Kaavatyo kuulutettiin vireille 6.6.2012 ja osalistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti nahtaville. Kaavoituksen
lahtokohdista jarjestettiin avoin yleisotilaisuus Immersbyn
VPK-talolla 19.6.2012.

Suunnittelutilanne
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MAAJAOS § 45

Kaavatyd on edennyt valmisteluvaiheeseen, jossa alueelle on
laadittu osayleiskaavaluonnos seka paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa.

Liitteet

- Kaavakartta, liite 1/§83

- Kaavamaaraykset, liite 2/§83

- Kaavamaaraykset, A4, liite 3/§83

- Kaavaselostus liitteineen, liite 4/§83

Kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttojaosto paattaa asettaa Immersbyn osayleiskaavan,
kaavan G 21, osayleiskaavaluonnoksen ja muun
valmisteluaineiston seka paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 62
§:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti seka
pyytaa tarpeelliset lausunnot.

Utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen beslutar l1dgga fram planutkastet for
Immersby delgeneralplan, plan G 21, och det dvriga
beredningsmaterialet samt det uppdaterade programmet for
deltagande och bedomning i enlighet med 62 § i
markanvandnings- och bygglagen och 30 § i markanvandnings
och byggférordningen samt begara nédvandiga utlatanden.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Beslut
Forslaget godkandes enhalligt.

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 20.5.2015
Valmistelija / Beredare: kaavoituspaallikkd / planlaggningschef
Matti Kanerva, matti.kanerva (at) sipoo.fi

Suunnittelutilanne

Immersbyn osayleiskaavaluonnos oli MRL:n 62 §:n mukaisesti
nahtavilla 26.9. - 25.10.2013 valisena aikana ja siita saatiin 14
lausuntoa viranomaisilta, eri toimijoilta ja jarjestoilta lisaksi
kaavaluonnoksesta mielipiteensa jatti 23 yksityishenkiloa.
Lausunnoista ja muistutuksista on koostettu vastineraportti, joka
on liitteena.
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Tehdyt tarkistukset luonnosvaiheen jalkeen

Luonnosvaiheen jalkeen alueen luontoselvitysta on taydennetty ja
alueelle on laadittu Natura- arvioinnin tarveharkinta. Lisaksi
suunnittelualueelle tehtiin historiallisten kylapaikkojen
muinaisjaannosinventointi v. 2014.

Kaavakarttaa ja -maarayksia seka kaavaselostusta on tarkistettu
luonnosaineistosta saatujen lausuntojen, mielipiteiden seka
taydennettyjen selvitysten perusteella.

Keskeiset muutokset ovat seuraavat:

- AT-alueiden rajauksia on tarkistettu

- SL-aluerajauksia on tarkistettu

- Kiinteistorajat on paivitetty 2014

- Arvokkaat luontokohteet (luo) on tarkistettu kaavakartalle kesalla
2014 laaditun luontoselvityksen perusteella

- Mitoitustaulukko on tarkistettu uusien aluerajauksien perusteella
- Melua ja rantarakentamista koskevia maarayksia on tarkistettu

Liitteet:

Liite 1/§45. MAAJAOS: Kaavakartta 1:5000, ehdotus

Liite 2/§45. MAAJAOS: Kaavamaaraykset, ehdotus

Liite 3/§45. MAAJAOS: Kaavaselostus

Liite 4/§45. MAAJAQOS: Kaavaselostuksen liitteet

Liite 5/§45. MAAJAOS: Vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin

Vt. kehitysjohtajan ehdotus

Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se
hyvaksyy vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin, ja etta Immersbyn osayleiskaavaehdotus, kaava
G21, asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti
nahtaville ja siita pyydetaan tarpeelliset lausunnot.

Tf. utvecklingsdirektorens forslag

Markanvandningssektionen besluter foresla kommunstyrelsen att
den beslutar godkanna bemodtanden till utlatanden och asikter om
planutkastet och att forslaget till delgeneralplanen for Immersby,
plan G21, laggs fram offentlig i enlighet med 65 § i
markanvandnigs- och bygglagen och 19 § i markanvandnings-
och byggférordningen samt att begara nédvandiga utlatanden.

Paatos
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KH § 143

Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Beslut
Forslaget godkandes enhalligt.

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 2.6.2015

Liitteet:

Liite 1/143 § KH: Kaavakartta 1:5000, ehdotus

Liite 2/143 § KH: Kaavamaaraykset, ehdotus

Liite 3/143 § KH: Kaavaselostus

Liite 4/143 § KH: Kaavaselostuksen liitteet

Liite 5/143 § KH: Vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin

Liite 6/143 § KH: Vastine mielipiteisiin / Taydennys 02.06.2015

Kunnanjohtajan ehdotus
Kunnanhallitus paattaa, etta

vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin hyvaksytaan

Immersbyn osayleiskaavaehdotus, kaava G 21, asetetaan
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville
osayleiskaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kommundirektorens forslag
Kommunstyrelsen beslutar att

bemdtandena till utlatandena och asikterna om planutkastet
godkanns

forslaget till delgeneralplan for Immersby, plan G 21, laggs fram
offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnigs- och bygglagen
och 19 § i markanvandnings- och byggférordningen
nddvandiga utlatanden om delgeneralplaneférslaget begars.

Kunnanjohtajan muutettu ehdotus
Kunnanhallitus paattaa jattaa asian poydalle.

Kommundirektorens andrade forslag
Kommunstyrelsen beslutar bordlagga arendet.

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan muutetun
ehdotuksen.
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Beslut

KH § 155

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens andrade
forslag.

Kunnanhallitus/Kommunstyrelsen 16.6.2015

Liitteet:

Liite 1/6 KH: Kaavakartta 1:5000, ehdotus

Liite 2/6 KH: Kaavamaaraykset, ehdotus

Liite 3/6 KH: Kaavaselostus

Liite 4/6 KH: Kaavaselostuksen liitteet

Liite 5/6 KH: Vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja
mielipiteisiin

Liite 6/6 KH: Vastine mielipiteisiin / Taydennys 2.6.2015
Liite 7/6 KH: Osayleiskaava, tarkistettu

Liite 8/6 KH: Kantatilaselvitys, tarkistettu

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa, etta

- vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin hyvaksytaan

- Immersbyn osayleiskaavaehdotus, kaava G 21, asetetaan
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville

- osayleiskaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kommundirektorens forslag

Kommunstyrelsen beslutar att

- bemdtandena till utlatandena och asikterna om planutkastet
godkanns

- forslaget till delgeneralplan for Immersby, plan G 21, laggs fram
offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnigs- och bygglagen
och 19 § i markanvandnings- och byggférordningen

- nddvandiga utlatanden om delgeneralplaneforslaget begars

Paatos
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Beslut
Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta
kirjoitetun otteen oikeaksi todistaa/Riktigheten av utdraget ur det
vederborligen undertecknade och justerade protokollet bestyrker:

Sipoossa/Sibbo den 24.6.2015

Carola Juselius
johdon assistentti/assistent for ledningen



