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Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto kaupunginhallitukselle 
Immersbyn osayleiskaavaehdotuksesta

HEL 2013-012351 T 10 03 01

Lausuntopyyntö

Sipoon kunta on kirjeessään 12.8.2015 pyytänyt Helsingin kaupungilta 
lausuntoa Immersbyn osayleiskaavaehdotuksesta 14.9.2015 
mennessä. Kaupunginkanslia on pyytänyt kaupunkisuunnitteluvirastoa 
antamaan asiasta lausunnon 4.9.2015 mennessä.

Immersbyn osayleiskaavaehdotus

Kaava-alueeseen kuuluu Immersbyn kylätaajaman alue sekä osia 
Hindsbyn ja Östersundomin kylistä. Kaavan tavoitteena on kehittää 
kyläaluetta ja ohjata alueen maankäyttöä siten, että uudisrakentaminen 
osoitetaan maiseman ja ympäristön kannalta soveltuviin paikkoihin 
täydentämään olemassa olevaa rakennetta. Kaavoituksella turvataan 
alueen monipuolisten luonto- ja kulttuuriarvojen säilyminen. 
Osayleiskaavalla pyritään helpottamaan yksittäisten rakennuslupien 
käsittelyä ja se tarkentaa Sipoon yleiskaavassa 2025 määriteltyjä 
ratkaisuja. Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Immersbyn kaavaehdotuksessa uudet rakentamismahdollisuudet on 
tutkittu maanomistajakohtaisesti ns. emätilaperiaatteen mukaisesti. 
Tavoitteena on ollut maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Näin toimien 
ei synny sellaisia uusia kaavaratkaisuja, jotka merkittävästi muuttaisivat 
nykyistä yhdyskuntarakennetta tai merkittävästi lisäisivät kaava-alueen 
väestöä.

Helsinkiin rajoittuvat alueet on osayleiskaavaehdotuksessa merkitty 
maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisiä 
ympäristöarvoja (MY) sekä Sipoonkorven kansllispuistoon kuuluvien 
alueiden osalta luonnonsuojelualueeksi (SL). Kuntien rajan tuntumaan, 
Puroniityntien ja Immersbyntien väliselle alueelle on merkitty 
viheryhteystarve. Toinen viheryhteystarve on sijoitettu kaava-alueen 
eteläreunaan Porvoonväylän suuntaisesti. Immersbyntieltä Helsingin 
puolelle on merkitty tieliikenteen yhteystarve.

Lausunto        

Immersbyn osayleiskaava-alue rajautuu läntisiltä ja eteläisiltä osiltaan 
alueeseen, jolle ollaan laatimassa Helsingin, Sipoon ja Vantaan kuntien 
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yhteistä Östersundomin yleiskaavaa. Östersundomin 
yleiskaavaehdotus on ollut nähtävillä 26.1.–4.3.2015.

Östersundomin yleiskaavan tavoitteena on suunnitella uusi 
raideliikenteeseen tukeutuva pientalovaltainen kaupunginosa n. 70 000 
asukkaalle. Immersbyn osayleiskaava-alueeseen rajoittuvat alueet on 
kaavaehdotuksessa osoitettu pääosin viheralueeksi. Puroniityntien 
ympärille suunniteltu rakentamisalue ulottuu joiltakin osin kiinni kaava-
alueiden ja kuntien väliseen rajaan. 

Kaupunkisuunnitteluvirastolla ei ole huomautettavaa Immersbyn 
osayleiskaavan tavoitteisiin ja ratkaisuperiaatteisiin. Kahden 
yleiskaava-alueen liittyminen toisiinsa on ongelmatonta, koska se 
tapahtuu pääosin viheralueiden välityksellä. Kaavaehdotukseen 
merkityt viheryhteydet eivät ole ristiriidassa valmisteilla olevan 
Östersundomin yleiskaavaehdotuksen kanssa, mutta todettakoon, että 
Östersundomin puoleiset viher- ja rakentamisalueen rajaukset 
ratkaistaan Östersundomin yleiskaavan yhteydessä.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, että Immersbyn 
osayleiskaavaehdotus ottaa riittävällä tarkkuudella huomioon 
valmisteilla olevan Östersundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen eikä 
ole sen kanssa ristiriidassa. Immersbyn osayleiskaavalla ei ole 
Helsingin kaavoituksen kannalta merkittäviä liikenne- tms. vaikutuksia. 
Kaupunkisuunnitteluviraston luonnosvaiheessa lausumiin asioihin on 
annettu perustellut vastineet.
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