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Kiinteistöviraston lausunto Sipoon Immersbyn 
osayleiskaavaehdotuksesta

HEL 2013-012351 T 10 03 01

Lausunto

Osayleiskaava-alue rajoittuu Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteisen 
Östersundomin osayleiskaavan koillisosaan. Kaavaehdotuksessa on 
pääosin otettu huomioon Östersundomin yleiskaavaehdotuksen 
ratkaisut, mutta Östersundomin yleiskaavan kolmesta tieliikenteen 
yhteystarpeesta Helsingin Puroniitystä osayleiskaava-alueella 
kulkevaan Immersbyntiehen on otettu huomioon vain keskimmäinen. 
Puuttuvat yhteystarpeet olisi syytä lisätä Immersbyn osayleiskaavaan. 
Osittain Helsingin alueelle ulottuva viheryhteysmerkintä osayleiskaavan 
länsireunassa liittyy Sipoonkorven ja rannikon väliseen 
viheryhteystarpeeseen. Merkintä on sopusoinnussa Östersundomin 
yleiskaavaehdotuksen kanssa.

Helsinki omistaa osayleiskaavan alueella vain noin 6 ha:n kokoisen, 
kunnanrajaan rajoittuvan kiinteistön Puroniityn pohjoisosassa. 
Virkistyskäyttöön hankittu kiinteistö on kaavaluonnoksessa merkitty 
vesialueeksi (Genaträsk -järven pohjoisosa) sekä maa- ja 
metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisiä ympäristöarvoja (MY).

Immersbyn kylätaajama-alueen rakennusmahdollisuudet on 
kaavaluonnoksessa merkitty huomattavan vähäisiksi. 
Rakennuspaikkojen suuri vähimmäispinta-alavaatimus (2 000 / 5 000 
m²) johtaa harvaan ja pirstaleiseen haja-asutusmaiseen 
rakentamiseen. Käytännössä tämä estää elinkelpoisen kylämaisen 
rakenteen muodostumista. Alueen sijainti pääkaupunkiseudun vieressä 
luo tulevaisuudessa painetta tiiviimpään rakentamiseen, jota 
kaavaluonnoksen ratkaisu vaikeuttaa. Kiinteistövirasto katsoo, että jos 
rakentamista alueelle tässä vaiheessa halutaan rajoittaa, kylätaajama-
alueen pienentäminen mutta huomattava tiivistäminen loisi paremmat 
edellytykset tulevaisuuden maankäytön suunnittelulle ja toteutukselle.  

Kiinteistövirastolla ei muutoin ole huomautettavaa 
osayleiskaavaluonnoksesta.
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