Luonnos 30.9.2015

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 3 ja
9 §:n muuttamisesta ja rakennusten energiatodistustietojirjestelmiisti annetun lain 3 ja
5 §:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan muutettavaksi lakia rakennuksen energiatodistuksesta ja lakia raken-
nusten energiatodistustietojérjestelméstd. Energiatodistusten hankkimisesta ja kéyttdmisesti
kokonaan vapautettujen, tiettyihin kdyttotarkoituksiin tarkoitettujen rakennusten tai rakennus-
ten tilojen méérittelyd ehdotetaan muutettavaksi. Muutostarve aiheutuu siité, ettd Euroopan
komissio on todennut kansallisen lainsédédédnnon tehtyjen poikkeusten osalta joiltain osin ra-
kennusten energiatehokkuusdirektiivid vastaamattomaksi.

Todistusmenettelyn piiriin tulisivat uimahallit, jadhallit, laimmitetyt tai jadhdytetyt varastora-
kennukset, liikenteen rakennukset seké rakennukseen liittyvét tai erilliset moottoriajoneuvo-
suojat. Myos puolustushallinnon kiytdssé olevat rakennukset tulisivat menettelyn piiriin.
Muutosta ei kuitenkaan ehdoteta koskemaan sellaisia rakennuksia, joihin tai joiden kéyttoon
liittyy salassa pidettéivia tietoa. Viliaikaisiin rakennuksiin liittyvaa poikkeusta ehdotetaan ra-
jattavaksi siten, ettd energiatodistusmenettelystd vapautetaan vain sellaiset viliaikaiset raken-
nukset, joiden kéyttoaika on enintdin kaksi vuotta.

Rakennuksen energiatodistusta ehdotetaan kehitettavéksi sisdlloltadn nykyistd selkeimmaéksi.
Muutos koskisi tdltd osin uusia lainmuutoksen voimaantulon jalkeen tehtdvid energiatodistuk-
sia. Olemassa olevat todistukset olisivat edelleen voimassa voimassaoloaikansa mukaisesti.
Todistuksen kehittdmisté jatkettaisiin edelleen samassa yhteydessid, kun valmistellaan siirty-
mistd uudisrakentamisessa lahes nollaenergiarakentamiseen.

Muutokset edellyttavit muutoksia myds rakennusten energiatodistustietojérjestelmain, kun
energiatodistuksen rekisteroitiava tietosisiltd muuttuu ja muutoksia tulee myos energiatodis-
tusten julkiseen tietopalveluun.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.5.2016.
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YLEISPERUSTELUT
1 Nykytila
Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

Uudelleenlaaditussa Euroopan parlamentin ja neuvoston rakennusten energiatehokkuudesta
antamassa direktiivissi (2010/31/EU, jaljempéna rakennusten energiatehokkuusdirektiivi)
sdddetdan vihimmadisvaatimukset rakennusten energiatodistusmenettelylle.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 4 artiklan 2 kohdan mukaan jasenvaltiot voivat jét-
tédd vahvistamatta tai soveltamatta artiklassa tarkoitettuja vaatimuksia seuraavien rakennus-
luokkien osalta:

a) rakennukset, joita suojellaan virallisesti osana miéréttyd ympéristdd tai niiden erityisten
arkkitehtonisten tai historiallisten ansioiden vuoksi, siltd osin kuin niiden luonne tai ulkondko
muuttuisi tiettyjen energiatehokkuutta koskevien vihimmaéisvaatimusten noudattamisen vuok-
si tavalla, jota ei voida hyviksyé;

b) rakennukset, joita kdytetddn hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan;

c) véliaikaiset rakennukset, joiden kiyttdaika on enintidin kaksi vuotta, teollisuuslaitokset,
korjaamot ja muut kuin asuinkdyttoon tarkoitetut maatilarakennukset, joissa energian tarve on
alhainen, sekd muut kuin asuinkadyttdon tarkoitetut maatilarakennukset, joita kdytetddn alalla,
jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

d) asuinrakennukset, joita kdytetddn tai jotka on tarkoitettu kaytettavaksi joko vihemmaén kuin
neljan kuukauden ajan vuodessa tai vaihtoehtoisesti rajoitetun ajan vuodessa ja joiden arvioitu
energiankulutus on vihemmaén kuin 25 prosenttia ympérivuotisen kdyton kulutuksesta;

e) yksittiiset rakennukset, joiden hyGtypinta-ala on yhteensi alle 50 m”.

Mainittu 4 artikla koskee energiatehokkuuden vihimmaéisvaatimusten vahvistamista, mutta 12
artiklan 6 kohta mahdollistaa poikkeuslistan soveltamisen my0s rakennusten energiatodistus-
ten antamiseen ja kdyttdmiseen.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivisséd sdddetéén, ettd uudisrakentamisessa siirrytéén 18-
hes nollaenergiarakentamiseen. Ympéristoministerio asetti 13.1.2015 lainsédddéntohankkeen,
jossa valmistellaan uudistuksen tdytdntdonpanoa varten tarvittavaa kansallista lainsdadantoa.
Tavoitteena valmistelussa on, ettd asiaan liittyvé hallituksen esitys voitaisiin antaa eduskun-
nalle vuoden 2016 syysistuntokaudella késiteltédviksi. Valmistelutyossé arvioidaan rakennus-
ten energiatehokkuuden laskentatavan muutostarpeet. Samassa yhteydessa tarkastellaan myos
energiamuodon kertoimien lukuarvoja, joita kdytetéén rakennuksen energiatehokkuuden méé-
rittimisessa.

Kansallinen lainsdadant6

Energiatodistusmenettelyn kansallista tytantoonpanoa varten sdddettiin laki rakennuksen
energiatodistuksesta (50/2013), jédljempénd energiatodistuslaki. Laki tuli voimaan 1.6.2013.
Lain nojalla annetulla ympéristoministerién asetuksella rakennuksen energiatodistuksesta
(176/2013) on tarkemmin sédddetty muun muassa energiatodistuksessa annettavista tiedoista ja
energiatodistuslomakkeesta. Energiatodistusmenettelyd koskevaa kansallista tdytdntdonpanoa
tdydennettiin lailla rakennusten energiatodistustietojérjestelmasta (147/2015). Laki tuli voi-
maan 1.5.2015.

Rakennusten energiatehokkuutta koskevia sddnndksid on annettu maankaytto- ja rakennuslais-
sa (132/1999), valtioneuvoston asetuksessa rakennuksissa kéytettdvien energiamuotojen ker-
toimien lukuarvoista (9/2013), ympéristoministerion asetuksessa rakennusten energiatehok-



kuudesta (2/11, Suomen rakentamisméériyskokoelman osa D3) ja ympéristoministerion ase-
tuksessa rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa (4/13).

Euroopan komission tietopyynto

Suomi on vastaanottanut 2.6.2015 rakennusten energiatehokkuusdirektiivin tdytdntdonpanoon
liittyvén Euroopan komission tietopyynnon. Manner-Suomen osalta tietopyyntd koskee erdilta
osin energiatodistusmenettelyd ja energiatodistuslakia. Tietopyynndssd todetaan kansallisen

lainsdddanndn osittainen vastaamattomuus direktiiviin ndhden siltd osin, miten rakennuksia ja
rakennusten tiloja on jétetty energiatodistuksiin liittyvien velvoitteiden soveltamisalan ulko-

puolelle. Komission mukaan soveltamisalan ulkopuolelle jitetdén enemmén rakennuksia kuin
direktiivin 12 artiklan 6 kohta, jossa viitataan 4 artiklan 2 kohdassa esitettyyn tyhjentdvain lu-
etteloon, sallii. Komissio toteaa pitdvénsé kansallista tdytantdonpanoa virheellisend energiato-
distuslain 3 §:n 1 momentissa olevanluettelon kuuden kohdan osalta (kohdat 2, 3, 4, 6, 8 ja 9).

Manner-Suomen vastauksessa tietopyyntdon 8.9.2015 kansallisen lainsédédénnon vastaamat-
tomuus on myonnetty joiltain osin. Téllaisia rakennuksia tai tiloja ovat osa tilapéisistd ja maa-
réaikaisista rakennuksista, uimahallit, jddhallit, varastorakennukset, liikkenteen rakennukset,
rakennukseen liittyvit tai erilliset moottoriajoneuvosuojat sekd osa puolustushallinnon kéytos-
sé olevista rakennuksista.

Kansalaisaloite

Eduskunnalle jétettiin 25.3.2014 kansalaisaloite energiatodistuslain muuttamisesta (KAA
1/2014). Kansalaisaloitteessa ehdotettiin lain 9 §:n 2 momentin muuttamista toteutuneen os-
toenergiankulutuksen ilmoittamisen osalta ja lisdystd 10 §:n 2 momenttiin siten, pientaloilta,
jotka on rakennettu ennen vuotta 2008, ei kokonaisenergiankulutuksen méarittdmisessé otet-
taisi huomioon maankéytto- ja rakennuslain nojalla séddettévid energiamuotojen kertoimia.

Eduskunta, hylétesséén kansalaisaloitteen 17.6.2014, hyvéksyi kaksi asiaa koskevaa lausumaa.
Niistd ensimméinen kuuluu:
Eduskunta edellyttié, etté hallitus ryhtyy kiireellisesti toimenpiteisiin pientalo-
jen energiatodistuksen sisdllolliseksi muuttamiseksi helpommin ymmaérretta-
viksi poistaen energiamuotojen kertoimista aiheutuvat vertailtavuusongelmat.
Toinen lausuma kuuluu:
Eduskunta edellyttéé, ettd hallitus aloitteellisesti pyrkii rakennusten energiate-
hokkuusdirektiivin tarkistamiseen energiatodistuksen muuttamiseksi vapaaeh-
toiseksi vanhojen omakotitalojen osalta.

2 Esityksen tavoitteet, toteuttamisvaihtoehdot ja keskeiset ehdotukset
2.1 Velvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja tilat

Energiatodistuslainsdddantod esitetdin muutettavaksi siten, ettd Euroopan komission toteama
kansallisen lainsdddédnnon vastaamattomuus rakennusten energiatehokkuusdirektiiviin ndhden
saadaan poistettua. Sen vuoksi esitetdéin muutettavaksi energiatodistuslakia siltd osin, miten
rakennuksia ja rakennusten tiloja jétetdén energiatodistuksiin liittyvien velvollisuuksien sovel-
tamisalan ulkopuolelle.

2.2 Energiatodistuksen kehittiiminen

Rakennuksen energiatodistusta esitetddn muutettavaksi eduskunnan pientalojen energiatodis-
tuksen siséllollistd muuttamista koskevan ensimmaéisen lausuman edellyttimaillé tavalla. Esi-
tyksen valmistelutydn kuluessa on téltd osin kartoitettu erilaisia kehittdmisvaihtoehtoja, arvioi-
tu niitd ja niiden toteuttamista.

Ympéristoministerion 2.12.2014 asetettu tyéryhmaé kartoitti tdytdntdonpanon vaihtoehtoiset
toteuttamistavat, arvioi niiden toteuttamiskelpoisuutta ja teki ehdotuksia jatkovalmistelua var-
ten. Mainittu ty6ryhma esitti loppuraportissaan 12.3.2014 viisi erilaista vaihtoehtoa energiato-



distuksen kehittdmiseksi. Vaihtoehdoissa esitettiin todistuksen siséllollistd kehittdmista ny-
kyisté energialuokitusta muuttamatta. Tarkasteltiin my0s energialuokan mééritystavan muut-
tamista siten, ettd luovutaan kéyttéméstd energiamuodon kertoimia energialuokan méérityk-
sessd joko vanhoilla pientaloilla tai vaihtoehtoisesti kaikilla pientaloilla. Esilld oli my6s ener-
gialuokituksen muuttaminen siten, ettd luokitellaan sekd ostoenergian- ja kokonaisenergianku-
lutus. Lisdksi tarkasteltiin vaihtoehtoa, jossa rakennuksen energialuokan mééarityksessé luovut-
taisiin kdyttdméstd energiamuodon kertoimia ja otettaisiin kdytt6on uusi energiatehokkuuden
madritystapa, johon luokitus perustuisi.

Tyo6ryhmén ndkemyksen mukaan mikddn edelld kuvatuista vaihtoehdoista ei sellaisenaan ollut
valmis toteutettavaksi. Energiatodistuksen hinnan arvioitiin ensiksi mainitun vaihtoehdon to-
teutuessa pysyvén ennallaan, kun sen arvioitiin nousevan muiden vaihtoehdon vuoksi. Tadma
vaihtoehto arvioitiin nopeimmaksi toteuttaa, muiden vaihtoehtojen toteutus vaatisi pidemmaéan
valmisteluajan. Tyoryhma totesi myds, ettéd jatkovalmisteluun tulisi valita sellainen vaihtoeh-
to, joka kannustaa uusiutuvan energian kdyttoon. Ensiksi mainitun ohjausvaikutus uusiutuvan
energian ja fossiilisten polttoaineiden suhteen on sama kuin nykyisin voimassaolevassa ener-
giatodistuksessa. Tydryhmén ndkemyksen mukaan muissa vaihtoehdoissa tarvittaisiin jatko-
kehitystéd uusiutuvan energian kayton edistamiseksi. Tyoryhma katsoi liséksi, ettd energiato-
distusta voidaan monin tavoin selkeyttédd nykyisestd. Tyoryhma totesi, ettd nykyinen energia-
todistus ja sen laatiminen tukeutuvat niihin laskentasééntdihin, joista on sidédetty rakennusten
energiatehokkuusvaatimuksiin liittyen. Lahes nollaenergiarakennuksiin siirtymiseen liittyvét
lainsddddnnon muutokset asiassa sekd mahdollinen rakennusten energiatehokkuuteen ja uusiu-
tuvan energian kayttoon liittyvien direktiivien kehittyminen vuoteen 2017 tulisi voida ottaa
huomioon energiatodistuksen kehittdmisté koskevia jatkotoimia péétettdessd siten, ettd ener-
giatodistus tukeutuisi uusittaviin rakentamisen energiatehokkuuden sédéddksiin. Samalla voi-
taisiin ottaa huomioon energiatodistuksen kehittdminen yleisemmin koko rakennuskannan
osalta. Jos sdddoskehitystd tehddén erillddn voi aiheutua riski, ettd energiatodistukseen joudut-
taisiin tekeméén useita, mahdollisesti erisuuntaisiakin muutoksia lyhyelld aikajénteella.

Tyo6ryhma ei ollut ndikemyksessdédn yksimielinen. Tyoryhmén loppuraportti sisiltdd Suomen
Omakotiliitto ry:n eridvin mielipiteen. Eridva mielipide koskee seké tydryhmén kokoonpanoa,
tyoskentelyd, raporttia ettd johtopddtoksid. Eridvassd mielipiteessd kannatettiin vaihtoehtoa,
jossa rakennuksen energialuokituksen méérityksessé luovuttaisiin kdyttdmésté energiamuodon
kertoimia ja otettaisiin kdyttoon uusi energiatehokkuuden mééritystapa, johon luokitus perus-
tuisi.

Tyoryhmén ehdotuksiin liittyen tehtiin ympéristoministeriossé ja sen toimesta jatkoselvitys- ja
jatkokehitystyotd. Tadmé tyo kohdistui useampaan eri toteuttamisvaihtoehtoon niité edelleen
selvittdmalld. Ensin tarkasteltiin vaihtoehtoja, joilla voitaisiin muuttaa energialuokituksen
maédritystapaa ja sitten vaihtoehtoa, jossa kehitettdisiin todistuksen siséltoa.

Ehdotetaan, ettd energiatodistusta uusittaisiin tdssé vaiheessa kehittdmalla energiatodistuksen
sisdltod nykyistd energialuokitusta muuttamatta. Todistusten yhdenmukaisuuden ja vertailta-
vuuden sdilyttdmiseksi uudistus ehdotetaan tehtévéksi koskien kaikkia uusia energiatodistuk-
sia eikd pelkéstiin pientaloille laadittavia energiatodistuksia. Valmisteltaessa uudisrakentami-
sessa ldhes nollaenergiarakentamiseen siirtymistd uusitaan rakentamisen energiatehokkuus-
vaatimuksia. Téssd yhteydessé tarkastellaan myos energiamuodon kertoimien lukuarvoja.
Energiatodistuksen jatkokehittdmisessd on tarkoitus edelleen tukeutua uudisrakentamisen
energiatehokkuusvaatimuksiin ja niihin liittyviin laskentaséant6ihin.

3 Esityksen vaikutukset

31 Taloudelliset vaikutukset

Velvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja tilat

Esitykseen liittyvid vaikutuksia arvioitaessa on huomattava, etti energiatodistusvelvollisuudet

koskevat vain rakennuksia, joissa kdytetddn energiaa rakennuksen tilojen tarkoituksenmukais-
ten siséilmasto-olosuhteiden yllépitdmiseksi. Véestotietojarjestelmén Rakennus- ja huoneisto-



rekisterin (RHR) mukaan vuoden 2013 lopussa varastorakennuksia oli kaikkiaan 13 967, jois-
ta teollisuusvarastoja 655, kauppavarastoja 3169 ja muita varastorakennuksia 10 143 kappalet-
ta. Liikenteen rakennuksista oli rautatie- ja linja-autoasemia seké lento- ja satamaterminaaleja
yhteensi 388, tietoliikenteen rakennuksia 2983 ja muita liikenteen rakennuksia 3526. Kulku-
neuvojen suoja- ja huoltorakennuksia oli 29 689 ja pysékdintitaloja 164 kappaletta. Opetus- ja
kulttuuriministerion tietojen mukaan vuonna 2014 oli uimahalleja ja kylpyloitéd kaikkiaan 218
kappaletta ja jddhalleja oli 220 kappaletta.

Edella luetelluista tilastotiedoista ei kuitenkaan ilmene, kéytetdénko rakennuksessa energiaa
lammitykseen tai jadhdytykseen. Esimerkiksi varastorakennuksista seké kulkuneuvojen suoja-
ja huoltorakennuksista vain osassa kaytetidén energiaa mainittuihin tarkoituksiin. Télloin vain
nédméi rakennukset tulisivat uudistuksen myd6té energiatodistusmenettelyn piiriin. Liséksi ener-
giatodistuksiin liittyvét velvollisuudet eivat koske rakennuksia, joiden pinta-ala on enintédan 50
nelidmetriéd. Osalle edelld mainituista rakennuksista, erityisesti uimahalleille, on jo aiemmin
tehty vield voimassa olevia energiatodistuksia, jolloin uuden todistuksen laatimiselle ei ole
tarvetta. Lisdksi velvollisuus energiatodistuksen teettdmiseen liittyy vain tiettyihin tilanteisiin
eli rakennuslupamenettelyyn, myynti- ja vuokraustilanteisiin seké joissain tapauksissa velvoit-
teeseen todistuksen esillelaittamisesta.

Esitys ei tule vaikuttamaan juurikaan kotitalouksien taloudelliseen asemaan. Ainoastaan moot-
toriajoneuvosuojilta eli autohalleilta ja —talleilta uudistuksen toteutumisen myo6ta vaadittaviin
energiatodistuksiin voi liittyé suoria taloudellisia vaikutuksia kotitalouksille. Vaikutukset liit-
tyisivét todistuksen hankintaan tai todistuksen kdyton vaikutuksiin erityisesti rakennuksen
myynti- tai vuokraustilanteissa. Vaikutukset riippuvat siité, miten néitd tiloja kéasitelld&n ym-
paristoministerion asetuksessa rakennuksen energiatodistuksesta pinta-alaa koskevista sdan-
noistd sdddettiessa.

Yrityksille taloudellisia vaikutuksia voivat aiheuttaa tilapéiset ja médrdaikaiset rakennukset,
jotka eivét tiytd uutta véliaikaisen rakennuksen mééritelmédd, yksityiset uimahallit ja jadhallit,
varastorakennukset sekd moottoriajoneuvosuojat. Vaikutuksia syntyisi tarpeesta teettidd ener-
giatodistus myynti- ja vuokraustilanteissa olemassa oleville rakennuksille, joilla sité ei vield
ole. My®s téllaiset uudisrakennukset tarvitsisivat energiatodistuksen. Rakennusten energiato-
distusten hinnat vaihtelevat merkittivésti kohteiden ominaisuuksista riippuen. Vertailukohtana
voidaan mainita, ettd olemassa olevan omakotitalon energiatodistus maksoi vuonna 2014 kes-
kiméérin 300-360 euroa. Tieto perustuu Motiva Oy:n energiatodistuksen laatijoille tekeméén
kyselyyn. Edelld mainituille erityisrakennuksille hankittavat energiatodistukset voivat luon-
nollisesti maksaa huomattavasti enemmén.

Energiatodistusten laatijoilta tultaisiin tilaamaan jonkin verran nykyistd enemmén energiato-
distuksia, kun energiatodistusmenettelyn piiriin tulisi uusia rakennuksia.

Valtion tai kuntien rakennuksissa on my0s méérdaikaisia tai tilapdisid rakennuksia, jotka eivat
téytd uutta viliaikaisen rakennuksen mééritelmdd. Tallaisia ovat ldhinnd véliaikaiseen kdyt-
to0n tarkoitetut koulu- ja pdivikotirakennukset sekd véistotarkoituksiin tarkoitetut rakennuk-
set. Lisdksi osa uimahalleista, jidhalleista, varastorakennuksista, liikkenteen rakennuksista seké
moottoriajoneuvosuojista on valtion tai kuntien omistuksessa tai pitkdaikaisessa hallinnassa.
Siitd, miten paljon téllaisia rakennuksia on, ei ole saatavissa tilastotietoa. Puolustushallinnon
kéytossé olevien rakennusten osalta esitetty muutos voidaan arvioida vaikutuksiltaan hyvin
véhéiseksi.

Energiatodistuksen kehittdiminen

Rakennuksen energiatodistuksen ehdotettu sisélldllinen muutos ei aiheuta tarvetta uusia jo teh-
tyjé todistuksia eiké sen arvioida vaikuttavan energiatodistusten hintaan.

Energiatodistuksen siséllén kehittdiminen aiheuttaa muutostarpeita Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskuksen hallinnoimaan energiatodistustietojarjestelméén. Muutoksista arvioidaan
aiheutuvan alle 10 000 euron kustannukset, jotka saadaan katettua kaytettdvissé olevalla rahoi-
tuksella.



3.2 Vaikutukset viranomaisten toimintaan
Velvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja tilat

Viranomaisten velvollisuus huolehtia energiatodistusten hankkimisesta ja kédyttdmisesté
myynnin ja vuokrauksen yhteydessé koskee uudistuksen jdlkeen jonkin verran nykyistd suu-
rempaa rakennuskantaa. Energiatodistusten esille laitosta on my6s huolehdittava tietyissé ylei-
son kdyntien kohteena olevissa rakennuksissa. Kyseessé olevat rakennukset lisdévét myos
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen valvontaty6td jonkin verran.

Energiatodistuksen kehittdiminen

Esitys lisdd jonkin verran energiatodistuksiin liittyvén ohjeistuksen, koulutuksen ja neuvonnan
tarvetta. Arvioidaan, ettd opas- ja viestintdmateriaalin tuottaminen aiheuttaa noin 15 000 euron
lisdkustannukset, jotka saadaan katettua kéytettivissd olevalla rahoituksella.

33 Ympiristovaikutukset
Velvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja tilat

Kun rakennuksia tulee lisdé energiatodistusmenettelyn piiriin, todistuksilla tavoitellut myon-
teiset vaikutukset energianséédstdon ja uusiutuvan energian kdyton lisddantymiseen rakennuk-
sissa lisddntyvét jonkin verran. Uusi todistuksen piiriin tuleva rakennuskanta ei ole kovin suu-
11, joten vaikutustenkin voidaan ennakoida jadvin melko vihaisiksi.

Nykyisin voimassa olevien sddnndsten mukaan autohalleille tai -talleille ei ole edellytetty
energiatodistusten laatlmlsta tai kiytt6d. Pientalon yhteydessd oleva autotalli on tyypillisesti
pinta-alaltaan alle 50 m’, jolloin todistuksen laatimiseen ei tulisi edelleenkiiin velvollisuutta.

Uimahallit, jédhallit ja liikenteen rakennukset ovat sen tyyppisid erityisrakennuksia, jossa kdy-
tetdén paljon energiaa tai joiden energiankéyttd saattaa vaihdella paljon niiden kulloisenkin
kéyton mukaan. Osassa néistd rakennuksista runsaan energiankdyton vuoksi niiden energiate-
hokkuuteen on jo kiinnitetty erityistd huomiota. Sen vuoksi energiatodistusten laatimisen ja
kéyton arvioidaan tuovan kohteittain hyvin vaihtelevasti vaikutuksia rakennusten energiate-
hokkuuteen.

Energiatodistuksen kehittdiminen

Energiatodistuksen selkiyttamiselld pyritddn tehostamaan todistusten vaikuttavuutta ja myon-
teisid vaikutuksia energiansddstoon ja uusiutuvan energian edistdmiseen. Energiatodistuksen
kehittiminen esitetylld tavalla ei muuttaisi rakennuksen energialuokan luokitteluperustetta.
Uusiutuvaa energiaa ja kaukoldmpdd kayttdvat rakennukset saisivat edelleen paremman ener-
gialuokan kuin vastaavat rakennukset sdhkoldmmitteisind. Kun luokituksen peruste ei muut-
tuisi, uusia todistuksia voitaisiin kdyttdd rinnakkain kesdkuun 2013 jélkeen laadittujen todis-
tusten kanssa.

34 Yhteiskunnalliset vaikutukset

Esitykselld ei ole merkittdvid yhteiskunnallisia vaikutuksia.

4 Asian valmistelu

Energiatodistusvelvollisuuksien kohteeksi tulevia rakennuksia ja tiloja koskevan uudistuksen
valmistelu on tehty virkatyond ympéristoministeridssd. Valmistelu on tehty yhdenmukaisesti

sen kanssa, mitd Manner-Suomi on vastannut Euroopan komission selvityspyyntoon raken-
nusten energiatehokkuusdirektiivin tdytdntdonpanoon liittyen.



Valtioneuvosto paitti 7.8.2014 ryhtya toimenpiteisiin eduskunnan kansalaisaloitteen hylk&a-
misen yhteydessd paéttdmien lausumien toteuttamiseksi. Ympéristoministeriossé aloitettiin
toimenpiteet ensimméisen, energiatodistuksen siséllollistd kehittimistd koskevan lausuman to-
teuttamiseksi virkatyond lausuman antamisen jalkeen. Ministeridssd perustettiin 2.12.2014
tyoryhmé, jonka tehtévénid on kartoittaa erilaiset vaihtoehtoiset tavat edellé esitetyn eduskun-
nan lausuman toteuttamiseksi, arvioida vaihtoehtojen toteuttamiskelpoisuus ja ehdottaa toteu-
tettavaa vaihtoehtoa. Tyoryhmad hahmotteli erilaisia vaihtoehtoja lausuman toteuttamiseksi ja
arvioi niiden toteuttamiskelpoisuutta. Tydryhmén nikemyksen mukaan mikéén vaihtoehdoista
ei sellaisenaan ollut valmis toteutettavaksi. Ympéristoministeriossé jatkettiin vaihtoehtojen
selvittdmistd ja kehittdmistd tydryhmén tyon pohjalta.

Hallituksen esitysehdotuksesta pyydettiin lausuntoja ....

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Lakiehdotusten perustelut

1.1 Laki rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 3 ja 9 §:n muuttamisesta

3 §. Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistd vapautetut rakennukset. Energiatodistuslaissa
sdadetyt velvollisuudet hankkia energiatodistus ja kdyttaa sitd koskevat rakennusta, jossa kéy-
tetdén energiaa rakennuksen tilojen tarkoituksenmukaisten siséilmasto-olosuhteiden yllépité-
miseksi. Pykdldn 1 momentissa on luettelo poikkeuksista, joita velvollisuudet eivit koske. Eu-
roopan komissio on selvityspyynnossidin todennut luettelon joiltain osin rakennusten energia-
tehokkuusdirektiivid vastaamattomaksi. Manner-Suomi on vastauksessaan mydntanyt vastaa-
mattomuuden tilapdisten ja méérdaikaisten rakennusten, uimahallien, jddhallien, varastoraken-
nusten, liitkenteen rakennusten ja rakennukseen liittyvien tai erillinen moottoriajoneuvosuojien
sekd puolustushallinnon kiytdssé olevat rakennusten osalta. Edellisen johdosta ehdotetaan
seuraavia muutoksia 3 §:n 1 momentissa olevaan luetteloon seuraavasti.

Momentin kohdan 3 mukainen vapautus energiatodistusvelvollisuuksista on koskenut tilapdis-
té tai méédrdaikaista rakennusta. Téllaisia rakennuksia ovat esimerkiksi vdistotarkoituksiin kay-
tettdvat rakennukset. Maankidytto- ja rakennuslain (132 /1999) 176 §:n mukaan tilapédinen ra-
kennus rakennetaan enintéén viiden vuoden ajaksi. Véliaikaisen rakennuksen késitettd ei mai-
nitussa laissa kdytetd. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 4 artiklan 2 kohdan c alakohta
rajoittaa poikkeuksen sellaisiin véliaikaisiin rakennuksiin, joiden kédyttoaika on enintdén kaksi
vuotta. Tamén vuoksi sdédnnoksen kohta esitetdén muutettavaksi vastaamaan direktiivin sana-
muotoa eli poikkeus rajoitetaan koskemaan vain viliaikaisia rakennuksia, joiden kdyttoaika on
enintdédn kaksi vuotta.

Momentin kohdan 4 mukainen vapautus on koskenut uimahalleja, jd&halleja, varastoraken-
nuksia, litkenteen rakennuksia ja rakennuksiin liittyvid tai erillisid moottoriajoneuvosuojia.
Ehdotetaan, ettd mainitut rakennukset ja rakennuksen tilat poistetaan poikkeusluettelosta di-
rektiivid vastaamattomina. Naitd rakennuksia koskevassa nykyisesséd sdédnnoksen kohdassa
mainitaan my0s teollisuuslaitokset ja korjaamorakennukset. Ndmé rakennukset mainitaan
myos direktiivin poikkeuslistalla 2 kohdan c alakohdassa. Niiden osalta ei ole syyté tehdd
muutosta nykyiseen sdéinnokseen.

Momentin kohta 9 on koskenut puolustushallinnon kéytdssé olevia rakennuksia. Direktiivin
poikkeuslistalla ei ole mainintaa néisté rakennuksista. Mikddn Euroopan unionin jisenvaltio ei
kuitenkaan ole velvollinen antamaan tietoja, joiden ilmaisemisen se katsoo keskeisten turvalli-
suusetujensa vastaiseksi (Sopimus Euroopan unionin toiminnasta 346 artiklan 1 kohdan a ala-
kohta). Ehdotetaan, ettd puolustushallinnon kaytdssé olevia rakennuksia koskeva poikkeus
poistetaan poikkeusluettelosta lukuun ottamatta sellaisia puolustushallinnon kdytossd olevia
rakennuksia, joihin tai joiden kdyttoon liittyy salassa pidettivaa tietoa. Rajaus on tarpeen
maanpuolustuksen edun vuoksi. Energiatodistuksen saa laatia pétevditynyt henkild ja todis-
tuksen laatiminen edellyttidd olemassa olevassa rakennuksessa paikan péélld havainnointia. Pé-
tevyys voi olla my6s muussa maassa hankittu ja todistuksia myos kdyténnossa tehdién ulko-
mailta kisin. Maankaytto- ja rakennuslain 146 §:ssd on lisdksi poikkeus koskien rakentamista



puolustustarkoitusta varten. Vilittomasti puolustustarkoituksiin liittyvét rakennukset on rajattu
rakennustyon viranomaisvalvonnan ulkopuolelle eiké energiatodistusta tarvita lupamenettelyd
varten.

9 §. Energiatodistuksen sisdltdmdt tiedot. Rakentamisméaériaysten mukaisessa rakennuksen
energiatehokkuuden laskennassa kaytettdvit termit ovat kéytossé energiatodistuksia laaditta-
essa ja myos energiatodistuksissa. Termit on koettu osittain vaikeasti ymmarrettaviksi. Siksi
energiatodistukseen ehdotetaan kéyttoon otettavaksi erditd nykyisid termejd ymmaérrettdvim-
pid késitteitd. Téssd uudistuksen vaiheessa rakentamisméérdysten termejé ei ole mahdollista
korvata uusilla késitteilld muualla kuin energiatodistuksessa. Lisdksi on tarkoitus tuoda liséa
tietoa rakennuksen energiankulutuksesta energiatodistuksen ensimmadiselle sivulle. Uudistus
tehtéisiin téltd osin ympéristoministerion rakennuksen energiatodistuksesta antamaa asetusta
muuttamalla. Energiatodistuksen ulkonddsté ja sisillostd sdfdetédn kyseisessd asetuksessa.

Energiatodistuksessa rakennuksen energiatehokkuus ilmaistaan rakennuksen laskennallisen
kokonaisenergiankulutuksen sijoittumista luokitteluasteikolle kuvaavalla tunnuksella (A-G).
Rakennuksen kokonaisenergiankulutuksen méaéritysti varten lasketaan vuotuiset laskennalliset
ostoenergiankulutuserit energiamuodoittain, minka jélkeen erét kerrotaan energiamuotoa vas-
taavalla energiamuodon kertoimella. Rakennuksen laskennallisesta kokonaisenergiankulutuk-
sesta ehdotetaan kaytettdviksi energiatodistuksen ensimmaéisellé sivulla nimitysté energiate-
hokkuuden vertailuluku.

Todistuksessa ilmoitetaan liséksi laskennallinen ostoenergiankulutus. Tdmad tieto tuotaisiin uu-
tena tietona energiatodistuksen ensimmaiselle sivulle. Siitd ehdotetaan kdytettdviksi todistuk-
sessa nimitysta rakennuksen tyyppikulutus. Laskennallista ostoenergiankulutusta médritettées-
sd energiankulutuserid ei kerrota energiamuotojen kertoimilla. Tyyppikulutus esitettdisiin to-
distuksessa ainoastaan lukuarvona, eiké sille esitettdisi todistuksessa kirjaintunnusta tai nuoli-
kuviota. Laskennallista ostoenergiankulutusta koskevat tiedot ovat nykyisin todistuksen sivuil-
la kaksi ja neljd. Rakennuksen ostoenergiankulutuksella tarkoitetaan energiaa, joka hankitaan
rakennukseen esimerkiksi sdhkoverkosta, kaukolampoverkosta, kaukojaahdytysverkosta ja uu-
siutuvan tai fossiilisen polttoaineen sisdltiménd energiana. Ostoenergiaa kiytetdén lammitys-,
ilmanvaihto-, jadhdytysjérjestelmien sekd kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiankulutuk-
seen. Ostoenergiankulutusta laskettaessa otetaan huomioon rakennuksessa hyddyksi kéytetyn
uusiutuvan omavaraisenergian ostoenergiaa pienentdva vaikutus. Laskenta tehddén rakennuk-
selle tai sen osille niiden kéyttotarkoitusluokan mukaisella standardikdytollé, joka on mééritel-
ty rakennusten energiatehokkuuden laskemisesta annetuissa saddoksissa.

Toteutunut ostoenergiankulutustieto tuotaisiin uutena tictona energiatodistuksen ensimmaéisel-
le sivulle. Siité ehdotetaan todistuksessa kéytettdviksi nimitystd rakennuksen ilmoitettu kulu-

tus. Tieto on nykyiseen tapaan ilmoitettava, jos se on saatavilla. Tiedolla tarkoitetaan toteutu-

neiden hankittujen energiankulutuserien yhteissummaa. Useimmiten rakennuksen omistaja il-
moittaa tiedot hankituista kulutuseristd todistuksen laatijalle. Tiedot ilmoitetusta kulutuksesta

ovat nykyisessd todistuksessa sivulla viisi kohdassa toteutunut energiankulutus.

1.2 Laki rakennusten energiatodistustietojirjestelmisti annetun lain 3 ja S §:n muutta-
misesta

3 §. Energiatodistusrekisteri. Pykéldssé yksiloidddn tiedot, jotka saa tallentaa energiatodistus-
tietojérjestelmén energiatodistusrekisteriin. Pykélin sisdltdiméén luetteloon mainituista rekiste-
ritiedoista, sen kohtaan 2, lisittdisiin tiedot energiatehokkuuden vertailuluvusta, rakennuksen
tyyppikulutuksesta ja rakennuksen ilmoitetusta kulutuksesta. Ndmé termit on tarkoitus ottaa
uusina termeind kiyttoon energiatodistuksen ensimmaéiselld sivulla.

5 §. Julkinen tietopalvelu. Pykila sisdltida sdéinnokset siitd, mitd rekisteritietoja saa pitda ylei-
sessd tietoverkossa yleison saatavilla. Yhden tai kaksi huoneistoa késittévélle asuinrakennuk-
selle tehtyyn energiatodistukseen liittyvid tietoja ei saa pitdd saatavilla. Pykélan 2 momentissa
luetellaan ne energiatodistusrekisteriin merkityt tiedot, jotka saavat muiden rakennusten todis-
tuksista olla saatavilla eli energiatodistusrekisterin verkkosivulla yleison haettavissa. Tiedot
ovat seuraavat:



1) rakennuksen nimi, osoite, valmistumisvuosi, kdyttotarkoitusluokka ja energiatehokkuus-
luokka;

2) todistustunnus, todistuksen laatija, todistuksen laatimispdivé ja viimeinen voimassaolopdi-
va;

3) lammitetty nettoala, lammitysjirjestelmén kuvaus, ilmanvaihtojérjestelmén kuvaus, lasket-
tu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus energiamuodoittain ja kéytetty energia-
muodon kerroin;

4) energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet.

Energiatodistuksen sisédllollisen uudistuksen vuoksi kohdan 3 luetteloon liséttiisiin maininta
energiatehokkuuden vertailuluvusta, rakennuksen tyyppikulutuksesta ja rakennuksen ilmoite-
tusta kulutuksesta.

2 Voimaantulo
Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.5.2016.

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain ehdotetulla muutoksella energiatodistusmenet-
telyn piiriin tulee uusia rakennusluokkia ja rakennusten tiloja. Koska my®s jo olemassa olevil-
le mainitunlaisille rakennuksille tai tiloille tulee timén vuoksi joissain tilanteissa tehdé ener-
giatodistuksia, on syyté séatdi siirtyméjérjestelyistd. Niin turvattaisiin, ettd todistusten laati-
minen ei ruuhkautuisi ja patevdityneitd energiatodistusten laatijoita olisi kiytettévissa riitté-
visti todistusten laatimiseen. Kayttoon lain voimaantullessa jo otettuihin rakennuksiin ehdote-
taan sovellettavaksi uutta 3 §:n 1 momenttia tammikuun 1 paivéstd 2017 lukien.

3 Suhde perustuslakiin ja sdidtimisjirjestys

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin tdytdntdonpanoon liittyvéin Euroopan komission tie-
topyynnén mukaan Manner-Suomi menetellyt mainitun direktiivin vastaisesti jattdessddn erdi-
td rakennusluokkia ja rakennusten tiloja energiatodistusmenettelyn ulkopuolelle. Jasenvaltio
on velvollinen saattamaan kansallisen lainsdéddéntonsé direktiivin siséllon mukaiseksi.

Perustuslain 20 §:n 1 momentin mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta,
ymparistostd ja kulttuuriperinnésté kuuluu kaikille. Rakennusten energiatodistuksilla ediste-
tédn sddstelidstd ja kestdvalld tavalla toteutettua luonnonvarojen kiyttod tavoitteena erityisesti
ilmastomuutoksen hillinté ja kasvihuonekaasupédstdjen vihentdminen. Rakennuksen energia-
todistuksen hankkimisesta, laatimisesta, kdytostd ja muusta todistusmenettelysté aiheutuu
erdiden perusoikeuksien toteutumisen véhiisté rajoittumista, joka on kuitenkin tarpeellista
edelld mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi.

Energiatodistusten kehittiminen nykyisté selkedmméksi ja nykyistd useampien rakennusten ja
rakennusten tilojen tullessa energiatodistusten piiriin todistuksilla tavoiteltavien vaikutusten
arvioidaan jossain méérin lisddntyvan. Sisdllollinen todistuksen kehittdminen ei aiheuta tarvet-
ta puuttua jo tehtyihin todistuksiin, vaan niitd edelleen kéyttdd voimassaoloaikansa mukaisesti.
Kun todistuksilla kiinnitetd&n huomiota rakennusten energiatehokkuuteen vaikutuksia voi olla
muun muassa rakennusten ja asuntojen myynti- ja vuokraustilanteissa. Vaikutukset voivat
koskea sekd kysyntéd etté hintoja tai vuokria. Yksittéisissd sopimuksissa hinnat ja vuokrat
madraytyvit kuitenkin edelleen vapaasti markkinoilla. Arvioidaan, ettd uudistuksella ei ole
vaikutusta energiatodistuksen hintaan. Perustuslain 15 §:n mukaista omaisuudensuojaa ei
muutoksen jilkeenkédn rajoiteta siten, ettd se vaikuttaisi esimerkiksi omistajan vapauteen
kéyttdd omaisuuttaan tai olisi muutoin perustuslakivaliokunnan tulkintakdytannon perusteella
ongelmallista (esimerkiksi PeVL 6/2010 vp).

My®6s puolustushallinnon rakennukset esitetéén otettaviksi lainmuutoksella energiatodistus-
menettelyn piiriin. Kuitenkin sellaisille puolustushallinnon kéytossé oleville rakennuksille,
joihin tai joiden kéyttoon liittyy salassa pidettdvéa tietoa, energiatodistusmenettelyé ei edel-
leenkddn ulotettaisi. Ympéristoministerid pyysi hallituksen esityksen valmistelun aikana puo-
lustusministeridltd lausunnon koskien puolustushallinnon rakennuksia. Tehty ehdotus on puo-
lustusministeriéon antaman lausunnon mukainen. Osittainen rakennuskannan rajaus edelleen



todistusmenettelyn ulkopuolelle on maanpuolustuksen edun kannalta valttaméton. Todistuk-
sen laatiminen vaatii havainnointia paikan pééalld, kun todistus tehdddn olemassa olevalle ra-
kennukselle. Todistuksia voivat tehdé sdddetyt edellytykset tiayttavit patevoityneet energiato-
distuksen laatijat, my6s muut kuin Suomessa asuvat henkil6t. Vilittomasti puolustustarkoituk-
siin liittyvét rakennukset on rajattu rakennustyon viranomaisvalvonnan ulkopuolelle (maan-
kéytto- ja rakennuslain 146 §), joten energiatodistuksia ei tarvita rakennuslupaa varten. Kun
rajauksesta vield sdddettéisiin lailla, ottaen huomioon perustuslain 2 §:n 3 momentin, sdéntely
ei muodostu perustuslain kannalta ongelmalliseksi (esimerkiksi PeVL 2006 vp).

Muilta osin lainmuutosesitys ei tuo muutosta sithen, mité on esitetty rakennuksen energiato-
distuksesta annetun lain suhteesta perustuslakiin tai sddtdmisjérjestykseen hallituksen esityk-
sessd (HE 161/2012). Edell4 esitetyilld perusteilla ehdotukset laeiksi voidaan késitelléd tavalli-
sessa lainsddtdmisjirjestyksessa.

Edelld esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvéksyttéviksi seuraavat lakiehdotukset:



Lakiehdotukset

Laki

rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 3 ja 9 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 3 §:n 1 momentti ja 9 §:n
1 ja 2 momentti seuraavasti:

38
Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistd vapautetut rakennukset

Téssd laissa sdddetyt velvollisuudet hankkia energiatodistus ja kéyttdd sitd koskevat raken-
nusta, jossa kéytetddn energiaa rakennuksen tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmasto-
olosuhteiden ylldpitamiseksi. Velvollisuudet eivit kuitenkaan koske:

1) rakennusta, jonka pinta-ala on enintéén 50 nelidmetria;

2) loma-asumiseen tarkoitettua rakennusta, jota ei kdytetd majoituselinkeinon harjoittami-
seen;

3) véliaikaista rakennusta, jonka kéyttdaika on enintdédn kaksi vuotta;

4) teollisuus- ja korjaamorakennusta;

5) muuhun kuin asuinkdyttoon tarkoitettua maatilarakennusta, jossa energiantarve on vahii-
nen tai jota kdytetddn alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

6) rakennusta, joka on suojeltu maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) mukaisella kaavalla,
valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985), rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain (498/2010) tai sitd edeltidvien lakien mukaisella paatokselld taikka
rakennusta, joka sijaitsee maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suojelemisesta tehdyn yleis-
sopimuksen (SopS 19/1987) mukaisessa maailmanperintdluetteloon hyviksytyssd kohteessa
tai on kohteena viranomaisten vélisessé rakennuksen suojelua koskevassa sopimuksessa;

7) kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhteisén omistamaa rakennusta, jossa on vain kokoon-
tumiseen tai hartauden harjoittamiseen taikka néitd palvelevaan toimintaan tarkoitettuja tiloja;
eikd

8) kasvihuonetta, véestonsuojaa tai muuta rakennusta, jonka kéyttd tarkoitukseensa vaikeu-
tuisi kohtuuttomasti, jos niihin sovellettaisiin rakennusten energiatehokkuutta koskevia séén-
noksid ja midrayksid

9) sellaista puolustushallinnon kdytdssd olevaa rakennusta, johon tai jonka kéyttoon liittyy
salassa pidettavaa tietoa.

9§
Energiatodistuksen sisdltiamdt tiedot

Energiatodistuksessa rakennuksen energiatehokkuus ilmaistaan rakennuksen laskennallisen
kokonaisenergiankulutuksen (energiatehokkuuden vertailuluku) sijoittumista luokitteluas-
teikolle kuvaavalla tunnuksella. Rakennukset jaetaan niiden kéyttotarkoituksen mukaan ryh-
miin, joilla kullakin on oma luokitteluasteikkonsa. Rakennuksen energiatehokkuus lasketaan
jakamalla rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus rakennuksen pinta-alalla.



Todistuksessa ilmoitetaan liséksi laskennallinen ostoenergiankulutus (rakennuksen tyyppiku-
lutus). Toteutunut ostoenergiankulutus (rakennuksen ilmoitettu kulutus) on ilmoitettava, jos
tieto on saatavilla.

Tama laki tulee voimaan pdivdand kuuta 20 .
Ennen lain voimaantuloa kdyttdon otettuun rakennukseen tai rakennuksen tilaan sovelletaan
3 §:n 1 momenttia tammikuun 1 péivéstd 2017.



Laki

rakennusten energiatodistustietojirjestelmésti annetun lain 3 ja 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan rakennusten energiatodistustietojérjestelmésta annetun lain (147/2015) 3 §:n 1
momentti ja 5 §:n 2 momentti seuraavasti:

3§
Energiatodistusrekisteri

Energiatodistusrekisteriin saadaan tallentaa:

1) energiatodistuksen kohteena olevan rakennuksen tai rakennuksen osan nimi, osoite, ra-
kennustunnus, energiatodistuksen laatija, laatimispéiva, yrityksen nimi ja todistustunnus;

2) rakennuksen energiatehokkuutta kuvaava tunnus, rakennuksen laskennallinen kokonais-
energiankulutus, energiatehokkuuden vertailuluku, rakennuksen tyyppikulutus, rakennuksen
ilmoitettu kulutus ja toimenpiteet energiatehokkuuden parantamiseksi sidéstdvaikutuksineen;

3) rakennuksen energiatodistuksesta annetussa laissa ja sen nojalla annetuissa sdédoksissi
madritellyt muut energiatodistuksessa ilmoitettavat tekniset tiedot.

58
Julkinen tietopalvelu

Julkisessa tietopalvelussa saa olla energiatodistusrekisteriin merkittyjé tietoja, ei kuitenkaan
yhden tai kaksi huoneistoa kasittdville asuinrakennukselle tehtyyn energiatodistukseen liitty-
vid tietoja. Saatavilla saadaan pitdd seuraavia tietoja:

1) rakennuksen nimi, osoite, valmistumisvuosi, kdyttotarkoitusluokka ja energiatehokkuus-
luokka;

2) todistustunnus, todistuksen laatija, todistuksen laatimispdivé ja viimeinen voimassaolo-
paivi;

3) lammitetty nettoala, ldmmitysjérjestelmin kuvaus, ilmanvaihtojérjestelmin kuvaus, las-
kettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus energiamuodoittain, kédytetty energia-
muodon kerroin, energiatehokkuuden vertailuluku, rakennuksen tyyppikulutus seké rakennuk-
sen ilmoitettu kulutus;

4) energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet.

Tama laki tulee voimaan  péivdnd kuuta 20 .



Liite
Rinnakkaistekstit

Laki

rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 3 ja 9 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 3 §:n 1 momentti ja 9 §:n

1 ja 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

38§

Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistd va-
pautetut rakennukset

Téssd laissa sdddetyt velvollisuudet hank-
kia energiatodistus ja kayttda sitd koskevat
rakennusta, jossa kdytetddn energiaa raken-
nuksen tilojen tarkoituksenmukaisten sisiil-
masto-olosuhteiden ylldpitdmiseksi. Velvolli-
suudet eivit kuitenkaan koske:

1) rakennusta, jonka pinta-ala on enintdin
50 nelidmetrii;

2) loma-asumiseen tarkoitettua rakennusta,
jota ei kiytetd majoituselinkeinon harjoitta-
miseen;

3) tilapdisti tai mddrdaikaista rakennusta;

4) teollisuus- ja korjaamorakennusta, wi-
mahallia, jddhallia, varastorakennusta, lii-
kenteen rakennusta sekd rakennukseen liitty-
vdd tai erillistd moottoriajoneuvosuojaa;

5) muuhun kuin asuinkdytt6on tarkoitettua
maatilarakennusta, jossa energiantarve on
vihidinen tai jota kdytetddn alalla, jota koskee
kansallinen alakohtainen energiatehokkuus-
sopimus;

6) rakennusta, joka on suojeltu maankayt-
to- ja rakennuslain (132/1999) mukaisella
kaavalla, valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480/1985), ra-
kennusperinnén suojelemisesta annetun lain
(498/2010) tai sitd edeltdvien lakien mukai-
sella pditokselld taikka rakennusta, joka si-
jaitsee maailman kulttuuri- ja luonnonperin-
non suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen
(SopS 19/1987) mukaisessa maailmanperin-
toluetteloon hyviaksytyssd kohteessa tai on
kohteena viranomaisten vélisessd rakennuk-
sen suojelua koskevassa sopimuksessa;

7) kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhtei-
sOn omistamaa rakennusta, jossa on vain ko-
koontumiseen tai hartauden harjoittamiseen
taikka nditd palvelevaan toimintaan tarkoitet-
tuja tiloja;

8) kasvihuonetta, véestonsuojaa tai muuta

FEhdotus
38

Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistd va-
pautetut rakennukset

Téssd laissa sdddetyt velvollisuudet hankkia
energiatodistus ja kdyttdd sitd koskevat ra-
kennusta, jossa kédytetddn energiaa rakennuk-
sen tilojen tarkoituksenmukaisten sisdilmas-
to-olosuhteiden yllépitdmiseksi. Velvollisuu-
det eivit kuitenkaan koske:

1) rakennusta, jonka pinta-ala on enintédén 50
nelidmetrii;

2) loma-asumiseen tarkoitettua rakennusta,
jota ei kdytetd majoituselinkeinon harjoitta-
miseen;

3) vdliaikaista rakennusta, jonka kdyttéaika
on enintddn kaksi vuotta,

4) teollisuus- ja korjaamorakennusta;

5) muuhun kuin asuinkéyttoon tarkoitettua
maatilarakennusta, jossa energiantarve on
vihéinen tai jota kédytetdén alalla, jota koskee
kansallinen alakohtainen energiatehokkuus-
sopimus;

6) rakennusta, joka on suojeltu maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) mukaisella kaa-
valla, valtion omistamien rakennusten suoje-
lusta annetun asetuksen (480/1985), raken-
nusperinnon suojelemisesta annetun lain
(498/2010) tai sitéd edeltéivien lakien mukai-
sella paitokselld taikka rakennusta, joka si-
jaitsee maailman kulttuuri- ja luonnonperin-
non suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen
(SopS 19/1987) mukaisessa maailmanperin-
toluetteloon hyviksytyssa kohteessa tai on
kohteena viranomaisten vélisessd rakennuk-
sen suojelua koskevassa sopimuksessa;

7) kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhteison
omistamaa rakennusta, jossa on vain kokoon-
tumiseen tai hartauden harjoittamiseen taikka
néité palvelevaan toimintaan tarkoitettuja ti-
loja; eiké

8) kasvihuonetta, viestonsuojaa tai muuta ra-
kennusta, jonka kdytto tarkoitukseensa vai-
keutuisi kohtuuttomasti, jos niithin sovellet-



rakennusta, jonka kéyttd tarkoitukseensa vai-
keutuisi kohtuuttomasti, jos niihin sovellet-
taisiin rakennusten energiatehokkuutta kos-
kevia sdénnoksid ja madrayksid; eikd

9) puolustushallinnon kiytdssd olevaa ra-
kennusta.

9§
Energiatodistuksen sisdltimdt tiedot

Energiatodistuksessa rakennuksen energia-
tehokkuus ilmaistaan rakennuksen kokonais-
energiankulutuksen sijoittumista luokitteluas-
teikolle kuvaavalla tunnuksella. Rakennukset
jaetaan niiden kéyttotarkoituksen mukaan
ryhmiin, joilla kullakin on oma luokitteluas-
teikkonsa. Rakennuksen energiatehokkuus
lasketaan jakamalla rakennuksen laskennalli-
nen kokonaisenergiankulutus rakennuksen
pinta-alalla.

Todistuksessa ilmoitetaan liséksi laskennal-
linen ostoenergiankulutus. Toteutunut os-
toenergiankulutus on ilmoitettava, jos tieto
on saatavilla.

taisiin rakennusten energiatehokkuutta kos-
kevia sdénnoksid ja madrayksiad

9) sellaista puolustushallinnon kdytéssd ole-
vaa rakennusta, johon tai jonka kdyttoon liit-
tyy salassa pidettivid tietoa.

9§
Energiatodistuksen sisdltimdt tiedot

Energiatodistuksessa rakennuksen energia-
tehokkuus ilmaistaan rakennuksen laskennal-
lisen kokonaisenergiankulutuksen (energia-
tehokkuuden vertailuluku) sijoittumista luo-
kitteluasteikolle kuvaavalla tunnuksella. Ra-
kennukset jaetaan niiden kéyttdtarkoituksen
mukaan ryhmiin, joilla kullakin on oma luo-
kitteluasteikkonsa. Rakennuksen energiate-
hokkuus lasketaan jakamalla rakennuksen
laskennallinen kokonaisenergiankulutus ra-
kennuksen pinta-alalla.

Todistuksessa ilmoitetaan liséksi laskennalli-
nen ostoenergiankulutus (rakennuksen tyyp-
pikulutus). Toteutunut ostoenergiankulutus
(rakennuksen ilmoitettu kulutus) on ilmoitet-
tava, jos tieto on saatavilla.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind — kuu-
ta 20 .

Ennen lain voimaantuloa kdyttoon otettuun
rakennukseen tai rakennuksen tilaan sovelle-
taan 3 §:n 1 momenttia tammikuun 1 pdivds-

td 2017.



Laki

rakennusten energiatodistustietojirjestelmisti annetun lain 3 ja 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan péétoksen mukaisesti

muutetaan rakennusten energiatodistustietojarjestelméstd annetun lain (147/2015) 3 §:n 1

momentti ja 5 §:n 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki

3§
Energiatodistusrekisteri

Energiatodistusrekisteriin saadaan tallen-
taa:

1) energiatodistuksen kohteena olevan ra-
kennuksen tai rakennuksen osan nimi, osoite,
rakennustunnus, energiatodistuksen laatija,
laatimispdivé, yrityksen nimi ja todistustun-
nus;

2) rakennuksen energiatehokkuutta kuvaa-
va tunnus, rakennuksen laskennallinen koko-
naisenergiankulutus ja toimenpiteet energia-
tehokkuuden parantamiseksi sddstovaikutuk-
sineen;

3) rakennuksen energiatodistuksesta anne-
tussa laissa ja sen nojalla annetuissa sdadok-
sissd madritellyt muut energiatodistuksessa
ilmoitettavat tekniset tiedot.

5§
Julkinen tietopalvelu

Julkisessa tietopalvelussa saa olla energia-
todistusrekisteriin merkittyja tietoja, ei kui-
tenkaan yhden tai kaksi huoneistoa kasitta-
ville asuinrakennukselle tehtyyn energiato-
distukseen liittyvid tietoja. Saatavilla saadaan
pitdd seuraavia tietoja:

1) rakennuksen nimi, osoite, valmistumis-
vuosi, kiyttotarkoitusluokka ja energiatehok-
kuusluokka,;

2) todistustunnus, todistuksen laatija, to-
distuksen laatimispéivé ja viimeinen voimas-
saolopdivd;

3) lammitetty nettoala, ldmmitysjirjestel-
mén kuvaus, ilmanvaihtojérjestelméin kuvaus,
laskettu  kokonaisenergiankulutus ja os-
toenergiankulutus energiamuodoittain ja kdy-
tetty energiamuodon kerroin;

FEhdotus

38
Energiatodistusrekisteri

Energiatodistusrekisteriin saadaan tallentaa:
1) energiatodistuksen kohteena olevan ra-
kennuksen tai rakennuksen osan nimi, osoite,
rakennustunnus, energiatodistuksen laatija,
laatimispédivé, yrityksen nimi ja todistustun-
nus;

2) rakennuksen energiatehokkuutta kuvaava
tunnus, rakennuksen laskennallinen koko-
naisenergiankulutus, energiatehokkuuden
vertailuluku, rakennuksen tyyppikulutus, ra-
kennuksen ilmoitettu kulutus ja toimenpiteet
energiatehokkuuden parantamiseksi séésto-
vaikutuksineen;

3) rakennuksen energiatodistuksesta anne-
tussa laissa ja sen nojalla annetuissa sdadok-
sissd madritellyt muut energiatodistuksessa
ilmoitettavat tekniset tiedot.

5§
Julkinen tietopalvelu

Julkisessa tietopalvelussa saa olla energia-
todistusrekisteriin merkittyja tietoja, ei kui-
tenkaan yhden tai kaksi huoneistoa kasitta-
ville asuinrakennukselle tehtyyn energiato-
distukseen liittyvid tietoja. Saatavilla saadaan
pitdé seuraavia tietoja:

1) rakennuksen nimi, osoite, valmistumis-
vuosi, kiyttotarkoitusluokka ja energiatehok-
kuusluokka,;

2) todistustunnus, todistuksen laatija, to-
distuksen laatimispéivé ja viimeinen voimas-
saolopdivd;

3) lammitetty nettoala, ldmmitysjirjestel-
mén kuvaus, ilmanvaihtojérjestelméin kuvaus,
laskettu  kokonaisenergiankulutus ja os-
toenergiankulutus energiamuodoittain, kay-
tetty energiamuodon kerroin, energiatehok-



4) energiatehokkuutta parantavat toimen-
piteet.

kuuden vertailuluku, rakennuksen tyyppikulu-
tus sekd rakennuksen ilmoitettu kulutus;

4) energiatehokkuutta parantavat toimen-
piteet.

Tdmd laki tulee voimaan pdivind — kuu-
ta 20 .



