
Luonnos 30.9.2015

Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 3 ja
9 §:n muuttamisesta ja rakennusten energiatodistustietojärjestelmästä annetun lain 3 ja
5 §:n muuttamisesta

ESITYKSEN PÄÄASIALLINEN SISÄLTÖ

Esityksessä ehdotetaan muutettavaksi lakia rakennuksen energiatodistuksesta ja lakia raken-
nusten energiatodistustietojärjestelmästä.  Energiatodistusten hankkimisesta ja käyttämisestä
kokonaan vapautettujen, tiettyihin käyttötarkoituksiin tarkoitettujen rakennusten tai rakennus-
ten tilojen määrittelyä ehdotetaan muutettavaksi. Muutostarve aiheutuu siitä, että Euroopan
komissio on todennut kansallisen lainsäädännön tehtyjen poikkeusten osalta joiltain osin ra-
kennusten energiatehokkuusdirektiiviä vastaamattomaksi.

Todistusmenettelyn piiriin tulisivat uimahallit, jäähallit, lämmitetyt tai jäähdytetyt varastora-
kennukset, liikenteen rakennukset sekä rakennukseen liittyvät tai erilliset moottoriajoneuvo-
suojat.  Myös puolustushallinnon käytössä olevat rakennukset tulisivat menettelyn piiriin.
Muutosta ei kuitenkaan ehdoteta koskemaan sellaisia rakennuksia, joihin tai joiden käyttöön
liittyy salassa pidettävää tietoa. Väliaikaisiin rakennuksiin liittyvää poikkeusta ehdotetaan ra-
jattavaksi siten, että energiatodistusmenettelystä vapautetaan vain sellaiset väliaikaiset raken-
nukset, joiden käyttöaika on enintään kaksi vuotta.

Rakennuksen energiatodistusta ehdotetaan kehitettäväksi sisällöltään nykyistä selkeämmäksi.
Muutos koskisi tältä osin uusia lainmuutoksen voimaantulon jälkeen tehtäviä energiatodistuk-
sia. Olemassa olevat todistukset olisivat edelleen voimassa voimassaoloaikansa mukaisesti.
Todistuksen kehittämistä jatkettaisiin edelleen samassa yhteydessä, kun valmistellaan siirty-
mistä uudisrakentamisessa lähes nollaenergiarakentamiseen.

Muutokset edellyttävät muutoksia myös rakennusten energiatodistustietojärjestelmään, kun
energiatodistuksen rekisteröitävä tietosisältö muuttuu ja muutoksia tulee myös energiatodis-
tusten julkiseen tietopalveluun.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.5.2016.
—————
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YLEISPERUSTELUT

1 Nykyt i la

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

Uudelleenlaaditussa Euroopan parlamentin ja neuvoston rakennusten energiatehokkuudesta
antamassa direktiivissä (2010/31/EU, jäljempänä rakennusten energiatehokkuusdirektiivi)
säädetään vähimmäisvaatimukset rakennusten energiatodistusmenettelylle.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 4 artiklan 2 kohdan mukaan jäsenvaltiot voivat jät-
tää vahvistamatta tai soveltamatta artiklassa tarkoitettuja vaatimuksia seuraavien rakennus-
luokkien osalta:

a) rakennukset, joita suojellaan virallisesti osana määrättyä ympäristöä tai niiden erityisten
arkkitehtonisten tai historiallisten ansioiden vuoksi, siltä osin kuin niiden luonne tai ulkonäkö
muuttuisi tiettyjen energiatehokkuutta koskevien vähimmäisvaatimusten noudattamisen vuok-
si tavalla, jota ei voida hyväksyä;

b) rakennukset, joita käytetään hartauden harjoittamiseen ja uskonnolliseen toimintaan;

c) väliaikaiset rakennukset, joiden käyttöaika on enintään kaksi vuotta, teollisuuslaitokset,
korjaamot ja muut kuin asuinkäyttöön tarkoitetut maatilarakennukset, joissa energian tarve on
alhainen, sekä muut kuin asuinkäyttöön tarkoitetut maatilarakennukset, joita käytetään alalla,
jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehokkuussopimus;

d) asuinrakennukset, joita käytetään tai jotka on tarkoitettu käytettäväksi joko vähemmän kuin
neljän kuukauden ajan vuodessa tai vaihtoehtoisesti rajoitetun ajan vuodessa ja joiden arvioitu
energiankulutus on vähemmän kuin 25 prosenttia ympärivuotisen käytön kulutuksesta;

e) yksittäiset rakennukset, joiden hyötypinta-ala on yhteensä alle 50 m2.

Mainittu 4 artikla koskee energiatehokkuuden vähimmäisvaatimusten vahvistamista, mutta 12
artiklan 6 kohta mahdollistaa poikkeuslistan soveltamisen myös rakennusten energiatodistus-
ten antamiseen ja käyttämiseen.

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivissä säädetään, että uudisrakentamisessa siirrytään lä-
hes nollaenergiarakentamiseen. Ympäristöministeriö asetti 13.1.2015 lainsäädäntöhankkeen,
jossa valmistellaan uudistuksen täytäntöönpanoa varten tarvittavaa kansallista lainsäädäntöä.
Tavoitteena valmistelussa on, että asiaan liittyvä hallituksen esitys voitaisiin antaa eduskun-
nalle vuoden 2016 syysistuntokaudella käsiteltäväksi.  Valmistelutyössä arvioidaan rakennus-
ten energiatehokkuuden laskentatavan muutostarpeet. Samassa yhteydessä tarkastellaan myös
energiamuodon kertoimien lukuarvoja, joita käytetään rakennuksen energiatehokkuuden mää-
rittämisessä.

Kansallinen lainsäädäntö

Energiatodistusmenettelyn kansallista täytäntöönpanoa varten säädettiin laki rakennuksen
energiatodistuksesta (50/2013), jäljempänä energiatodistuslaki. Laki tuli voimaan 1.6.2013.
Lain nojalla annetulla ympäristöministeriön asetuksella rakennuksen energiatodistuksesta
(176/2013) on tarkemmin säädetty muun muassa energiatodistuksessa annettavista tiedoista ja
energiatodistuslomakkeesta. Energiatodistusmenettelyä koskevaa kansallista täytäntöönpanoa
täydennettiin lailla rakennusten energiatodistustietojärjestelmästä (147/2015). Laki tuli voi-
maan 1.5.2015.

Rakennusten energiatehokkuutta koskevia säännöksiä on annettu maankäyttö- ja rakennuslais-
sa (132/1999), valtioneuvoston asetuksessa rakennuksissa käytettävien energiamuotojen ker-
toimien lukuarvoista (9/2013), ympäristöministeriön asetuksessa rakennusten energiatehok-



kuudesta (2/11, Suomen rakentamismääräyskokoelman osa D3) ja ympäristöministeriön ase-
tuksessa rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostöissä (4/13).

Euroopan komission tietopyyntö

Suomi on vastaanottanut 2.6.2015 rakennusten energiatehokkuusdirektiivin täytäntöönpanoon
liittyvän Euroopan komission tietopyynnön. Manner-Suomen osalta tietopyyntö koskee eräiltä
osin energiatodistusmenettelyä ja energiatodistuslakia. Tietopyynnössä todetaan kansallisen
lainsäädännön osittainen vastaamattomuus direktiiviin nähden siltä osin, miten rakennuksia ja
rakennusten tiloja on jätetty energiatodistuksiin liittyvien velvoitteiden soveltamisalan ulko-
puolelle. Komission mukaan soveltamisalan ulkopuolelle jätetään enemmän rakennuksia kuin
direktiivin 12 artiklan 6 kohta, jossa viitataan 4 artiklan 2 kohdassa esitettyyn tyhjentävään lu-
etteloon, sallii. Komissio toteaa pitävänsä kansallista täytäntöönpanoa virheellisenä energiato-
distuslain 3 §:n 1 momentissa olevanluettelon kuuden kohdan osalta (kohdat 2, 3, 4, 6, 8 ja 9).

Manner-Suomen vastauksessa tietopyyntöön 8.9.2015 kansallisen lainsäädännön vastaamat-
tomuus on myönnetty joiltain osin. Tällaisia rakennuksia tai tiloja ovat osa tilapäisistä ja mää-
räaikaisista rakennuksista, uimahallit, jäähallit, varastorakennukset, liikenteen rakennukset,
rakennukseen liittyvät tai erilliset moottoriajoneuvosuojat sekä osa puolustushallinnon käytös-
sä olevista rakennuksista.

Kansalaisaloite

Eduskunnalle jätettiin 25.3.2014 kansalaisaloite energiatodistuslain muuttamisesta (KAA
1/2014). Kansalaisaloitteessa ehdotettiin lain 9 §:n 2 momentin muuttamista toteutuneen os-
toenergiankulutuksen ilmoittamisen osalta ja lisäystä 10 §:n 2 momenttiin siten, pientaloilta,
jotka on rakennettu ennen vuotta 2008, ei kokonaisenergiankulutuksen määrittämisessä otet-
taisi huomioon maankäyttö- ja rakennuslain nojalla säädettäviä energiamuotojen kertoimia.

Eduskunta, hylätessään kansalaisaloitteen 17.6.2014, hyväksyi kaksi asiaa koskevaa lausumaa.
Niistä ensimmäinen kuuluu:

Eduskunta edellyttää, että hallitus ryhtyy kiireellisesti toimenpiteisiin pientalo-
jen energiatodistuksen sisällölliseksi muuttamiseksi helpommin ymmärrettä-
väksi poistaen energiamuotojen kertoimista aiheutuvat vertailtavuusongelmat.

Toinen lausuma kuuluu:
Eduskunta edellyttää, että hallitus aloitteellisesti pyrkii rakennusten energiate-
hokkuusdirektiivin tarkistamiseen energiatodistuksen muuttamiseksi vapaaeh-
toiseksi vanhojen omakotitalojen osalta.

2 Esityksen  tavoit teet ,  toteut tamisvaihtoehdot  ja  keske ise t  ehdotukset

2.1 Velvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja tilat

Energiatodistuslainsäädäntöä esitetään muutettavaksi siten, että Euroopan komission toteama
kansallisen lainsäädännön vastaamattomuus rakennusten energiatehokkuusdirektiiviin nähden
saadaan poistettua. Sen vuoksi esitetään muutettavaksi energiatodistuslakia siltä osin, miten
rakennuksia ja rakennusten tiloja jätetään energiatodistuksiin liittyvien velvollisuuksien sovel-
tamisalan ulkopuolelle.

2.2 Energiatodistuksen kehittäminen

Rakennuksen energiatodistusta esitetään muutettavaksi eduskunnan pientalojen energiatodis-
tuksen sisällöllistä muuttamista koskevan ensimmäisen lausuman edellyttämällä tavalla.  Esi-
tyksen valmistelutyön kuluessa on tältä osin kartoitettu erilaisia kehittämisvaihtoehtoja, arvioi-
tu niitä ja niiden toteuttamista.

Ympäristöministeriön 2.12.2014 asetettu työryhmä kartoitti täytäntöönpanon vaihtoehtoiset
toteuttamistavat, arvioi niiden toteuttamiskelpoisuutta ja teki ehdotuksia jatkovalmistelua var-
ten. Mainittu työryhmä esitti loppuraportissaan 12.3.2014 viisi erilaista vaihtoehtoa energiato-



distuksen kehittämiseksi. Vaihtoehdoissa esitettiin todistuksen sisällöllistä kehittämistä ny-
kyistä energialuokitusta muuttamatta. Tarkasteltiin myös energialuokan määritystavan muut-
tamista siten, että luovutaan käyttämästä energiamuodon kertoimia energialuokan määrityk-
sessä joko vanhoilla pientaloilla tai vaihtoehtoisesti kaikilla pientaloilla. Esillä oli myös ener-
gialuokituksen muuttaminen siten, että luokitellaan sekä ostoenergian- ja kokonaisenergianku-
lutus. Lisäksi tarkasteltiin vaihtoehtoa, jossa rakennuksen energialuokan määrityksessä luovut-
taisiin käyttämästä energiamuodon kertoimia ja otettaisiin käyttöön uusi energiatehokkuuden
määritystapa, johon luokitus perustuisi.

Työryhmän näkemyksen mukaan mikään edellä kuvatuista vaihtoehdoista ei sellaisenaan ollut
valmis toteutettavaksi. Energiatodistuksen hinnan arvioitiin ensiksi mainitun vaihtoehdon to-
teutuessa pysyvän ennallaan, kun sen arvioitiin nousevan muiden vaihtoehdon vuoksi. Tämä
vaihtoehto arvioitiin nopeimmaksi toteuttaa, muiden vaihtoehtojen toteutus vaatisi pidemmän
valmisteluajan. Työryhmä totesi myös, että jatkovalmisteluun tulisi valita sellainen vaihtoeh-
to, joka kannustaa uusiutuvan energian käyttöön. Ensiksi mainitun ohjausvaikutus uusiutuvan
energian ja fossiilisten polttoaineiden suhteen on sama kuin nykyisin voimassaolevassa ener-
giatodistuksessa. Työryhmän näkemyksen mukaan muissa vaihtoehdoissa tarvittaisiin jatko-
kehitystä uusiutuvan energian käytön edistämiseksi. Työryhmä katsoi lisäksi, että energiato-
distusta voidaan monin tavoin selkeyttää nykyisestä. Työryhmä totesi, että nykyinen energia-
todistus ja sen laatiminen tukeutuvat niihin laskentasääntöihin, joista on säädetty rakennusten
energiatehokkuusvaatimuksiin liittyen. Lähes nollaenergiarakennuksiin siirtymiseen liittyvät
lainsäädännön muutokset asiassa sekä mahdollinen rakennusten energiatehokkuuteen ja uusiu-
tuvan energian käyttöön liittyvien direktiivien kehittyminen vuoteen 2017 tulisi voida ottaa
huomioon energiatodistuksen kehittämistä koskevia jatkotoimia päätettäessä siten, että ener-
giatodistus tukeutuisi uusittaviin rakentamisen energiatehokkuuden säädöksiin. Samalla voi-
taisiin ottaa huomioon energiatodistuksen kehittäminen yleisemmin koko rakennuskannan
osalta. Jos säädöskehitystä tehdään erillään voi aiheutua riski, että energiatodistukseen joudut-
taisiin tekemään useita, mahdollisesti erisuuntaisiakin muutoksia lyhyellä aikajänteellä.

Työryhmä ei ollut näkemyksessään yksimielinen. Työryhmän loppuraportti sisältää Suomen
Omakotiliitto ry:n eriävän mielipiteen. Eriävä mielipide koskee sekä työryhmän kokoonpanoa,
työskentelyä, raporttia että johtopäätöksiä. Eriävässä mielipiteessä kannatettiin vaihtoehtoa,
jossa rakennuksen energialuokituksen määrityksessä luovuttaisiin käyttämästä energiamuodon
kertoimia ja otettaisiin käyttöön uusi energiatehokkuuden määritystapa, johon luokitus perus-
tuisi.

Työryhmän ehdotuksiin liittyen tehtiin ympäristöministeriössä ja sen toimesta jatkoselvitys- ja
jatkokehitystyötä. Tämä työ kohdistui useampaan eri toteuttamisvaihtoehtoon niitä edelleen
selvittämällä.  Ensin tarkasteltiin vaihtoehtoja, joilla voitaisiin muuttaa energialuokituksen
määritystapaa ja sitten vaihtoehtoa, jossa kehitettäisiin todistuksen sisältöä.

Ehdotetaan, että energiatodistusta uusittaisiin tässä vaiheessa kehittämällä energiatodistuksen
sisältöä nykyistä energialuokitusta muuttamatta. Todistusten yhdenmukaisuuden ja vertailta-
vuuden säilyttämiseksi uudistus ehdotetaan tehtäväksi koskien kaikkia uusia energiatodistuk-
sia eikä pelkästään pientaloille laadittavia energiatodistuksia. Valmisteltaessa uudisrakentami-
sessa lähes nollaenergiarakentamiseen siirtymistä uusitaan rakentamisen energiatehokkuus-
vaatimuksia. Tässä yhteydessä tarkastellaan myös energiamuodon kertoimien lukuarvoja.
Energiatodistuksen jatkokehittämisessä on tarkoitus edelleen tukeutua uudisrakentamisen
energiatehokkuusvaatimuksiin ja niihin liittyviin laskentasääntöihin.

3 Esit ykse n vaikutukset

3.1 Taloudelliset vaikutukset

Velvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja tilat

Esitykseen liittyviä vaikutuksia arvioitaessa on huomattava, että energiatodistusvelvollisuudet
koskevat vain rakennuksia, joissa käytetään energiaa rakennuksen tilojen tarkoituksenmukais-
ten sisäilmasto-olosuhteiden ylläpitämiseksi. Väestötietojärjestelmän Rakennus- ja huoneisto-



rekisterin (RHR) mukaan vuoden 2013 lopussa varastorakennuksia oli kaikkiaan 13 967, jois-
ta teollisuusvarastoja 655, kauppavarastoja 3169 ja muita varastorakennuksia 10 143 kappalet-
ta. Liikenteen rakennuksista oli rautatie- ja linja-autoasemia sekä lento- ja satamaterminaaleja
yhteensä 388, tietoliikenteen rakennuksia 2983 ja muita liikenteen rakennuksia 3526. Kulku-
neuvojen suoja- ja huoltorakennuksia oli 29 689 ja pysäköintitaloja 164 kappaletta. Opetus- ja
kulttuuriministeriön tietojen mukaan vuonna 2014 oli uimahalleja ja kylpylöitä kaikkiaan 218
kappaletta ja jäähalleja oli 220 kappaletta.

Edellä luetelluista tilastotiedoista ei kuitenkaan ilmene, käytetäänkö rakennuksessa energiaa
lämmitykseen tai jäähdytykseen.  Esimerkiksi varastorakennuksista sekä kulkuneuvojen suoja-
ja huoltorakennuksista vain osassa käytetään energiaa mainittuihin tarkoituksiin. Tällöin vain
nämä rakennukset tulisivat uudistuksen myötä energiatodistusmenettelyn piiriin. Lisäksi ener-
giatodistuksiin liittyvät velvollisuudet eivät koske rakennuksia, joiden pinta-ala on enintään 50
neliömetriä. Osalle edellä mainituista rakennuksista, erityisesti uimahalleille, on jo aiemmin
tehty vielä voimassa olevia energiatodistuksia, jolloin uuden todistuksen laatimiselle ei ole
tarvetta. Lisäksi velvollisuus energiatodistuksen teettämiseen liittyy vain tiettyihin tilanteisiin
eli rakennuslupamenettelyyn, myynti- ja vuokraustilanteisiin sekä joissain tapauksissa velvoit-
teeseen todistuksen esillelaittamisesta.

Esitys ei tule vaikuttamaan juurikaan kotitalouksien taloudelliseen asemaan. Ainoastaan moot-
toriajoneuvosuojilta eli autohalleilta ja –talleilta uudistuksen toteutumisen myötä vaadittaviin
energiatodistuksiin voi liittyä suoria  taloudellisia vaikutuksia kotitalouksille.  Vaikutukset liit-
tyisivät todistuksen hankintaan tai todistuksen käytön vaikutuksiin erityisesti rakennuksen
myynti- tai vuokraustilanteissa. Vaikutukset riippuvat siitä, miten näitä tiloja käsitellään ym-
päristöministeriön asetuksessa rakennuksen energiatodistuksesta pinta-alaa koskevista sään-
nöistä säädettäessä.

Yrityksille taloudellisia vaikutuksia voivat aiheuttaa tilapäiset ja määräaikaiset rakennukset,
jotka eivät täytä uutta väliaikaisen rakennuksen määritelmää, yksityiset uimahallit ja jäähallit,
varastorakennukset sekä moottoriajoneuvosuojat. Vaikutuksia syntyisi tarpeesta teettää ener-
giatodistus myynti- ja vuokraustilanteissa olemassa oleville rakennuksille, joilla sitä ei vielä
ole. Myös tällaiset uudisrakennukset tarvitsisivat energiatodistuksen. Rakennusten energiato-
distusten hinnat vaihtelevat merkittävästi kohteiden ominaisuuksista riippuen. Vertailukohtana
voidaan mainita, että olemassa olevan omakotitalon energiatodistus maksoi vuonna 2014 kes-
kimäärin 300-360 euroa. Tieto perustuu Motiva Oy:n energiatodistuksen laatijoille tekemään
kyselyyn. Edellä mainituille erityisrakennuksille hankittavat energiatodistukset voivat luon-
nollisesti maksaa huomattavasti enemmän.

Energiatodistusten laatijoilta tultaisiin tilaamaan jonkin verran nykyistä enemmän energiato-
distuksia, kun energiatodistusmenettelyn piiriin tulisi uusia rakennuksia.

Valtion tai kuntien rakennuksissa on myös määräaikaisia tai tilapäisiä rakennuksia, jotka eivät
täytä uutta väliaikaisen rakennuksen määritelmää. Tällaisia ovat lähinnä väliaikaiseen käyt-
töön tarkoitetut koulu- ja päiväkotirakennukset sekä väistötarkoituksiin tarkoitetut rakennuk-
set. Lisäksi osa uimahalleista, jäähalleista, varastorakennuksista, liikenteen rakennuksista sekä
moottoriajoneuvosuojista on valtion tai kuntien omistuksessa tai pitkäaikaisessa hallinnassa.
Siitä, miten paljon tällaisia rakennuksia on, ei ole saatavissa tilastotietoa. Puolustushallinnon
käytössä olevien rakennusten osalta esitetty muutos voidaan arvioida vaikutuksiltaan hyvin
vähäiseksi.

Energiatodistuksen kehittäminen

Rakennuksen energiatodistuksen ehdotettu sisällöllinen muutos ei aiheuta tarvetta uusia jo teh-
tyjä todistuksia eikä sen arvioida vaikuttavan energiatodistusten hintaan.

Energiatodistuksen sisällän kehittäminen aiheuttaa muutostarpeita Asumisen rahoitus- ja ke-
hittämiskeskuksen hallinnoimaan energiatodistustietojärjestelmään. Muutoksista arvioidaan
aiheutuvan alle 10 000 euron kustannukset, jotka saadaan katettua käytettävissä olevalla rahoi-
tuksella.



3.2 Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Velvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja tilat

Viranomaisten velvollisuus huolehtia energiatodistusten hankkimisesta ja käyttämisestä
myynnin ja vuokrauksen yhteydessä koskee uudistuksen jälkeen jonkin verran nykyistä suu-
rempaa rakennuskantaa. Energiatodistusten esille laitosta on myös huolehdittava tietyissä ylei-
sön käyntien kohteena olevissa rakennuksissa. Kyseessä olevat rakennukset lisäävät myös
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen valvontatyötä jonkin verran.

Energiatodistuksen kehittäminen

Esitys lisää jonkin verran energiatodistuksiin liittyvän ohjeistuksen, koulutuksen ja neuvonnan
tarvetta. Arvioidaan, että opas- ja viestintämateriaalin tuottaminen aiheuttaa noin 15 000 euron
lisäkustannukset, jotka saadaan katettua käytettävissä olevalla rahoituksella.

3.3 Ympäristövaikutukset

Velvollisuuksien kohteena olevat rakennukset ja tilat

Kun rakennuksia tulee lisää energiatodistusmenettelyn piiriin, todistuksilla tavoitellut myön-
teiset vaikutukset energiansäästöön ja uusiutuvan energian käytön lisääntymiseen rakennuk-
sissa lisääntyvät jonkin verran. Uusi todistuksen piiriin tuleva rakennuskanta ei ole kovin suu-
ri, joten vaikutustenkin voidaan ennakoida jäävän melko vähäisiksi.

Nykyisin voimassa olevien säännösten mukaan autohalleille tai -talleille ei ole edellytetty
energiatodistusten laatimista tai käyttöä.  Pientalon yhteydessä oleva autotalli on tyypillisesti
pinta-alaltaan alle 50 m2, jolloin todistuksen laatimiseen ei tulisi edelleenkään velvollisuutta.

Uimahallit, jäähallit ja liikenteen rakennukset ovat sen tyyppisiä erityisrakennuksia, jossa käy-
tetään paljon energiaa tai joiden energiankäyttö saattaa vaihdella paljon niiden kulloisenkin
käytön mukaan. Osassa näistä rakennuksista runsaan energiankäytön vuoksi niiden energiate-
hokkuuteen on jo kiinnitetty erityistä huomiota. Sen vuoksi energiatodistusten laatimisen ja
käytön arvioidaan tuovan kohteittain hyvin vaihtelevasti vaikutuksia rakennusten energiate-
hokkuuteen.

Energiatodistuksen kehittäminen

Energiatodistuksen selkiyttämisellä pyritään tehostamaan todistusten vaikuttavuutta ja myön-
teisiä vaikutuksia energiansäästöön ja uusiutuvan energian edistämiseen.  Energiatodistuksen
kehittäminen esitetyllä tavalla ei muuttaisi rakennuksen energialuokan luokitteluperustetta.
Uusiutuvaa energiaa ja kaukolämpöä käyttävät rakennukset saisivat edelleen paremman ener-
gialuokan kuin vastaavat rakennukset sähkölämmitteisinä. Kun luokituksen peruste ei muut-
tuisi, uusia todistuksia voitaisiin käyttää rinnakkain kesäkuun 2013 jälkeen laadittujen todis-
tusten kanssa.

3.4 Yhteiskunnalliset vaikutukset

Esityksellä ei ole merkittäviä yhteiskunnallisia vaikutuksia.

4 Asian valmistelu

Energiatodistusvelvollisuuksien kohteeksi tulevia rakennuksia ja tiloja koskevan uudistuksen
valmistelu on tehty virkatyönä ympäristöministeriössä. Valmistelu on tehty yhdenmukaisesti
sen kanssa, mitä Manner-Suomi on vastannut Euroopan komission selvityspyyntöön raken-
nusten energiatehokkuusdirektiivin täytäntöönpanoon liittyen.



Valtioneuvosto päätti 7.8.2014 ryhtyä toimenpiteisiin eduskunnan kansalaisaloitteen hylkää-
misen yhteydessä päättämien lausumien toteuttamiseksi. Ympäristöministeriössä aloitettiin
toimenpiteet ensimmäisen, energiatodistuksen sisällöllistä kehittämistä koskevan lausuman to-
teuttamiseksi virkatyönä lausuman antamisen jälkeen. Ministeriössä perustettiin 2.12.2014
työryhmä, jonka tehtävänä on kartoittaa erilaiset vaihtoehtoiset tavat edellä esitetyn eduskun-
nan lausuman toteuttamiseksi, arvioida vaihtoehtojen toteuttamiskelpoisuus ja ehdottaa toteu-
tettavaa vaihtoehtoa. Työryhmä hahmotteli erilaisia vaihtoehtoja lausuman toteuttamiseksi ja
arvioi niiden toteuttamiskelpoisuutta. Työryhmän näkemyksen mukaan mikään vaihtoehdoista
ei sellaisenaan ollut valmis toteutettavaksi. Ympäristöministeriössä jatkettiin vaihtoehtojen
selvittämistä ja kehittämistä työryhmän työn pohjalta.

Hallituksen esitysehdotuksesta pyydettiin lausuntoja ….

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

1 Lakie hdot usten peruste lut

1.1 Laki rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 3 ja 9 §:n muuttamisesta

3 §. Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistä vapautetut rakennukset. Energiatodistuslaissa
säädetyt velvollisuudet hankkia energiatodistus ja käyttää sitä koskevat rakennusta, jossa käy-
tetään energiaa rakennuksen tilojen tarkoituksenmukaisten sisäilmasto-olosuhteiden ylläpitä-
miseksi. Pykälän 1 momentissa on luettelo poikkeuksista, joita velvollisuudet eivät koske. Eu-
roopan komissio on selvityspyynnössään todennut luettelon joiltain osin rakennusten energia-
tehokkuusdirektiiviä vastaamattomaksi. Manner-Suomi on vastauksessaan myöntänyt vastaa-
mattomuuden tilapäisten ja määräaikaisten rakennusten, uimahallien, jäähallien, varastoraken-
nusten, liikenteen rakennusten ja rakennukseen liittyvien tai erillinen moottoriajoneuvosuojien
sekä puolustushallinnon käytössä olevat rakennusten osalta. Edellisen johdosta ehdotetaan
seuraavia muutoksia 3 §:n 1 momentissa olevaan luetteloon seuraavasti.

Momentin kohdan 3 mukainen vapautus energiatodistusvelvollisuuksista on koskenut tilapäis-
tä tai määräaikaista rakennusta. Tällaisia rakennuksia ovat esimerkiksi väistötarkoituksiin käy-
tettävät rakennukset. Maankäyttö- ja rakennuslain (132 /1999) 176 §:n mukaan tilapäinen ra-
kennus rakennetaan enintään viiden vuoden ajaksi. Väliaikaisen rakennuksen käsitettä ei mai-
nitussa laissa käytetä. Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 4 artiklan 2 kohdan c alakohta
rajoittaa poikkeuksen sellaisiin väliaikaisiin rakennuksiin, joiden käyttöaika on enintään kaksi
vuotta. Tämän vuoksi säännöksen kohta esitetään muutettavaksi vastaamaan direktiivin sana-
muotoa eli poikkeus rajoitetaan koskemaan vain väliaikaisia rakennuksia, joiden käyttöaika on
enintään kaksi vuotta.

Momentin kohdan 4 mukainen vapautus on koskenut uimahalleja, jäähalleja, varastoraken-
nuksia, liikenteen rakennuksia ja rakennuksiin liittyviä tai erillisiä moottoriajoneuvosuojia.
Ehdotetaan, että mainitut rakennukset ja rakennuksen tilat poistetaan poikkeusluettelosta di-
rektiiviä vastaamattomina. Näitä rakennuksia koskevassa nykyisessä säännöksen kohdassa
mainitaan myös teollisuuslaitokset ja korjaamorakennukset. Nämä rakennukset mainitaan
myös direktiivin poikkeuslistalla 2 kohdan c alakohdassa. Niiden osalta ei ole syytä tehdä
muutosta nykyiseen säännökseen.

Momentin kohta 9 on koskenut puolustushallinnon käytössä olevia rakennuksia. Direktiivin
poikkeuslistalla ei ole mainintaa näistä rakennuksista. Mikään Euroopan unionin jäsenvaltio ei
kuitenkaan ole velvollinen antamaan tietoja, joiden ilmaisemisen se katsoo keskeisten turvalli-
suusetujensa vastaiseksi (Sopimus Euroopan unionin toiminnasta 346 artiklan 1 kohdan a ala-
kohta). Ehdotetaan, että puolustushallinnon käytössä olevia rakennuksia koskeva poikkeus
poistetaan poikkeusluettelosta lukuun ottamatta sellaisia puolustushallinnon käytössä olevia
rakennuksia, joihin tai joiden käyttöön liittyy salassa pidettävää tietoa. Rajaus on tarpeen
maanpuolustuksen edun vuoksi. Energiatodistuksen saa laatia pätevöitynyt henkilö ja todis-
tuksen laatiminen edellyttää olemassa olevassa rakennuksessa paikan päällä havainnointia. Pä-
tevyys voi olla myös muussa maassa hankittu ja todistuksia myös käytännössä tehdään ulko-
mailta käsin. Maankäyttö- ja rakennuslain 146 §:ssä on lisäksi poikkeus koskien rakentamista



puolustustarkoitusta varten. Välittömästi puolustustarkoituksiin liittyvät rakennukset on rajattu
rakennustyön viranomaisvalvonnan ulkopuolelle eikä energiatodistusta tarvita lupamenettelyä
varten.

9 §. Energiatodistuksen sisältämät tiedot. Rakentamismääräysten mukaisessa rakennuksen
energiatehokkuuden laskennassa käytettävät termit ovat käytössä energiatodistuksia laaditta-
essa ja myös energiatodistuksissa. Termit on koettu osittain vaikeasti ymmärrettäviksi. Siksi
energiatodistukseen ehdotetaan käyttöön otettavaksi eräitä nykyisiä termejä ymmärrettäväm-
piä käsitteitä. Tässä uudistuksen vaiheessa rakentamismääräysten termejä ei ole mahdollista
korvata uusilla käsitteillä muualla kuin energiatodistuksessa.  Lisäksi on tarkoitus tuoda lisää
tietoa rakennuksen energiankulutuksesta energiatodistuksen ensimmäiselle sivulle. Uudistus
tehtäisiin tältä osin ympäristöministeriön rakennuksen energiatodistuksesta antamaa asetusta
muuttamalla.  Energiatodistuksen ulkonäöstä ja sisällöstä säädetään kyseisessä asetuksessa.

Energiatodistuksessa rakennuksen energiatehokkuus ilmaistaan rakennuksen laskennallisen
kokonaisenergiankulutuksen sijoittumista luokitteluasteikolle kuvaavalla tunnuksella (A-G).
Rakennuksen kokonaisenergiankulutuksen määritystä varten lasketaan vuotuiset laskennalliset
ostoenergiankulutuserät energiamuodoittain, minkä jälkeen erät kerrotaan energiamuotoa vas-
taavalla energiamuodon kertoimella. Rakennuksen laskennallisesta kokonaisenergiankulutuk-
sesta ehdotetaan käytettäväksi energiatodistuksen ensimmäisellä sivulla nimitystä energiate-
hokkuuden vertailuluku.

Todistuksessa ilmoitetaan lisäksi laskennallinen ostoenergiankulutus. Tämä tieto tuotaisiin uu-
tena tietona energiatodistuksen ensimmäiselle sivulle. Siitä ehdotetaan käytettäväksi todistuk-
sessa nimitystä rakennuksen tyyppikulutus. Laskennallista ostoenergiankulutusta määritettäes-
sä energiankulutuseriä ei kerrota energiamuotojen kertoimilla. Tyyppikulutus esitettäisiin to-
distuksessa ainoastaan lukuarvona, eikä sille esitettäisi todistuksessa kirjaintunnusta tai nuoli-
kuviota. Laskennallista ostoenergiankulutusta koskevat tiedot ovat nykyisin todistuksen sivuil-
la kaksi ja neljä. Rakennuksen ostoenergiankulutuksella tarkoitetaan energiaa, joka hankitaan
rakennukseen esimerkiksi sähköverkosta, kaukolämpöverkosta, kaukojäähdytysverkosta ja uu-
siutuvan tai fossiilisen polttoaineen sisältämänä energiana. Ostoenergiaa käytetään lämmitys-,
ilmanvaihto-, jäähdytysjärjestelmien sekä kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiankulutuk-
seen. Ostoenergiankulutusta laskettaessa otetaan huomioon rakennuksessa hyödyksi käytetyn
uusiutuvan omavaraisenergian ostoenergiaa pienentävä vaikutus. Laskenta tehdään rakennuk-
selle tai sen osille niiden käyttötarkoitusluokan mukaisella standardikäytöllä, joka on määritel-
ty rakennusten energiatehokkuuden laskemisesta annetuissa säädöksissä.

Toteutunut ostoenergiankulutustieto tuotaisiin uutena tietona energiatodistuksen ensimmäisel-
le sivulle. Siitä ehdotetaan todistuksessa käytettäväksi nimitystä rakennuksen ilmoitettu kulu-
tus. Tieto on nykyiseen tapaan ilmoitettava, jos se on saatavilla. Tiedolla tarkoitetaan toteutu-
neiden hankittujen energiankulutuserien yhteissummaa. Useimmiten rakennuksen omistaja il-
moittaa tiedot hankituista kulutuseristä todistuksen laatijalle. Tiedot ilmoitetusta kulutuksesta
ovat nykyisessä todistuksessa sivulla viisi kohdassa toteutunut energiankulutus.

1.2 Laki rakennusten energiatodistustietojärjestelmästä annetun lain 3 ja 5 §:n muutta-
misesta

3 §. Energiatodistusrekisteri. Pykälässä yksilöidään tiedot, jotka saa tallentaa energiatodistus-
tietojärjestelmän energiatodistusrekisteriin. Pykälän sisältämään luetteloon mainituista rekiste-
ritiedoista, sen kohtaan 2, lisättäisiin tiedot energiatehokkuuden vertailuluvusta, rakennuksen
tyyppikulutuksesta ja rakennuksen ilmoitetusta kulutuksesta. Nämä termit on tarkoitus ottaa
uusina termeinä käyttöön energiatodistuksen ensimmäisellä sivulla.

5 §. Julkinen tietopalvelu. Pykälä sisältää säännökset siitä, mitä rekisteritietoja saa pitää ylei-
sessä tietoverkossa yleisön saatavilla. Yhden tai kaksi huoneistoa käsittävälle asuinrakennuk-
selle tehtyyn energiatodistukseen liittyviä tietoja ei saa pitää saatavilla. Pykälän 2 momentissa
luetellaan ne energiatodistusrekisteriin merkityt tiedot, jotka saavat muiden rakennusten todis-
tuksista olla saatavilla eli energiatodistusrekisterin verkkosivulla yleisön haettavissa. Tiedot
ovat seuraavat:



1) rakennuksen nimi, osoite, valmistumisvuosi, käyttötarkoitusluokka ja energiatehokkuus-
luokka;
2) todistustunnus, todistuksen laatija, todistuksen laatimispäivä ja viimeinen voimassaolopäi-
vä;
3) lämmitetty nettoala, lämmitysjärjestelmän kuvaus, ilmanvaihtojärjestelmän kuvaus, lasket-
tu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus energiamuodoittain ja käytetty energia-
muodon kerroin;
4) energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet.

Energiatodistuksen sisällöllisen uudistuksen vuoksi kohdan 3 luetteloon lisättäisiin maininta
energiatehokkuuden vertailuluvusta, rakennuksen tyyppikulutuksesta ja rakennuksen ilmoite-
tusta kulutuksesta.

2 Voimaantulo

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.5.2016.

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain ehdotetulla muutoksella energiatodistusmenet-
telyn piiriin tulee uusia rakennusluokkia ja rakennusten tiloja. Koska myös jo olemassa olevil-
le mainitunlaisille rakennuksille tai tiloille tulee tämän vuoksi joissain tilanteissa tehdä ener-
giatodistuksia, on syytä säätää siirtymäjärjestelyistä.  Näin turvattaisiin, että todistusten laati-
minen ei ruuhkautuisi ja pätevöityneitä energiatodistusten laatijoita olisi käytettävissä riittä-
västi todistusten laatimiseen. Käyttöön lain voimaantullessa jo otettuihin rakennuksiin ehdote-
taan sovellettavaksi uutta 3 §:n 1 momenttia tammikuun 1 päivästä 2017 lukien.

3 Suhde perust uslaki in ja säätämisjär jestys

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin täytäntöönpanoon liittyvän Euroopan komission tie-
topyynnön mukaan Manner-Suomi menetellyt mainitun direktiivin vastaisesti jättäessään eräi-
tä rakennusluokkia ja rakennusten tiloja energiatodistusmenettelyn ulkopuolelle. Jäsenvaltio
on velvollinen saattamaan kansallisen lainsäädäntönsä direktiivin sisällön mukaiseksi.

Perustuslain 20 §:n 1 momentin mukaan vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta,
ympäristöstä ja kulttuuriperinnöstä kuuluu kaikille. Rakennusten energiatodistuksilla ediste-
tään säästeliästä ja kestävällä tavalla toteutettua luonnonvarojen käyttöä tavoitteena erityisesti
ilmastomuutoksen hillintä ja kasvihuonekaasupäästöjen vähentäminen. Rakennuksen energia-
todistuksen hankkimisesta, laatimisesta, käytöstä ja muusta todistusmenettelystä aiheutuu
eräiden perusoikeuksien toteutumisen vähäistä rajoittumista, joka on kuitenkin tarpeellista
edellä mainittujen tavoitteiden toteuttamiseksi.

Energiatodistusten kehittäminen nykyistä selkeämmäksi ja nykyistä useampien rakennusten ja
rakennusten tilojen tullessa energiatodistusten piiriin todistuksilla tavoiteltavien vaikutusten
arvioidaan jossain määrin lisääntyvän. Sisällöllinen todistuksen kehittäminen ei aiheuta tarvet-
ta puuttua jo tehtyihin todistuksiin, vaan niitä edelleen käyttää voimassaoloaikansa mukaisesti.
Kun todistuksilla kiinnitetään huomiota rakennusten energiatehokkuuteen vaikutuksia voi olla
muun muassa rakennusten ja asuntojen myynti- ja vuokraustilanteissa. Vaikutukset voivat
koskea sekä kysyntää että hintoja tai vuokria. Yksittäisissä sopimuksissa hinnat ja vuokrat
määräytyvät kuitenkin edelleen vapaasti markkinoilla. Arvioidaan, että uudistuksella ei ole
vaikutusta energiatodistuksen hintaan. Perustuslain 15 §:n mukaista omaisuudensuojaa ei
muutoksen jälkeenkään rajoiteta siten, että se vaikuttaisi esimerkiksi omistajan vapauteen
käyttää omaisuuttaan tai olisi muutoin perustuslakivaliokunnan tulkintakäytännön perusteella
ongelmallista (esimerkiksi PeVL 6/2010 vp).

Myös puolustushallinnon rakennukset esitetään otettaviksi lainmuutoksella energiatodistus-
menettelyn piiriin. Kuitenkin sellaisille puolustushallinnon käytössä oleville rakennuksille,
joihin tai joiden käyttöön liittyy salassa pidettävää tietoa, energiatodistusmenettelyä ei edel-
leenkään ulotettaisi. Ympäristöministeriö pyysi hallituksen esityksen valmistelun aikana puo-
lustusministeriöltä lausunnon koskien puolustushallinnon rakennuksia. Tehty ehdotus on puo-
lustusministeriön antaman lausunnon mukainen. Osittainen rakennuskannan rajaus edelleen



todistusmenettelyn ulkopuolelle on maanpuolustuksen edun kannalta välttämätön. Todistuk-
sen laatiminen vaatii havainnointia paikan päällä, kun todistus tehdään olemassa olevalle ra-
kennukselle. Todistuksia voivat tehdä säädetyt edellytykset täyttävät pätevöityneet energiato-
distuksen laatijat, myös muut kuin Suomessa asuvat henkilöt. Välittömästi puolustustarkoituk-
siin liittyvät rakennukset on rajattu rakennustyön viranomaisvalvonnan ulkopuolelle (maan-
käyttö- ja rakennuslain 146 §), joten energiatodistuksia ei tarvita rakennuslupaa varten. Kun
rajauksesta vielä säädettäisiin lailla, ottaen huomioon perustuslain 2 §:n 3 momentin, sääntely
ei muodostu perustuslain kannalta ongelmalliseksi (esimerkiksi PeVL 2006 vp).

Muilta osin lainmuutosesitys ei tuo muutosta siihen, mitä on esitetty rakennuksen energiato-
distuksesta annetun lain suhteesta perustuslakiin tai säätämisjärjestykseen hallituksen esityk-
sessä (HE 161/2012). Edellä esitetyillä perusteilla ehdotukset laeiksi voidaan käsitellä tavalli-
sessa lainsäätämisjärjestyksessä.

Edellä esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyväksyttäviksi seuraavat lakiehdotukset:



Lakiehdotukset

1.

Laki
rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 3 ja 9 §:n muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 3 §:n 1 momentti ja 9 §:n
1 ja 2 momentti seuraavasti:

3 §

Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistä vapautetut rakennukset

Tässä laissa säädetyt velvollisuudet hankkia energiatodistus ja käyttää sitä koskevat raken-
nusta, jossa käytetään energiaa rakennuksen tilojen tarkoituksenmukaisten sisäilmasto-
olosuhteiden ylläpitämiseksi. Velvollisuudet eivät kuitenkaan koske:

1) rakennusta, jonka pinta-ala on enintään 50 neliömetriä;
2) loma-asumiseen tarkoitettua rakennusta, jota ei käytetä majoituselinkeinon harjoittami-

seen;
3) väliaikaista rakennusta, jonka käyttöaika on enintään kaksi vuotta;
4) teollisuus- ja korjaamorakennusta;
5) muuhun kuin asuinkäyttöön tarkoitettua maatilarakennusta, jossa energiantarve on vähäi-

nen tai jota käytetään alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen energiatehokkuussopimus;
6) rakennusta, joka on suojeltu maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) mukaisella kaavalla,

valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985), rakennusperinnön
suojelemisesta annetun lain (498/2010) tai sitä edeltävien lakien mukaisella päätöksellä taikka
rakennusta, joka sijaitsee maailman kulttuuri- ja luonnonperinnön suojelemisesta tehdyn yleis-
sopimuksen (SopS 19/1987) mukaisessa maailmanperintöluetteloon hyväksytyssä kohteessa
tai on kohteena viranomaisten välisessä rakennuksen suojelua koskevassa sopimuksessa;

7) kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhteisön omistamaa rakennusta, jossa on vain kokoon-
tumiseen tai hartauden harjoittamiseen taikka näitä palvelevaan toimintaan tarkoitettuja tiloja;
eikä

8) kasvihuonetta, väestönsuojaa tai muuta rakennusta, jonka käyttö tarkoitukseensa vaikeu-
tuisi kohtuuttomasti, jos niihin sovellettaisiin rakennusten energiatehokkuutta koskevia sään-
nöksiä ja määräyksiä

9) sellaista puolustushallinnon käytössä olevaa rakennusta, johon tai jonka käyttöön liittyy
salassa pidettävää tietoa.
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

9 §

Energiatodistuksen sisältämät tiedot

Energiatodistuksessa rakennuksen energiatehokkuus ilmaistaan rakennuksen laskennallisen
kokonaisenergiankulutuksen (energiatehokkuuden vertailuluku) sijoittumista luokitteluas-
teikolle kuvaavalla tunnuksella. Rakennukset jaetaan niiden käyttötarkoituksen mukaan ryh-
miin, joilla kullakin on oma luokitteluasteikkonsa. Rakennuksen energiatehokkuus lasketaan
jakamalla rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus rakennuksen pinta-alalla.



Todistuksessa ilmoitetaan lisäksi laskennallinen ostoenergiankulutus (rakennuksen tyyppiku-
lutus). Toteutunut ostoenergiankulutus (rakennuksen ilmoitettu kulutus) on ilmoitettava, jos
tieto on saatavilla.
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

—————
Tämä laki tulee voimaan    päivänä     kuuta 20  .
Ennen lain voimaantuloa käyttöön otettuun rakennukseen tai rakennuksen tilaan sovelletaan

3 §:n 1 momenttia tammikuun 1 päivästä 2017.



2.

Laki
rakennusten energiatodistustietojärjestelmästä annetun lain 3 ja 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan rakennusten energiatodistustietojärjestelmästä annetun lain (147/2015) 3 §:n 1
momentti ja 5 §:n 2 momentti seuraavasti:

3 §

Energiatodistusrekisteri

Energiatodistusrekisteriin saadaan tallentaa:
1) energiatodistuksen kohteena olevan rakennuksen tai rakennuksen osan nimi, osoite, ra-

kennustunnus, energiatodistuksen laatija, laatimispäivä, yrityksen nimi ja todistustunnus;
2) rakennuksen energiatehokkuutta kuvaava tunnus, rakennuksen laskennallinen kokonais-

energiankulutus, energiatehokkuuden vertailuluku, rakennuksen tyyppikulutus, rakennuksen
ilmoitettu kulutus ja toimenpiteet energiatehokkuuden parantamiseksi säästövaikutuksineen;

3) rakennuksen energiatodistuksesta annetussa laissa ja sen nojalla annetuissa säädöksissä
määritellyt muut energiatodistuksessa ilmoitettavat tekniset tiedot.
— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

5 §

Julkinen tietopalvelu

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —
Julkisessa tietopalvelussa saa olla energiatodistusrekisteriin merkittyjä tietoja, ei kuitenkaan

yhden tai kaksi huoneistoa käsittävälle asuinrakennukselle tehtyyn energiatodistukseen liitty-
viä tietoja. Saatavilla saadaan pitää seuraavia tietoja:

1) rakennuksen nimi, osoite, valmistumisvuosi, käyttötarkoitusluokka ja energiatehokkuus-
luokka;

2) todistustunnus, todistuksen laatija, todistuksen laatimispäivä ja viimeinen voimassaolo-
päivä;

3) lämmitetty nettoala, lämmitysjärjestelmän kuvaus, ilmanvaihtojärjestelmän kuvaus, las-
kettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus energiamuodoittain, käytetty energia-
muodon kerroin, energiatehokkuuden vertailuluku, rakennuksen tyyppikulutus sekä rakennuk-
sen ilmoitettu kulutus;

4) energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet.
—————

Tämä laki tulee voimaan     päivänä    kuuta 20  .



Liite
Rinnakkaistekstit

Laki
rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 3 ja 9 §:n muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 3 §:n 1 momentti ja 9 §:n
1 ja 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

3 §

Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistä va-
pautetut rakennukset

Tässä laissa säädetyt velvollisuudet hank-
kia energiatodistus ja käyttää sitä koskevat
rakennusta, jossa käytetään energiaa raken-
nuksen tilojen tarkoituksenmukaisten sisäil-
masto-olosuhteiden ylläpitämiseksi. Velvolli-
suudet eivät kuitenkaan koske:

1) rakennusta, jonka pinta-ala on enintään
50 neliömetriä;

2) loma-asumiseen tarkoitettua rakennusta,
jota ei käytetä majoituselinkeinon harjoitta-
miseen;

3) tilapäistä tai määräaikaista rakennusta;
4) teollisuus- ja korjaamorakennusta, ui-

mahallia, jäähallia, varastorakennusta, lii-
kenteen rakennusta sekä rakennukseen liitty-
vää tai erillistä moottoriajoneuvosuojaa;

5) muuhun kuin asuinkäyttöön tarkoitettua
maatilarakennusta, jossa energiantarve on
vähäinen tai jota käytetään alalla, jota koskee
kansallinen alakohtainen energiatehokkuus-
sopimus;

6) rakennusta, joka on suojeltu maankäyt-
tö- ja rakennuslain (132/1999) mukaisella
kaavalla, valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480/1985), ra-
kennusperinnön suojelemisesta annetun lain
(498/2010) tai sitä edeltävien lakien mukai-
sella päätöksellä taikka rakennusta, joka si-
jaitsee maailman kulttuuri- ja luonnonperin-
nön suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen
(SopS 19/1987) mukaisessa maailmanperin-
töluetteloon hyväksytyssä kohteessa tai on
kohteena viranomaisten välisessä rakennuk-
sen suojelua koskevassa sopimuksessa;

7) kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhtei-
sön omistamaa rakennusta, jossa on vain ko-
koontumiseen tai hartauden harjoittamiseen
taikka näitä palvelevaan toimintaan tarkoitet-
tuja tiloja;

8) kasvihuonetta, väestönsuojaa tai muuta

3 §

Velvollisuuksien kohteena olevat ja niistä va-
pautetut rakennukset

Tässä laissa säädetyt velvollisuudet hankkia
energiatodistus ja käyttää sitä koskevat ra-
kennusta, jossa käytetään energiaa rakennuk-
sen tilojen tarkoituksenmukaisten sisäilmas-
to-olosuhteiden ylläpitämiseksi. Velvollisuu-
det eivät kuitenkaan koske:
1) rakennusta, jonka pinta-ala on enintään 50
neliömetriä;
2) loma-asumiseen tarkoitettua rakennusta,
jota ei käytetä majoituselinkeinon harjoitta-
miseen;
3) väliaikaista rakennusta, jonka käyttöaika
on enintään kaksi vuotta;
4) teollisuus- ja korjaamorakennusta;
5) muuhun kuin asuinkäyttöön tarkoitettua
maatilarakennusta, jossa energiantarve on
vähäinen tai jota käytetään alalla, jota koskee
kansallinen alakohtainen energiatehokkuus-
sopimus;
6) rakennusta, joka on suojeltu maankäyttö-
ja rakennuslain (132/1999) mukaisella kaa-
valla, valtion omistamien rakennusten suoje-
lusta annetun asetuksen (480/1985), raken-
nusperinnön suojelemisesta annetun lain
(498/2010) tai sitä edeltävien lakien mukai-
sella päätöksellä taikka rakennusta, joka si-
jaitsee maailman kulttuuri- ja luonnonperin-
nön suojelemisesta tehdyn yleissopimuksen
(SopS 19/1987) mukaisessa maailmanperin-
töluetteloon hyväksytyssä kohteessa tai on
kohteena viranomaisten välisessä rakennuk-
sen suojelua koskevassa sopimuksessa;
7) kirkkoa tai muuta uskonnollisen yhteisön
omistamaa rakennusta, jossa on vain kokoon-
tumiseen tai hartauden harjoittamiseen taikka
näitä palvelevaan toimintaan tarkoitettuja ti-
loja; eikä
8) kasvihuonetta, väestönsuojaa tai muuta ra-
kennusta, jonka käyttö tarkoitukseensa vai-
keutuisi kohtuuttomasti, jos niihin sovellet-



rakennusta, jonka käyttö tarkoitukseensa vai-
keutuisi kohtuuttomasti, jos niihin sovellet-
taisiin rakennusten energiatehokkuutta kos-
kevia säännöksiä ja määräyksiä; eikä

9) puolustushallinnon käytössä olevaa ra-
kennusta.
— — — — — — — — — — — — — —

taisiin rakennusten energiatehokkuutta kos-
kevia säännöksiä ja määräyksiä
9) sellaista puolustushallinnon käytössä ole-
vaa rakennusta, johon tai jonka käyttöön liit-
tyy salassa pidettävää tietoa.
— — — — — — — — — — — — — —

9 §

Energiatodistuksen sisältämät tiedot

Energiatodistuksessa rakennuksen energia-
tehokkuus ilmaistaan rakennuksen kokonais-
energiankulutuksen sijoittumista luokitteluas-
teikolle kuvaavalla tunnuksella. Rakennukset
jaetaan niiden käyttötarkoituksen mukaan
ryhmiin, joilla kullakin on oma luokitteluas-
teikkonsa. Rakennuksen energiatehokkuus
lasketaan jakamalla rakennuksen laskennalli-
nen kokonaisenergiankulutus rakennuksen
pinta-alalla.

Todistuksessa ilmoitetaan lisäksi laskennal-
linen ostoenergiankulutus. Toteutunut os-
toenergiankulutus on ilmoitettava, jos tieto
on saatavilla.
— — — — — — — — — — — — — —

9 §

Energiatodistuksen sisältämät tiedot

Energiatodistuksessa rakennuksen energia-
tehokkuus ilmaistaan rakennuksen laskennal-
lisen kokonaisenergiankulutuksen (energia-
tehokkuuden vertailuluku) sijoittumista luo-
kitteluasteikolle kuvaavalla tunnuksella. Ra-
kennukset jaetaan niiden käyttötarkoituksen
mukaan ryhmiin, joilla kullakin on oma luo-
kitteluasteikkonsa. Rakennuksen energiate-
hokkuus lasketaan jakamalla rakennuksen
laskennallinen kokonaisenergiankulutus ra-
kennuksen pinta-alalla.
Todistuksessa ilmoitetaan lisäksi laskennalli-
nen ostoenergiankulutus (rakennuksen tyyp-
pikulutus). Toteutunut ostoenergiankulutus
(rakennuksen ilmoitettu kulutus) on ilmoitet-
tava, jos tieto on saatavilla.
— — — — — — — — — — — — — —

—————

Tämä laki tulee voimaan    päivänä     kuu-
ta 20  .

Ennen lain voimaantuloa käyttöön otettuun
rakennukseen tai rakennuksen tilaan sovelle-
taan 3 §:n 1 momenttia tammikuun 1 päiväs-
tä 2017.



Laki
rakennusten energiatodistustietojärjestelmästä annetun lain 3 ja 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan päätöksen mukaisesti
muutetaan rakennusten energiatodistustietojärjestelmästä annetun lain (147/2015) 3 §:n 1

momentti ja 5 §:n 2 momentti seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus

3 §

Energiatodistusrekisteri

Energiatodistusrekisteriin saadaan tallen-
taa:

1) energiatodistuksen kohteena olevan ra-
kennuksen tai rakennuksen osan nimi, osoite,
rakennustunnus, energiatodistuksen laatija,
laatimispäivä, yrityksen nimi ja todistustun-
nus;

2) rakennuksen energiatehokkuutta kuvaa-
va tunnus, rakennuksen laskennallinen koko-
naisenergiankulutus ja toimenpiteet energia-
tehokkuuden parantamiseksi säästövaikutuk-
sineen;

3) rakennuksen energiatodistuksesta anne-
tussa laissa ja sen nojalla annetuissa säädök-
sissä määritellyt muut energiatodistuksessa
ilmoitettavat tekniset tiedot.
— — — — — — — — — — — — — —

3 §

Energiatodistusrekisteri

Energiatodistusrekisteriin saadaan tallentaa:
1) energiatodistuksen kohteena olevan ra-
kennuksen tai rakennuksen osan nimi, osoite,
rakennustunnus, energiatodistuksen laatija,
laatimispäivä, yrityksen nimi ja todistustun-
nus;
2) rakennuksen energiatehokkuutta kuvaava
tunnus, rakennuksen laskennallinen koko-
naisenergiankulutus, energiatehokkuuden
vertailuluku, rakennuksen tyyppikulutus, ra-
kennuksen ilmoitettu kulutus ja toimenpiteet
energiatehokkuuden parantamiseksi säästö-
vaikutuksineen;
3) rakennuksen energiatodistuksesta anne-
tussa laissa ja sen nojalla annetuissa säädök-
sissä määritellyt muut energiatodistuksessa
ilmoitettavat tekniset tiedot.
— — — — — — — — — — — — — —

5 §

Julkinen tietopalvelu

— — — — — — — — — — — — — —
Julkisessa tietopalvelussa saa olla energia-

todistusrekisteriin merkittyjä tietoja, ei kui-
tenkaan yhden tai kaksi huoneistoa käsittä-
välle asuinrakennukselle tehtyyn energiato-
distukseen liittyviä tietoja. Saatavilla saadaan
pitää seuraavia tietoja:

1) rakennuksen nimi, osoite, valmistumis-
vuosi, käyttötarkoitusluokka ja energiatehok-
kuusluokka;

2) todistustunnus, todistuksen laatija, to-
distuksen laatimispäivä ja viimeinen voimas-
saolopäivä;

3) lämmitetty nettoala, lämmitysjärjestel-
män kuvaus, ilmanvaihtojärjestelmän kuvaus,
laskettu kokonaisenergiankulutus ja os-
toenergiankulutus energiamuodoittain ja käy-
tetty energiamuodon kerroin;

5 §

Julkinen tietopalvelu

— — — — — — — — — — — — — —
Julkisessa tietopalvelussa saa olla energia-

todistusrekisteriin merkittyjä tietoja, ei kui-
tenkaan yhden tai kaksi huoneistoa käsittä-
välle asuinrakennukselle tehtyyn energiato-
distukseen liittyviä tietoja. Saatavilla saadaan
pitää seuraavia tietoja:

1) rakennuksen nimi, osoite, valmistumis-
vuosi, käyttötarkoitusluokka ja energiatehok-
kuusluokka;

2) todistustunnus, todistuksen laatija, to-
distuksen laatimispäivä ja viimeinen voimas-
saolopäivä;

3) lämmitetty nettoala, lämmitysjärjestel-
män kuvaus, ilmanvaihtojärjestelmän kuvaus,
laskettu kokonaisenergiankulutus ja os-
toenergiankulutus energiamuodoittain, käy-
tetty energiamuodon kerroin, energiatehok-



4) energiatehokkuutta parantavat toimen-
piteet.

kuuden vertailuluku, rakennuksen tyyppikulu-
tus sekä rakennuksen ilmoitettu kulutus;

4) energiatehokkuutta parantavat toimen-
piteet.
— — — — — — — — — — — — — —

—————
Tämä laki tulee voimaan    päivänä     kuu-

ta 20  .


