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LAUSUNTO SIPOON KUNNAN RAKENNUSJARJESTYSLUONNOKSESTA

Rakennusvalvontavirasto toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Luonnos on ammattitaitoisesti laadittu. Siina on asianmukaisesti otettu
huomioon Sipoon kunnan ominaislaatua ja ymparistdéa. Seuraavat
huomiot perustuvat enemman Helsingin rakennusvalvonnan omiin
nakemyksiin ja kokemuksiin rakennusjarjestyksen kaytosta
rakentamista ohjattaessa eivatka valttamatta ole suoraan
sovellettavissa Sipoossa.

Luonnoksessa ei nayttaisi otettavan erikseen kantaa
suunnittelutarvealueen maarittelyyn. Esimerkiksi Helsinki on
rakennusjarjestyksen maarayksella osoitettu kokonaan kuuluvaksi
suunnittelutarvesaannoston piiriin. Suunnittelutarvesaannosto, joka on
muuttumassa (vireilla oleva maankaytto- ja rakennuslain muutos
Vatilon tydryhman mietinnon pohjalta ja siihen liittyvat ehdotukset
kesalla 2016), antaa lupaviranomaiselle hyvan keinon ohjata
rakentamista haitattomasti tulevaa kaavoitusta silmallapitaen.

My0s kayttokelpoiseksi Helsingissa on osoittautunut
rakennusjarjestykseen sisaltyva mahdollisuus hyvaksyttaa alueellisia
tai koko kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita.
Rakentamistapaohjeita hyvaksi kayttamalla on voitu muun muassa osa
muutoin toimenpidelupaa edellyttavista toimenpiteista hoitaa ilman
tapauskohtaista luvitusta, mika on helpottanut seka viranomaisen etta
luvanhakijan taakkaa.

Mita tulee maankaytto- ja rakennuslain 126 a §:ssa saadettyihin
toimenpiteisiin ja niiden luvanvaraisuuteen, kiinnittda virasto huomiota
uusiutuvaa energiaa hyodyntavien toimenpiteiden (tuulivoimaloiden
seka aurinkopaneeleiden ja —keraimien) luvanvaraisuutta koskevaan
taulukkoon. Tuulivoimaloille sdadetyt alarajat (15 metria tai maksiteho
yli 15 kW), jonka jalkeen niilta edellytetaan rakennuslupa, ovat melko
alhaiset. Vastaavasti toimenpidelupaa edellytettaisiin periaatteessa
nama rajat alittavilta tuulivoimaloilta aina. On kuitenkin tilanteita, joissa
hyvin pienet tuulivoimalat eivat valttamatta lain mukaan edellyta
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lainkaan lupaa, silloin kun niilla ei ole vaikutusta luonnonoloihin,
ymparoivan alueen maankayttoon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan
(MRL 126 §). Aurinkopaneelien tai aurinkokerainjarjestelmien osalta voi
kysya, miksi yli 5 nelidmetrin rajan ylittavilta ollaan luonnoksen mukaan
edellyttamassa toimenpidelupaa. Toimenpideluvissa ei viranomainen
ota lainkaan kantaa hankkeen teknisiin kysymyksiin, ainoastaan
maankaytollisiin ja ymparistollisiin vaikutuksiin (MRL 138 §).
Helsingissa, joka on Sipoota huomattavasti tiivimmin rakennettu, on
periaatteessa kaikki aurinkopaneelit ja —keraimet vapautettu
luvanvaraisuudesta. Vastaavasti voi kysya, tulisiko yleisorakennelmille
taas asettaa jokin enimmaiskokoraja, jonka jalkeen ne vaativat
rakennusluvan. Erilaiset katsomot sisaltavat helposti turvallisuuteen
vaikuttavia yksityiskohtia, jolloin niiden luvittaminen pelkilla
toimenpideluvilla jattaa viranomaisen teknisen tarkastuksen kokonaan
pois.

Kaavoittamattomilla ranta-alueilla edellyttaa Helsingin
rakennusjarjestys 20 metrin etaisyyttd keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta. Luonnoksen mukaan Sipoo on tiukemmalla
linjalla vaatiessaan muulta kuin saunarakennukselta vahintaan 50
metrin etaisyytta. Yleisesti on samoilla vesistoalueilla katsottu
tavoittelemisen arvoiseksi samat mitoitussaannot kuntarajoista
riippumatta.
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