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Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto kaupunginhallitukselle ELY-
keskuksen lausuntopyynnon johdosta, Ohranan talo (Korkeavuo-
renkatu 21)
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Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkisuunnitteluviraston lausuntoa
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskuk-
sen) tekemasta suojeluesityksesta. Esitys koskee Korkeavuorenkatu
21:n rakennusten suojelemista rakennusperinndn suojelemisesta anne-
tun lain (498/2010) perusteella Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristdkeskuksen aloitteesta. Kohde sijaitsee 7. kaupunginosassa (UI-
lanlinna) korttelin 104 tontilla 19, osoitteessa Korkeavuorenkatu 21.

Lahtotiedot

Tontti sijaitsee Korkeavuorenkadun ja Punanotkonkadun kulmassa Ul-
lanlinnan kaupunginosassa. Korkeavuorenkadun puoleinen osa Kor-
keavuorenkadun ja Punanotkonkadun kulmassa sijaitsevasta tontista
kuuluu Museoviraston inventoinnissa Johanneksen kirkon ja sen ympa-
riston valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY 2009).

Tontilla sijaitsee arkkitehti Axel Hogbergin suunnittelema, 1889 raken-
nettu uusrenessanssityylinen kerrostalo, ns. Ohranan talo. Rakennus
sijaitsee nakyvalla ja kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla: naytta-
va rakennus kulmatorneineen komistaa kolmen kadun risteysta ja ra-
kennus nakyy hienosti Yrjonkadun paatteena. Kadunvarsirakennus on
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti huomatta-
van arvokas. Rakennus on suunniteltu alun perin asuinkayttoén, mutta
se on muutettu 1900-luvun alussa vaiheittain virastokayttoon. Raken-
nus toimi pitkdan Rajavartiolaitoksen kaytossa (1939-2012).

Rakennuksen alkuperainen pihasiipi korvattiin vuonna 1987 uudella
kuusikerroksisella toimistosiivella (suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto
Pirkko ja Arvi llonen). Myohemmin rakennettuun pihasiipeen ei liity eri-
tyisia suojeluarvoja.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalo-
valtaista asumisen ja toimitilojen aluetta, joka on lisaksi kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaa, ja jota kehitetaan sen arvot ja ominaisuudet sailyttaen.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alu-
eella on merkinta "kantakaupunki" (C2), jolla tarkoitetaan sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena
kehitettavaa aluetta.

Asemakaavassa nro 9147 (vahvistettu 7.1.1986) rakennuksen vanha
osa on suojeltu merkinnalla sr-1: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutos-
toita, jotka tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.

Korkeavuorenkatu 21 kiinteistd on suojeltu 18.9.1980 valtion omista-
mien rakennusten suojelusta annetun asetuksen nojalla. Suojelun tar-
kempaa kohdentumista tulkitsee Museovirasto. Kohteen suojeluun so-
velletaan valtion omistamien rakennusten suojelusta annettua asetusta
(480/85) kunnes kohteen suojelu on valtiolta pois luovuttamisen joh-
dosta kasitelty lain rakennusperinnon suojelusta (498/2010) mukaisesti
ja taman lain nojalla tehty paatos on vahvistettu. Asetuksen mukaisen
suojelun lakkaamiseen tahtaava, rakennusperinnon suojelemisesta an-
netun lain mukainen prosessi on alkanut, silla valtio on luovuttanut kiin-
teistdn ja kauppakirjat ovat saapuneet ELY-keskukseen.

Tontin osalta haettiin samanaikaisesti asemakaavan muutosta seka
poikkeamista asemakaavasta. Kaupunginhallitus on 4.4.2016 hyvaksy-
nyt asemakaavasta poikkeamispaatoksen, joka mahdollistaa rakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutoksen asumiseen ja pihasiiven uudistami-
sen. Paatokseen asetettiin suojelua koskevia ehtoja myos yhteistydssa
museoviraston kanssa, jotka ovat saman sisaltdiset kuin vireilla olevan
asemakaavan muutoksen kaavamaaraykset. Asemakaavan tarkistettu
muutosehdotus on menossa kaupunkisuunnittelulautakunnan kasitte-
lyyn 8.11.2016 ja asemakaava hyvaksyttaneen kaupunginvaltuustossa
kevattalvella 2017.

Poikkeamispaatoksen mukaisen hankkeen rakennuslupavaiheessa on
muutoksista viela neuvoteltu Museoviraston kanssa. Museovirasto on
antanut lausunnon rakennuslupahakemuksesta 15.4.2016 ja rakennus-
lupa on myonnetty 23.6.2016. Rakennusluvassa on asetettu ehtoja, jot-
ka edellyttavat Museoviraston edustajan mukana oloa rakennustyo-
maavaiheessa. Rakennustyot ovat kaynnistyneet syksylla 2016 ja Mu-
seoviraston edustaja on ollut paikalla rakennustoiden aloituskokouk-
sessa 22.8.2016.

Lausunto
Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta vireilla olevaa asemakaavan
muutosta on laadittu yhteistydssa Museoviraston kanssa ja se tulee tur-
vaamaan Ohranan talon huomattavien rakennustaiteellisten, historial-
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listen ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymisen varsin kattavasti. Mu-
seovirasto totesi kaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa
(4.8.2016), etta rakennussuojelun tavoitteet on kaavaehdotuksessa
huomioitu riittavalla tavalla. Samassa yhteydessa ELY-keskus lausui,
etta rakennuksen suojelutavoitteet on tunnistettu ja turvattu suojelu-
maarayksin ansiokkaasti. Lisaksi ELY-keskuksen ehdottama kaava-
maarays on lisatty tarkistettuun asemakaavaehdotukseen, joka on tar-
koitus esitellda kaupunkisuunnittelulautakunnalle 8.11.2016. Ehdotus
koski suojelumaaraysten taydentamista viittaamalla valtion omistamien
rakennusten suojelusta antamaan asetukseen (480/1985) ja sen mu-
kaisen suojelun voimassaoloon, kunnes rakennuksesta on tehty raken-
nusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen paatés
ja se on saanut lainvoiman.

Rakennustyot rakennuksen muuttamiseksi asuinkayttoon ovat kaynnis-
tyneet Museoviraston valvonnassa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pitaa edella esitetyn perusteella suojelun
toteuttamista asemakaavalla riittdvana.
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