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Kommentit ympäristöministeriölle suuntaviivoista asumisoikeusjär-
jestelmän kehittämiselle
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Päätös

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötointa johtava apulaiskaupunginjohtaja 
päätti antaa ympäristöministeriölle kommentit otsikkoasiassa:

Ympäristöministeriö on 11.10.2016 pyytänyt toimijoilta näkemyksiä 
asumisoikeusjärjestelmän kehittämisestä. Ministeriö on pitkään valmis-
tellut asumisoikeusjärjestelmään liittyvää lainsäädäntöä. Kehittäminen 
kohdentuu erityisesti rahoitukseen, asukasvalintaan ja hakuprosessiin. 

Kehittämisen lähtökohdista osa on sen tyyppisiä, etteivät ne koske kas-
vavia kaupunkiseutuja, joissa asuntojen kysyntä on voimakasta eikä 
asuntoja ole tyhjillään. 

Asumisoikeusjärjestelmä on tarkoituksenmukainen hallintamuoto vuok-
ra-asumisen ja omistusasumisen välillä. Varallisuusraja rajaa kohde-
ryhmän tarkoituksenmukaisesti ja mahdollistaa jatkossakin valtion kor-
kotukijärjestelmän käytön. 

Helsingissä asumisoikeusasunnot toimivat erityisesti asuinalueiden 
asukasrakenteen tasapainottajina. Tämä asumisen hallintamuoto mah-
dollistaa hyvin eri taloudellisessa asemassa olevien kotitalouksien asu-
misen markkinahinnaltaan korkeilla alueilla. 

Asukasvalinnan vahvistaminen on tarkoituksenmukaista edelleen pitää 
kuntien toimintana, niin valvonnan kuin tasavertaisen kohtelun varmis-
tamiseksi. On hyvä, että järjestysnumeron voi saada heti sähköisen jär-
jestelmän kautta ja että yhdellä henkilöllä voi olla voimassa vain yksi 
järjestysnumero kerrallaan. Tarjouskierrosten nopeuttaminen on myös 
kannatettavaa, sillä asetuksen edellyttämä tarjouskierroksen kahden 
viikon odotusaika on epätarkoituksenmukainen. Helsingin kaupunki nä-
kee, että varallisuusraja takaa asukasvalinnan onnistumisen siinä mää-
rin, että olisi syytä tutkia ja selvittää sen vaikutukset, että järjestysnu-
meroista luovuttaisiin kokonaan.

Korkotukilainoituksen kehittämisen ja omavastuukoron alentamisen 
suhteen, uusi lainoitusjärjestelmä tulisi kehittää tilanteisiin, joissa ra-
kentamisaikainen laina on vielä osin maksamatta ja on tarve peruskor-
jauslainalle. Lainaehtojen muutokset jäävät odottamaan 40-vuotisen 
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korkotuen kehittämistä. 40-vuoden korkotukilainojen ehtojen paranta-
mista koskevaa hanketta tulisikin kiirehtiä.

Asumisoikeusjärjestelmä on asukkaille selkeä ja läpinäkyvä järjestel-
mä, mm. hakemisen ja asumisajan osalta. ASO-asukkaiden aseman 
vahvistaminen lisäämällä heidän mahdollisuuksiaan vaikuttaa yhtiön 
asioihin on kannatettavaa. Esimerkiksi Helsingin asumisoikeus Oy:ssä 
asukasdemokratiaa on kehitetty siten, että talohallitukset osallistuvat 
talokohtaisen budjetin valmisteluun ja lausuvat yhtiön hallituksen bud-
jettiesityksestä. Talohallitus lausuu myös teknisistä ja taloudellisista 
suunnitelmista.

Helsingin kaupunki näkee, että järjestelmän reunaehtojen kehittämisen 
ohella valtion tulisi huolehtia, että korkotukilainoitukseen liittyvä käyttö-
valtuus on riittävällä tasolla ja ARA pystyisi tekemään päätöksiä tasai-
sesti vuoden mittaan. 
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