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Ympäristöministeriö

Kiinteistöviraston tilakeskuksen lausunto luonnoksesta ympäristö-
ministeriön asetukseksi rakennuksen kosteusteknisestä toimivuu-
desta

HEL 2016-014162 T 03 00 00

Yleistä:

Ympäristöministeriö on pyytänyt Helsingin kaupungilta lausuntoa ase-
tusluonnoksesta rakennusten kosteusteknisestä toiminnasta. Tilakes-
kus toteaa, että määräysten kosteusteknisestä toimivuudesta tulee olla 
ristiriidattomat STM:n asetuksen Asunnon ja muun oleskelutilan tervey-
dellisistä olosuhteista kanssa. Uudisrakennuksen tai siihen rinnastetta-
van laajennuksen tai rakenteen uusimisen rakenteiden suunnittelussa 
on otettava huomioon, ettei niihin niiden elinkaaren aikana synny nor-
maalista poikkeavaa mikrobikasvua. Korjausrakentamisessa poikkea-
mat teknisesti, toiminnallisesta tai taloudellisista syistä voidaan sallia 
vain, jos rakenteen terveellisyyden ja turvallisuuden edellyttämä riittä-
vän hyvä kosteustekninen toiminta on muuten varmistettu.  

Jatkossa asetusluonnosta on kommentoitu pykäläkohtaisesti:

Pykäläkohtaiset kommentit

1 § Soveltamisala ja pykälät 7§, 16§, 17§, 18§, 23§, 27§; 30§; 31§; 
§32; §33; 37)

1 §: Soveltamisala YM luonnos ”Tämä asetu koskee uuden rakennuk-
sen kosteusteknisen toimivuuden suunnittelua ja rakentamista. Asetus 
koskee myös rakennuksen laajennusta, kerrosalaan laskettavan tilan li-
säämistä, korjaus ja muutostyötä ja rakennuksen käyttötarkoituksen 
muutosta, jollei aseuksessa jäljempänä toisin mainita.”

Seuraavien pykälien osalta on esitetty korjaustyön poikkeamalauseet: 
7§ Tuuletustila ja väli, 16§ Salaojakerroksen ja putkien sijainti; 17§ sa-
laojakerroksen ja kapillaarikerroksen paksuus, 18§ Maanvastaisten ra-
kenteiden alus ja vierustäyttömateriaalit, 23§ Ryömintätilan tuuletus, 
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27§ ulkoseinien rakenteet, 30§ vesikatto ja sen rakenteet, 31§ veden-
poisto vesikatolta kattokaivoja käyttäen, 3§ yläpohjan rakenteet ja tuu-
letus, 37§ märkätilan kaltevuus ja läpiviennit. Näissä asiat esitetään 
nyt, että ko. rakennusosaan kohdistuvan korjaus ja muutostyön yhtey-
dessä on korjattava uudisrakentamisen määräystä vastaavaksi, mikäli 
se on teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa. 

Ehdotetaan kaikkiin seuraavaa muutosta: ”Korjausrakentamisessa on 
korjattava rakenteet uudisrakentamista vastaavaksi tai jos tämä ei ole 
teknisesti, toiminnallisesti tai taloudellisesti mahdollista on rakenteen ja 
rakennuksen riittävän hyvä kosteustekninen toiminta, terveellisyys ja 
turvallisuus varmistettava muutoin.”

Lisäksi ehdotetaan kaikkiin em. pykäliin seuraavaa lisäystä: ”Rakennu-
sosan kokonaisvaltainen uusiminen ja rakennuksen laajentaminen tulisi 
tehdä kosteusteknisesti pääosin uudisrakennusten määräysten mukai-
sesti.”

Tilakeskus katsoo, että teksti tulee näin muuttaa muotoon, jossa se ei 
ole ristiriitaa maankäyttö ja rakennuslain (958/2012) terveellisyys- ja 
turvallisuusvaatimuksen kanssa. Esimerkiksi korjauksissa on varmistet-
tava rakenteiden riittävän hyvä kosteustekninen toiminta ja kosteusvau-
rio korjauksissa rakenteen kosteusteknistä toimintaa on parannettava, 
niin että vaurio ei uusiudu. 

Korjaustyön lievennykset tulee pääosin koskea vain korjaustyötä, ei ti-
lan lisäämistä, käyttötarkoituksen muutosta tai rakenteen kokonaisval-
taista uusimista.

Käytännössä rakennusmääräyskokoelma koskee rakennusluvan alaisia 
ja suunnittelua vaativia töitä eli se ei rajoita vähäisi kunnostus- ja huol-
totoimenpiteitä.

3§ Rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden vähimmäisvaatimukset

YM luonnos: Pääsuunnittelijan, erityissuunnittelijan ja rakennussuunnit-
telijan on tehtäviensä mukaisesti huolehdittava rakennuksen suunnitte-
lusta siten, että se käyttötarkoituksensa mukaisesti täyttä rakennuksen 
kosteusteknisele toimivuudelle asetetut olennaiset tekniset vaatimuk-
set.

Rakennuksen on oltava sisäiset ja ulkoiset kosteusrasitukset huomioon 
ottaen kosteusteknisesti toimiva eikä siitä saa aiheutua tilojen käyttäjille 
tai naapureille hygienia tai terveysriskiä liian suuresta kosteuspitoisuu-
desta tai kosteuden kertymisestä rakennuksen rakenteisiin, osiin tai si-
säpinnoille. Rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden tuke normaalil-
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la kunnossapidolla säilyä koko rakennuksen suunnitellun käyttöiän 
ajan. 

Rakennuksen kosteustekniselle toimivuudelle asetetut olennaiset tekni-
set vaatimukset täyttyvät, jos rakennus suunnitellaan ja rakennetaan 
noudattaen tässä asetuksessa asetettuja vaatimuksia. Kosteustekni-
sesti vaativien tilojen olennaisten teknisten vaatimusten täyttyminen on 
tarvitessa osoitettava erikseen

Esitetään, että olennaiset tekniset vaatimukset tule kertoa tai määritellä 
joko tässä kohdassa tai muualla asetuksessa.

Tilakeskus katsoo, että nyt jää epäselväksi mitä olennaisilla vaatimuk-
silla tarkoitetaan. Olennaiset kosteustekniset vaatimukset on kerrottu 
mm RIL 107. Rakennus ja maankäyttölaki on hyvin yleisellä tasolla ja 
määrittele vain turvallisuuden ja terveellisyyden ei tarkempia kosteus-
teknisen toimivuuden vaatimuksia.

Lisäksi ehdotetaan lisättäväksi pykälään seuraavaa: Rakennus on 
suunniteltava niin, ettei sen sisäpinnoille, sisäpuolisiin rakenteisiin, ei 
ulkoilmaan kosketuksessa oleviin eristeisiin tai rakenteisiin, joista on al-
tistuksen aiheuttava ilmayhteys sisätiloihin, ei synny rakennuksen nor-
maalin käyttöiän aikana mikrobivaurioita. Ulkoilmaan kosketuksissa 
oleviin rakenteisiin ei saa syntyä näkyvää normaalista poikkeavaa mik-
robikasvua. Jos teknisesti, taloudellisesti tai toiminnallisesti mikrobivau-
rion poistaminen ei ole korjaustöissä mahdollista, on estettävä haitalli-
set ilmavirtaukset mikrobivaurioituneista eristeistä tai muusta raken-
teesta. Samalla rakenteen kosteusteknistä toimivuutta on parannetta-
va, niin että vaurioituminen ei etene. Sisäpintojen ja ei kantavien sisä-
puolisten rakenteiden vauriot on kuitenkin aina poistettava.

Tilakeskuksen mielestä määräyksen tulee olla yksiselitteisesti ristiriida-
ton Sosiaali- ja terveysministeriön asetuksen asunnon ja muun oleske-
lutilan terveydellisistä olosuhteista sekä ulkopuolisten asiantuntijoiden 
pätevyysvaatimuksista 545/ 2015 20 § kanssa. 

Rakennusvalvontaviranomaisen on pystyttävä tämän lain nojalla enna-
koivasti suunnittelun ja rakennustyön aikana valvomaan, että rakennus 
täyttää käytössä olevalle rakennukselle asetetut terveydensuojeluviran-
omaisen valvontavastuulle kuuluvat asiat. Suunnittelijat eivät tunne ter-
veydensuojelulakia ja sen asetusta asuntojen ja muiden tilojen terveelli-
syydestä, vaan heidän on voitava luotaa siihen, että noudattamalla ra-
kennusmääräyskokoelmaa toteutuu myös tämän lain vaatimustaso.  

Mikrobiongelmien vähentämiseksi jatkossa uudisrakentamisen vaati-
mustaso tulee olla isompi kuin korjausrakentamisen. Mm. TTY:n Frame 
projektissa on laskettu uudisrakentamisen esimerkkirakenteita, jotka ei 
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muodostu poikkeavaa mikrobikasvua, vaikka ilmaston muuttuessa kos-
teusrasitus lisääntyy sekä luotu laskentamalli rakenteiden suunnitte-
luun. Ulkoilmaan kosketuksissa olevin pintapuusta ja muihin herkästi 
homehtuvista materiaaleista tehtyihin rakenteisin syntyy suomen ilmas-
tossa homeindeksin mukaan mikroskoopilla todettavaa mikrobikasvua, 
joten niiltä ei voida vaatia vastaavaa puhtautta. Näkyvää laajaa kasvua 
ei normaalisti synny. 

4§ Rakennuksen kosteusteknisen toiminnan suunnittelu

YM luonnos: Rakennus, rakenteet ja talotekniset järjestelmät on suun-
niteltava niin, siten että sisäsisistä tai ulkoisista kosteuslähteistä peräi-
sin oleva vesihöyryn, veden tai lumen haitallinen tunkeutuminen raken-
teisiin ja rakennuksen sisätiloihin estetään. Rakennus on suunniteltava 
siten, että riski veden pääsystä tiiviiden rakennekerrosten väliin jää vä-
häiseksi.

Rakenteiden ja rakennusosien on kyettävä kuivumaan haittaa aiheutta-
matta tai suunnitelmissa on esitettävä menetelmät rakenteen kuivatta-
miseen.

Esitetään korvattavaksi kohta: ”tai suunnitelmissa on esitettävä mene-
telmä rakenteen kuivattamiseen”  seuraavalla tekstillä: ”tai suunnittelun 
yhteydessä on luotettavalla menetelmällä todistettava rakenteen kos-
teustekninen toiminta vaurioita aiheuttamatta koko sen elinkaaren ajan 
myös vähäisten vesivuotojen tai vahinkojen tapauksessa.”. 

Luonnoksen tekstin perusteella on epäselvää, mitä tarkoittaa menetel-
mä rakenteen kuivattamiseksi tarkoittaa. Jos kuivataan rakennuskos-
teus, jää kaikkien käytönaikaisten kosteuksien kuivumismahdollisuus 
pois. Käytännössä poikkeuksia kuivumiskykyyn tehdään kosteustekni-
sen toimivuuden perusteella ei rakenteen kuivattamissuunnitelman. Ra-
kennuksessa ja sen rakennusosissa tapahtuu käytön aikana hyvin to-
dennäköisesti pieniä vesivuotoja ja vahinkoja.

6§ Tuulen, tuulenpaineen ja viistosateen vaikutus

YM luonnos: Rakennuksen ulkoverhouksen ja sen liitosten on estettävä 
tuulen, viistosateen ja tuulenpaineen seinäpintaa pitkin kuljettaman ve-
den pääsy rakenteisiin. Eri rakennekerrosten on yhdessä muodostetta-
va kokonaisuus, joka estää veden haitallisen kulkeutumisen rakentei-
siin. 

Esitetään täsmennettäväksi teksti seuraavasti: Ulkoverhous sana kor-
vataan ulkovaipan, sen yksityiskohtien ja liitosten 
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Ulkoverhouksen ja sen liitosten lisäksi myös muun ulkoilmaan yhtey-
dessä olevan rakennuksen vaipan on estettävä veden pääsy rakentei-
siin, esim. räystään, sokkelin, ikkunoiden ja ovien, vesikaton.

15§ Rakennuspohjan salaojitus ja kapillaarivirtauksen vähentäminen

YM luonnos: Rakennuspohja on salaojitettava veden kapillaarivirtauk-
sen vähentämiseksi ja pohjavedenpinnan pitämiseksi riittävällä etäisyy-
dellä maanvastaisen alapohjan lattiasta tai ryömintätilan maanpinnasta 
sekä maahan imeytyvien pintavesien johtamiseksi pois perustusten vie-
restä ja rakennuksen alta. Veden kapillaarivirtaus rakenteeseen tai ra-
kenteessa kapilaarikerroksella tai kosteuden - tai vedeneristeellä.
Sade ja pintavesien sekä katolta tulevien vesien pääsy salaojitusker-
rokseen estetään.

Rakennuksen korjaus ja muutostyön kohdistuessa rakennuksen perus-
tuksiin, perusmuuriin tai alapohjaan, on salaojitusjärjestelmän toimivuu-
desta varmistuttava erikseen. Korjaus- ja muutostyön yhteydessä ei 
saa muuttaa ympäröivän maaperän toimintaa. Korjaus ja muutostöissä 
voidaan käyttää erikoisratkaisuja joiden toiminta on erikseen osoitetta-
va. 

Tähän luonnoksen tekstiin esitetään seuraavia muutoksia:  

” Veden kapillaarivirtausta rakenteeseen tai rakenteesta estetään kapil-
laarikatkokerroksella ja tarvittaessa vedeneristyksellä. (poistettu sana 
kosteuseristyksellä)

”Korjaus ja muutostöiden yhteydessä ei saa muuttaa haitallisesti ympä-
röivän maaperän toimintaa.” 

Kokemuksen perusteella on todettu, että kosteuseristys ei vähennä ka-
pilaarivirtausta tehokkaasti. TTY:n tutkimusten mukaan tarvitaan sekä 
kapillaarikatkokerros, että vedeneriste esim. anturan ja sokkelin välissä 
sekä kun betonilaatan päältä jatketaan puurakenteilla. Myös vedenris-
tettyihin rakenteisiin tulee lisäksi kapilaarikatkokerros esim. kellarin sei-
nät. Rakennuksen kuivattamiseksi maaperää voi olla tarpeen kuivattaa 
ja täten muuttaa sen toimintaa, mutta on erikseen selvitettävä geotekni-
seltä suunnittelijalta, ettei se aiheuta rakennukselle tai naapurustolle 
haittaa esim. maaperän painumista. 

16§ Salaojituskerrosten ja putkien sijainti.

YM luonnos: Salaojituskerrokset salaojaputkineen sijoitetaan rakennuk-
sen ympärille ja tarvittaessa myös alle. Salaojaputkien tulee viettää riit-
tävästi kokooja- ja tarkastuskaivoon päin. Salaojaputkien korkeimman 
kohdan on oltava viereisen tai yläpuolisen maanvastaisen lattian ala-
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pinna alapuolella. Salaojaputken on oltava viereisen seinäanturaan tai 
matalaan perustetun perusmuurin anturaan nähden joka kohdassa an-
turan alapintaa alempana. Alapohjan alla salaojaputken on oltava kapi-
laarisen nousun katkaisevan kerroksen alapuolella.

Rakennuksen ulkopuolella salaojaputkien on oltava niin syvällä ja sillä 
tavoin eristettynä, etteivät ne jäädy. Käytettäessä syvälle meneviä pilari 
tai perusmuuriperustuksia on rakennuksen ulkopuolisen salaojaputken 
oltava pilarien välisen sokkelipalkin alapuolella tai riittävän syvällä pe-
rusmuurin yläosan suojaamiseksi alempana olevalta kosteudelta. 
Rakennuksen korjaus-  ja muutostyön kohdistuessa rakennuksen pe-
rustuksiin, perusmuuriin tai alapohjaan on salaojituskerrosten ja putkien 
sijaintia korjattava, milloin jos se on teknisesti, taloudellisesti tai toimin-
nallisesti toteutettavissa. 

Tämän pykälän tekstiin esitetään seuraavia muutoksia: Salaojaputkien 
korkeimman kohdan on oltava riittävästi viereisen tai yläpuolisen maan-
varaisen lattian tai ryömintätilan pohjan kapillaarikatkokerroksen alapin-
nan alapuolella.  

Kuivatusjärjestelmän toiminnalle on oleellista, että salaojat ovat riittä-
västi koko kuivatettavan rakenteen alimman kapilaarista nousua estä-
vän kerroksen alapuolella. Korkeusero muihin rakenteen osiin riippuu 
rakenteen ja kapillaarikerroksen paksuudesta. Korkeusasemavaatimus 
ei riipu siitä onko salaoja rakenteen alapuolella vai vieressä, esim. ra-
kennuksen ulkopuolella.

20§ Maanvastaisen alapohjan lämmöneristeen sijainti

YM luonnos: Alapohjan lämmöneriste sijoitetaan kokonaan tai pääosin 
pohjalaatan alle. Rakennuksen maanvastaiseen alapohjaan kohdistu-
van korjaus- ja muutostyön yhteydessä maanvastaisen alapohjan läm-
möneristys voidaan tarvittaessa sijoittaa myös pohjalaatan päälle.

Pykälän tekstiin esitetään lisäyksiä seuraavasti: Rakennuksen maan-
vastaiseen alapohjaan kohdistuvan korjaus- ja muutostyön yhteydessä 
maanvastaisen alapohjan lämmöneritys voidaan poikkeustapauksissa 
sijoittaa myös pohjalaatan päälle, jos rakenteen riittävän hyvä kosteus-
tekninen toiminta voidaan muutoin varmistaa.

Kokemusten perusteella pääosin yläpuolinen eristys on vaurioherkkä 
riskialtis rakenne ja aiemmissa määräyksissä C2 sistä ei ole sallittu. 
Tällaisia poikkeustapauksia voivat olla betoninen pohjalaatta ja sen ylä-
puolelle tuleva umpisoluinen lämmöneriste ja uusi betonilaatta. Puura-
kenteisia tai villalla pääosin maanvaraisen laatan päältä eristettyjä lat-
tioita ei tule sallia, ainakaan, jos korjataan jo vaurioitunutta rakennetta.
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22§ Ryömintätilainen alapohja

YM luonnos: Alapohjan alapuolien ryömintätilan on suunniteltava siten, 
ettei ryömintätilaan keräänny vettä ja että ryömintätila tuulettuu riittä-
västi, eikä ilmatilan kosteudesta ole haittaa rakenteen toiminnalle tai 
kestävyydelle. Sade ja sulamisvesien pääsy rakennuksen ulkopuolelta 
ryömintätilaan ja jääminen sinne estetään sadevesien poistojärjestel-
mällä, maanpinnan muotoilulla ja tarvittaessa rakennuspohjan salaoji-
tuksella. Ryömintätilan maanpinnan tason on oltava rakennuksen vie-
rustäytön tasolla tai tätä korkeammalla.

Ryömintätila on tehtävä sisätiloihin nähden mahdollisimman tiiviiksi.

Ryömintätilan korkeaa suhteellista kosteutta on tarvittaessa alennetta-
va maapohjan lämmöneristyksellä

Tähän pykälään esitetään seuraavaa lisäystä: ”Ryömintätilaan tai sen 
täyttöistä on poistettava humusmaa, rakennusjäte tai orgaaninen aines. 
Korjausten yhteydessä nämä on poistettava, mikäli se on teknisesti, ta-
loudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa. Jos poistaminen ei ole 
mahdollista, on muutoin varmistuttava siitä etteivät ne aiheuta haittaa 
rakennuksen käytölle.”

Ryömintätilassa tai erityisesti sen pohjalla oleva orgaaninen aines on 
käytännössä aina mikrobivaurioitunutta. Humusmaa, orgaaninen aines 
ja rakennusjäte on kielletty myös edellisessä C2:sa, ei kieltoa ole syytä 
poistaa. 

Lisäksi esitetään seuraava teksti muokattavaksi seuraavasti: ”Ryömin-
tätilan maanpinnan tason on pääsääntöisesti oltava rakennuksen vie-
rustäytön tasolla tai tätä korkeammalla. Jos rakennuksen ryömintätilan 
ja alapohjan kosteustekninen toiminta on muutoin varmistettu, voi ryö-
mintätilan maanpinnan taso poikkeuksellisesti jäädä rakennuksen vie-
rustäytön alapuolelle. ” 

Helsingin alueella ryömintätilojen tekeminen viereistä maanpintaa 
alemman on vakiintunut rakennustapa, jota mm. esteettömyyden to-
teuttaminen julkisissa rakennuksissa edellyttää. Ainoa yleinen korkeus-
asemaan liittyvä ongelma on painovoimaisen ilmanvaihdon toimimatto-
muus maan alla olevaan tilaan.  Kosteustekninen toiminta varmistet-
taan tuuletuksen tehostamisella koneellisella poistolla, ryömintätilan 
pohjan kallistuksella ja yhteydellä riittävän alhaalla oleviin salaojiin, 
maapohjan kapillaarikerroksella ja tarvittaessa lämmöneristyksellä.

23§ Ryömintätilan tuletus
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Ym luonnos: Alapohjan alapuolinen ryömintätila on suunniteltava siten, 
ettei maaperästä ja ulkoilmasta ryömintätilan ilmatilaan tunkeutuvasta 
kosteudesta ole haittaa rakenteen toiminnalle, kestävyydelle j raken-
nuksen tilojen terveellisyydelle. Ryömintätilassa on oltava ympärivuoti-
sesti riittävä tuuletus, jonka vaikutusalue on koko ryömintätila. Ryömin-
tätilaan ei saa muodostua umpinaisia, väliseinien tai palkkien erottamia 
tuulettumattomia tiloja. 

Ryömintätila tuuletetaan perusmuurin tuuletusaukkojen tai -putkien 
kautta ulkoilmaan. Ryömintätilan tuuletusta voidaan tehostaa myös ko-
neellisesti tai painovoimaisesti esimerkiksi katolle vietävien tuuletusput-
kien kautta. 

Rakennuksen ryömintätilaiseen alapohjana kohdistuvan korjaus- ja 
muutostyön työn yhteydessä ryömintätilan tuuletusta on parannettava 
milloin se on teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa 
eikä muutoksella heikennetä rakennuksen tilojen terveellisyyttä.   

Muutetaan pykälän kappaletta 2 seuraavasti: Ryömintätilan tuuletusta 
tulee tarvittaessa tehostaa koneellisesti. 

Kokemuksen mukaan, maan alla olevat tilat eivät tuuletu kunnolla pai-
novoimaisesti. Voidaan myös todeta, että ryömintätilan tuuletuksen ol-
lessa toteutettu maan sisään tai lähelle maan pintaa asenettavilla raiti-
silmaputkilla, on tuuletusta tehostettava koneellisesti.  Tehostustarve 
voi olla myös laajarunkoisissa tai maastossa tuulen suhteen suojaisissa 
paikoissa olevissa ryömintätiloissa. Katolle olevista tuuletusputkien toi-
minnasta löytyy huonosti tutkimustietoa ja vähintään se on asennettava 
lämpimän sisätilan kautta. 

Lisäksi esitetään 3 kappaleen muuttamista seuraavasti: Rakennuksen 
ryömintätilalliseen alapohjaan kohdistuvan muutos ja korjaustyön yh-
teydessä ryömintätilan tuuletusta on tarvittaessa parannettava. Tekstin 
lopusta tulee myös poistaa ehtolause: ”Milloin se on teknisesti, talou-
dellisesti tai toiminnallisesti toteutettavissa eikä heikennä rakennuksen 
tilojen terveellisyyttä”

Ryömintätilan tuuletuksen parantaminen on aina tavalla tai toisella to-
teutettavissa ryömintätilan korjauksen yhteydessä, mutta se ei aina ole 
tarpeellista jos tilanne on hyvä. Poikkeustapauksessa voidaan sallia 
korjaustoimenpiteenä koneellisen kuivatuksen käyttö tai muu erikseen 
suunniteltu erikoistoimenpide. Rakennuksen tilojen terveellisyys riippuu 
enemmän alapohjan tiiveydestä, tuuletuksen lisäys ei yleensä heikennä 
terveellisyyttä. 

26§ Vedenpaineen alaiset rakenteet
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YM luonnos: Vedenpaineen alisten rakenteiden on kestettävä jatkuvan 
vedenpaineen vaikutus rakenteen suunnitellut käyttöiän ajan. Tällaisiin 
rakenteisiin on tehtävä vedenpaineeneristys, joka estää ulkopuolisen 
veden haitallisen tunkeutumisen rakenteeseen. Vedenpaine-eristystä ei 
tarvita, mikäli rakenne itsessään on vedenpitävä. 

Esitetään tähän lisäystä: ”Vedenpaineelle alttiit rakenteet tulisi varustaa 
hallittuun vuotoon ja vuotoveden poistamiseen perustuvalla järjestel-
mällä.”

Vedenpaine-eristetyt rakenteet ovat niin ongelmallisia ja hankalia korja-
ta, ettei niiden määräysten tasoa ole syytä lieventää.

28§ Ulkoverhous

YM luonnos: Seinärakenne on suunniteltava niin, ettei ulkoverhouksen 
taakse joudu vettä tai ulkoverhous on suunniteltava niin siten, että ulko-
verhouksen taakse tunkeutuva vesi ja kosteus pääse epoistumaan ra-
kenteita vahingoittamatta. Ulkoverhouksen on kestettävä veden vaiku-
tus. 

Ulkoverhouksen tausta on tuuletettava, ellei kosteus pääse muutoin 
poistumaan. 

Esitettään lisäystä: Ulkoverhouksen ja sen takana olevien tuuletusraon 
ja tuulensuojan rakenteiden on kestettävä veden vaikutus.

Jos ulkoverhous suunnitellaan siten, että sen taakse tunkeutuva vesi ja 
kosteus pääsevät poistumaan rakenteita vaurioittamatta eli sen taakse 
pääse ajoittain vettä, on myös taustarakenteiden kestettävä ko. veden 
vaikutus. Esim. avosaumaisen pintaverhouksen takana on käytettävä 
vettä kestävää tukirakennetta sekä vettä kestävää ja vesitiivistä tuulen-
suojamateriaalia. Voidaan myös todeta, että on kestettävä niihin koh-
distuvan veden vaikutus, mutta silloin tarvitaan tarkempaa ohjeistusta 
mitä tarkoittaa. .

Riittämättömästä tuulensuojan vedenkesto-ominaisuudesta on ollut on-
gelmia suhteellisen uusissa rakennuksissa.

30§ Vesikatto ja sen rakenteet

YM luonnos: Vesikaton on estettävä sadeveden, lumen ja sulamisve-
sien tunkeutuminen kattorakenteisiin, seinin ja sisätiloihin. Vesikatto on 
suunniteltava siten, että vesi poistuu katolta suunnitellulla tavalla raken-
nusta tai sen rakenteita vahingoittamatta.

Vesikatolla on oltava katteelle sopiva riittävä kaltevuus ja tiiveys veden 
poistamiseksi.
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Rakennuksen vesikattoon kohdistuvan muutos ja korjaustyön yhtey-
dessä vesikaton kaltevuutta on parannettava milloin vesikaton vähäi-
sestä kaltevuudesta on haittaa rakennuksen kosteustekniselle toimi-
vuudelle ja terveellisyydelle ja muutostyö on teknisesti, taloudellisesti ja 
toiminnallisesti toteutettavissa. 

Tähän tulisi lisätä myös yläpohja seuraavasti: Vesikaton on estettävä 
sadeveden, lumen ja sulamisveden tunkeutuminen kattorakenteisiin, 
yläpohjaan, seiniin ja sisätiloihin.

Lisäksi pykälän loppuosa tulisi muokata seuraavasti: Rakennuksen ve-
sikattoon kohdistuvan korjaus- ja muutostyön yhteydessä vesikaton 
kaltevuutta on parannettava, milloin vesikaton vähäisestä kaltevuudes-
ta on haittaa rakennuksen kosteustekniselle toimivuudelle tai terveelli-
syydelle.  Jos tämä ei ole teknisesti, taloudellisesti tai toiminnallisesti 
toteutettavissa, on rakenteen riittävän hyvä kosteustekninen toiminta ja 
rakennuksen terveellisyys muutoin varmistettava. 

31§ Vedenpoisto vesikatolta kattokaivoja käyttäen

YM luonnos: Vesikaton vedenpoisto voidaan toteuttaa rakennuksen si-
sä- tai ulkopuolelta. Rakennuksen sisäpuolista vedenpoistoa ja katto-
kaivoja käytettäessä on kutakin vedenpoiston kannalta itsenäistä katon 
osa-aluetta kohden oltava vähintään yksi kattokaivo. Kattokaivojen pai-
kat on valittava siten, ettei kattorakenteen painuma estä veden poistu-
mista kattokaivojen kautta. 

Kattokaivoja käytettäessä katto on varustettava riittävällä määrällä 
ulosheittäjiä, jotta kaivojen tukkeentuessa katolle ei voi muodostua ra-
kennetta liiaksi kuormittavaa vesiallasta. 

Rakennuksen vesikattoon ja sen rakenteisiin kohdistuvan korjaus ja 
muutostyön yhteydessä kattokaivojen kosteusteknistä toimivuutta on 
parannettava, milloin se on teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti 
toteutettavissa.

Tähän pykälään esitetään seuraavia täsmennyksiä: Kattokaivoja käy-
tettäessä katto on varustettava riittävällä määrällä ulosheittäjiä, jotta 
kaivojen tukkeentuessa tai viemäriverkon padotus tai ylikuormitustilan-
teessa katolle ei voi muodostua rakennetta liiaksi kuormittavaa vesial-
lasta tai vesivuotoa rakenteisiin.

Kaupungin sadevesiviemäriverkosto, johon kattokaivot johdetaan, on 
mitoitettu kerran kahdessa vuodessa sateelle. Etenkin kaupunkien kes-
kustoissa viemäriverkosto on usein ylikuormittunut ja tilanne, ettei ver-
kosto vedä, on suhteellisen usein odotettavissa ja siihen tulee varau-
tua.
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32§ Aluskate

YM luonnos: Epäjatkuvien katteiden alla on käytettävä aluskatetta. 
Aluskate sijoitetaan yleensä siten, että sen ja katteen väliin muodostuu 
riittävä tuuletusväli.

Aluskatteen limitykset, liittymät ja lävistyksien tiivistykset on tehtävä si-
ten, että aluskate johtaa sitä pitkin valuvat vedet riittävän pitkälle ulko-
seinälinjaston ulkopuolelle

Rakennuksen vesikattoon ja sen rakenteisiin kohdistuvan korjaus ja 
muutostyön yhteydessä aluskatteen toiminta on parannettava, milloin 
se on teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa. 

Esitetään muutosta: Rakennuksen vesikattoon ja sen rakenteisiin koh-
distuvan muutos- ja korjaustyön yhteydessä aluskate on lisättävä tai 
sen toimintaa on parannettava, jos ei ole erikseen perusteltavissa miksi 
ko. muutos ei ole teknisesti toteutettavissa eikä kosteusteknisesti hyvin 
toimineen rakenteen kosteustekninen toiminta muuten korjauksessa 
muutu. Korjauksessa aluskatteen yläpuolelle diffuusioavointa aluskatet-
ta käytettäessä ei tarvitse yhtenäistä tuuletusväliä, jos se ei ole tekni-
sesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa. Veden poistosta 
aluskatteen päältä on kuitenkin huolehdittava.

Perustelu: Koko katto uusittaessa aluskate tulisi aina asentaa ja tähän 
on olemassa myös vähän korkeutta vaativia ei katon ulkonäköä muut-
tavia ratkaisuja. Aluskatteen tarvetta ei voida arvioida menneisyyden 
perusteella, jos katto uusitaan eri menetelmällä, sen toimintaa muute-
taan esim. tekemällä ullakolle käyttö- tai teknisiä tiloja, asentamalla sin-
ne lämpöhäviötä tuovia putkia, tai muutetaan yläpohjan toimintaa esim. 
parantamalla eristystä. Uusittaessa rakennetta esim. konesaumapeltiä, 
on aina olemassa riski, että uusi rakenne vuotaa vanhaa enemmän. 
Katon pienet vuodot eivät välttämättä tule sisään asti tai aiheuta pysy-
viä jälkiä, jolloin niiden arviointi etukäteen korjausta suunniteltaessa 
vaikeaa. Itse aluskatteen kustannusvaikutus vesikate uusittaessa on 
pieni, mutta usein katon korottaminen tuuletusvälin verran on vaikeaa. 

33§ Yläpohjan rakenteet ja tuuletus

YM luonnos: Yläpohjan eri kerrokset ja katon tuuletus on suunniteltava 
siten, ettei kattoon kerry vesihöyryn diffuusion tai ilmavirtausten vuoksi 
haitallisessa määrin kosteutta ja että rakenteeseen mahdollisesti pää-
sevä kosteus voi kuivua. Vesihöyry poistetaan yleensä luonnollisen il-
manvaihdon avulla. Tuuletusta varten rakenteessa on tuuletustila-tai 
väli tai tuuletettu lämmöneristekerros.
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Tuulettuva rakenne on tehtävä ilmanpitäväksi huonetiloista tapahtuvien 
ilmavuotojen ehkäisemiseksi. 

Rakennuksen yläpohjaan kohdistuvan korjaus- ja muutostyön yhtey-
dessä yläpohjan kosteusteknistä toimivuutta on tarvittaessa parannet-
tava, milloin se on teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutetta-
vissa ja yläpohjan kosteustekninen toimivuus on suunnitelmien pohjalta 
varmistettu erikseen.

Esitetään muutosta: Rakennuksen yläpohjaan kohdistuvan korjaus- ja 
muutostyön yhteydessä yläpohjan kosteusteknistä toimivuutta on tarvit-
taessa parannettava. Jos tämä ei ole teknisesti, taloudellisesti ja toi-
minnallisesti toteutettavissa uudisrakentamisen määräysten mukaan, 
on yläpohjan kosteustekninen toimivuus varmistettava erikseen.

Perustelu: Kappale on nykyisellään epäselvä

36§ Märkätilan pinnoitteet

YM luonnos: Märkätilan lattiapäällysteen ja seinäpinnoitteen on toimit-
tava vedeneristyksenä tai lattiaan päällysteen alle ja seinään pinnoit-
teen taakse on tehtävä erillinen vedeneritys. Mikäli märkätilan seinässä 
tai katossa käytetään puuverhousta, on verhouksen taakse tehtävä 
reunoiltaan sisäilmaan avoin tuuletusväli. 

Märkätilojen vedeneristyksenä toimiva lattiapinnoite tai lattiapinnoitteen 
alla oleva vedeneristys on ulotettava seinälle riittävän korkealle sekä lii-
tettävä vedenpitävästi seinän vedeneristykseen estämään veden pääsy 
seinä ja lattiarakenteen sisään. Seinän vedeneriste limitetään lattian 
seinälle nostetun vedeneristyksen päälle tai vedeneristysten on muo-
dostettava yhtenäinen saumaton rakenne. Vedeneristyksen liitokset 
oviin ja muihin rakenteisiin on tehtävä tiiviisti ja vedeneristys on yleensä 
nostettava kynnystä vasten.  

Märkätilan kattopinnoitteen on kestettävä tilan käytöstä johtuen roiske-
vesiä, ajoittaista ilman korkeaa suhteellista kosteutta ja tilapäisesti 
esiintyvä kosteuden tiivistymistä kattopinnoille.

Märkätilojen kohdistuvien korjaus ja muutostöiden yhteydessä momen-
tin 1 ja 2 vaatimuksista voidaan poiketa tarvittaessa, mikäli varmistu-
taan toteutettavan korjausratkaisun kosteusteknisestä toimivuudesta. 

Tähän pykälään esitetään seuraavaa tarkennusta: Mikäli märkätilan 
seinässä tai katossa käytetään puuverhousta, on verhouksen taakse 
tehtävä reunoilta sisäilmaan avoin tuuletusväli. Seinäverhouksen ja tar-
vittaessa kattoverhouksen tuuletusraon taakse, on tehtävä tiivis kon-



Helsingin kaupunki Lausunto 13 (14)
Kiinteistövirasto
Tilakeskus

13.2.2017

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

dessi- ja vuotoveden lattian vedeneristeen päälle johtava höyrynsulku 
kosteutta ja tilan olosuhteet kestävästä materiaalista.   

Tämä on oleellista, koska pelkkä tuuletusväli ei riitä takaamaan raken-
teen kosteusteknistä toimintaa. 

Lisäksi esitetään poistettavaksi seuraava kappale: ”Märkätilaan kohdis-
tuvan korjaustyön yhteydessä momentin 1 ja 2 vaatimuksista voidaan 
poiketa tarvittaessa, mikäli varmistutaan toteutettavan korjausratkaisun 
kosteusteknisestä toimivuudesta.”

Märkätilan momentin vaateet ovat hyvin yleisellä kosteusteknisen toimi-
vuuden tasolla ja luvanvaraisissa töissä (eli useimmiten kuitenkin mär-
kätilojen uusimisessa) ei ole syytä poiketa ko. uudisrakennuksen mää-
räyksestä. Lisäksi se, että märkätilat uusitaan nykymääräysten mu-
kaan, on vakiintunut käytäntö jota ei ole syytä heikentää. Momentilla 
tarkoitettaneen tässä 36 momentin kappaleita 1 ja 2.

37§ Märkätilan lattian kaltevuus ja läpiviennit

YM luonnos: Märkätilan lattian kaltevuuden on oltava sellainen, että ve-
si valuu lattiakaivoon. Suihkun läheisyydessä kaltevuuden on oltava vä-
hintään 1:100. lattiaan saa tehdä vain viemäröinnin järjestämiseksi tar-
vittavia läpivientejä. Lattiakaivon, putkiliitosten sekä vedeneristyksen lii-
tokset mahdollisine korotusrenkaineen on tehtävä vedenpitäviksi.  

Märkätilaan kohdistuvan korjaustyön yhteydessä on varmistettava, että 
märkätilan lattian kaltevuus on riittävä, mikäli se on teknisesti, taloudel-
lisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa

Ehdotetaan poistettavaksi lopussa oleva ehtolause: ”mikäli se on tekni-
sesti, taloudellisesti tai toiminnallisesti mahdollista.” 

Märkätilan kaltevuuden vaatimus on kosteusteknisen toimivuuden mini-
mivaatimuksen tasolla ja luvanvaraisissa töissä (eli useimmiten kuiten-
kin märkätilojen uusimisessa) ei ole syytä poiketa ko. vaatimuksen mi-
nimitaosta, että kaltevuus on riittävä. Lisäksi se, että märkätilat uusi-
taan nykymääräysten mukaan, on vakiintunut käytäntö jota ei ole syytä 
heikentää. Ohjeistuksessa voidaan antaa tarvittaessa tarkennuksia mi-
tä on riittävä.

40§ Rakennustuotteiden olennaiset tekniset vaatimukset

Tilakeskus toteaa, että rakennusten kosteusteknisen pitkäaikaiskestä-
vyyden kannalta keskeisiä suunnittelussa huomioon otettavia raken-
nustuotteiden ominaisuuksia ovat myös : veden ja kosteudenkesto, 
muodonmuutoskyky, jäykkyys (taipuman esto), lämpö- ja kosteuslaaje-
neminen.
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