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Kiinteistovirasto pitaa ehdotettuja, kaytannon toimintaa ja hallintoa ke-
ventavia muutoksia myonteisena, vaikkakin varovaisena ensimmaisena
askeleena Suomessa valitettavan yleisen ylisaantelyn purkamisen pit-
kalla taipaleella. Maantie- ja ratalain menettelyjen yhdenmukaistamista-
voite on tervetullut, koska vanhoista ja vanhentuneista kaytannoista
kumpuavat erilaiset menettelyt hammentavat niin alan toimijoita kuin
asianosaisia. Lakien yhdistaminen olisi looginen seuraava askel. Jotta
kevennykset myos kaytanndssa toteutuisivat, lainmuutosten tehokas
toimeenpano ja jalkautus on tarkeaa.

Kiinteistovirasto pitaa kuitenkin maantielain 10.2 §:n ja ratalain 7.1 §:n
muutosesityksen muotoilua ja perustelua epaonnistuneena ja ristiriitai-
sena. Liikenneinfran rahoitusmahdollisuuksien laajentaminen on perus-
teltua, mutta sen sitominen maanomistajien maankaytto- tai kaavoitus-
hyotyihin on ongelmallista. Pelkka maantie tai rata voi kylla mielekkaan
liittyman tai aseman ja paremman saavutettavuuden kautta tuoda hyo-
tya joillekin rakennetuille kiinteistdille, mutta hyddyn maarittaminen on
hyvin vaikeaa ja alan parhaiden asiantuntijoidenkin lopputulokset vaih-
telisivat keskenaan huomattavasti. Rakentamattomien kiinteistojen
osalta pelkka maantie tai uusi rata asemineen ei kuitenkaan sellaise-
naan tuo arvonnousua omistajilleen. Parantuneen sijainnin tuoma hyoty
toteutuu vasta jos ja kun alueelle laaditaan kunnan toimivaltaan kuulu-
va, kysyntaa herattava ja mielekasta rakentamista mahdollistava ase-
makaava.

Asemakaavan toteuttamisen vaatimien kunnan infrakustannusten osal-
ta maankayttd- ja rakennuslaissa on jo saannokset, joilla maanomista-
jat velvoitetaan osallistumaan niihin kunnan kustannuksiin, joita ilman
maanomistajat eivat voi asemakaavan mukaisia rakennusoikeuksiaan
hyodyntaa. Esitetyssa muodossaan paallekkaisten korvausten ja kor-
vausvaatimusten vaara on ilmeinen, ellei kompensaatioiden kokonais-
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maaraa suhteessa arvonnousuun rajoiteta. Mikali esitetty maantie- tai
ratakorvaus nousee kovin korkeaksi, kunnan mahdollisuudet rahoittaa
asemakaavavaatimukset tayttava kuntainfra maankayttokorvauksilla
heikkenevat huomattavasti, mika aiheuttaa kaavoituksen viivastymista
tai pahimmassa tapauksessa kaatavat hankkeen taloudelliset edellytyk-
set.

Kiinteistdvirasto esittaa siksi, ettd maantielain 10.2 §:n ja ratalain 7.1
§:n muutoskohdista poistetaan viittaukset tien- ja radanpitajan toimival-
lan ulkopuolella oleviin (spekulatiivisiin) maankaytto- ja kaavoitushyotyi-
hin.
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
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