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§ 31
Kaupunginmuseon johtokunnan lausunto Punavuoren ja 
Ullanlinnan kuuden tontin asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 
12085)

HEL 2011-003513 T 10 03 03

Päätös

Kaupunginmuseon johtokunta päätti antaa asemakaavan 
muutosehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksella suojellaan kuudella Punavuoren ja 
Ullanlinnan tontilla sijaitsevat puutalot ja muut tonteilla sijaitsevat 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset. 

Suojeltavat puutalot edustavat 1800–1900-lukujen vaihteen Helsingistä 
melkein kokonaan hävinnyttä puutalokantaa. Kaupunginmuseon ja 
kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 1997 laatimassa selvityksessä 
kyseiset rakennukset todettiin historiallisesti arvokkaiksi ja tontit 
asetettiin rakennuskieltoon asemakaavan tarkistamista varten. 

Asemakaavan muutoksella pyritään edistämään kulttuuriympäristön ja 
kansallisesti merkittävän rakennusperinnön sekä niiden alueellisesti 
vaihtelevan luonteen säilymistä, mikä kuuluu valtakunnallisiin 
alueidenkäyttötavoitteisiin.  Kuudesta tontista kaksi rajautuu 
valtakunnallisesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin 
(RKY 2009), joiden arvojen säilyminen on turvattava. Tontti 7/104/15 
rajautuu Kirurgisen sairaalan RKY-alueeseen ja tontti 7/126/19 rajautuu 
Eiran kaupunginosan, Huvilakadun kortteleiden ja Mikael Agricolan 
kirkon RKY-alueeseen.

Puutalojen lisäksi myös muut tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat 
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti 
arvokkaita ja voimassaolevat asemakaavat ovat myös niiden suojelun 
osalta vanhentuneet. 

Asemakaavamuutoksen määrittelemä suojelu kohdistuu rakennusten 
julkisivuihin, vesikattoihin ja tarvittaessa arvokkaisiin porrashuoneisiin 
sekä muihin historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaisiin 
rakennusosiin. Kaavamuutoksessa määritellään mahdollisten korjaus- 
ja muutos- ja lisärakentamistöiden periaatteet sekä piha-alueiden 
järjestelyjä koskevat määräykset. Asemakaavan suojelumääräykset 
ovat erittäin seikkaperäiset ja yksityiskohtaiset. Niiden noudattamisella 
turvataan rakennusten kulttuurihistoriallisen ja rakennustaiteellisen 
arvon säilyminen. 
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Kaupunginmuseon johtokunnan aloitteesta lähtenyt 
rakennussuojeluhanke toteutuu asemakaavan muutoksen myötä 
kiitettävällä tavalla, mitä johtokunta pitää erittäin myönteisenä. 
Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan hyväksymistä.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunginmuseon johtokunta päättänee antaa asemakaavan 
muutosehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksella suojellaan kuudella Punavuoren ja 
Ullanlinnan tontilla sijaitsevat puutalot ja muut tonteilla sijaitsevat 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset. 

Suojeltavat puutalot edustavat 1800–1900-lukujen vaihteen Helsingistä 
melkein kokonaan hävinnyttä puutalokantaa. Kaupunginmuseon ja 
kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 1997 laatimassa selvityksessä 
kyseiset rakennukset todettiin historiallisesti arvokkaiksi ja tontit 
asetettiin rakennuskieltoon asemakaavan tarkistamista varten. 

Asemakaavan muutoksella pyritään edistämään kulttuuriympäristön ja 
kansallisesti merkittävän rakennusperinnön sekä niiden alueellisesti 
vaihtelevan luonteen säilymistä, mikä kuuluu valtakunnallisiin 
alueidenkäyttötavoitteisiin.  Kuudesta tontista kaksi rajautuu 
valtakunnallisesti merkittäviin rakennettuihin kulttuuriympäristöihin 
(RKY 2009), joiden arvojen säilyminen on turvattava. Tontti 7/104/15 
rajautuu Kirurgisen sairaalan RKY-alueeseen ja tontti 7/126/19 rajautuu 
Eiran kaupunginosan, Huvilakadun kortteleiden ja Mikael Agricolan 
kirkon RKY-alueeseen.

Puutalojen lisäksi myös muut tonteilla sijaitsevat rakennukset ovat 
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti 
arvokkaita ja voimassaolevat asemakaavat ovat myös niiden suojelun 
osalta vanhentuneet. 

Asemakaavamuutoksen määrittelemä suojelu kohdistuu rakennusten 
julkisivuihin, vesikattoihin ja tarvittaessa arvokkaisiin porrashuoneisiin 
sekä muihin historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaisiin 
rakennusosiin. Kaavamuutoksessa määritellään mahdollisten korjaus- 
ja muutos- ja lisärakentamistöiden periaatteet sekä piha-alueiden 
järjestelyjä koskevat määräykset. Asemakaavan suojelumääräykset 
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ovat erittäin seikkaperäiset ja yksityiskohtaiset. Niiden noudattamisella 
turvataan rakennusten kulttuurihistoriallisen ja rakennustaiteellisen 
arvon säilyminen. 

Kaupunginmuseon johtokunnan aloitteesta lähtenyt 
rakennussuojeluhanke toteutuu asemakaavan muutoksen myötä 
kiitettävällä tavalla, mitä johtokunta pitää erittäin myönteisenä. 
Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan hyväksymistä.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutoksen kohteena olevilla tonteilla sijaitsevat 
asuintalot on rakennettu vuosien 1886 ja 1932 välisenä aikana. 
Tonttien vanhinta rakennuskantaa ovat Merimiehenkadun, 
Kasarmikadun ja Jääkärinkadun puutalot, jotka on rakennettu 1880- ja 
1890-luvuilla. Suunnittelijoina on toiminut nimekkäitä arkkitehteja ja 
rakennusmestareita kuten Kiseleff & Heikel ja Selim A. Lindqvist, E. 
Sihvola ja A. Jakobsson. Myös rakennusten sisällä on hyvin säilyneitä 
tiloja, kuten esimerkiksi Merimiehenkatu 10:n asunto ja Kasarmikatu 
20:n porrashuoneet. 

Tehtaankadun tontilla sijaitsevan kokonaisuuden, As Oy Koivu (kivitalo, 
puutalo ja varasto), on suunnitellut rakennusmestari Paul Björk vuonna 
1903. Tontti on kokonaisuutena huomattavan arvokas. Kadunvarren 
kivitalo on myös kaupunkikuvallisesti tärkeä kansallisromanttisine 
aiheineen. Rakennukset ovat säilyneet pitkälti alkuperäisessä 
asussaan ja esimerkiksi kaikki porrashuoneet sekä kivi- että puutalossa 
on toteutettu samalla tyylillä. 

Laivanvarustajankatu 9:n kivitalon ja puutalon on suunnitellut 
rakennusmestari J.W. Tikka vuonna 1906. Talot ovat ulkoasultaan 
edellisiä vaatimattomampia, mutta rakennukset edustavat kuitenkin 
hyvin 1900-luvun alun jugend-tyylistä rakennusmestariarkkitehtuuria. 

Arkkitehti G.W. Nybergin 1909 suunnittelema Merimiehenkatu 10:n 
kivitalo on julkisivuiltaan detaljoidumpi. Jugendtyylisen kerrostalon 
katujulkisivun ikkunat ovat osittain alkuperäiset. Yhdessä kadunvarren 
puutalon kanssa ne ovat kaupunkikuvallisesti arvokkaita ja eri 
rakennustapojen historiallinen kerroksellisuus on selvästi näkyvissä. 

Arkkitehti Eino Forsmanin 1911–1912 suunnittelema Kasarmikatu 20:n 
kadunvarren kivitalo on yksityiskohdiltaan huomattavan rikas. 
Esimerkiksi ikkunat, maalauskoristelut ja porrashuoneet ovat säilyneet 
alkuperäisessä asussaan ja kadulta pihalle johtava porttikäytävä on 
tilasarjana vaikuttava. Vanhan puutalon kanssa rakennukset 
muodostavat kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
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historiallisesti arvokkaan ja ajallisesti kerroksellisen kokonaisuuden. 
Myös sisäpiha on hyvin hoidettu. 

Uusinta rakennuskantaa tonteilla edustavat Matti Finellin vuonna 1931 
suunnittelema Merimiehenkatu 14:n kadunvarsirakennus ja arkkitehti 
Artur Kullmanin vuonna 1932 suunnittelema Jääkärinkatu 6b:n 
kadunvarsirakennus. Molempien rakennusten kadunpuolen 
julkisivuissa on taidokkaita yksityiskohtia kuten alkuperäiset, puiset 
ulko-ovet. Rappauspintaa on elävöitetty erilaisilla käsittelyillä. 
Jääkärinkadulla julkisivun terastirappaus on hyvin säilynyt.

Esittelijä

Puutalojen suojelu perustuu selvitykseen Helsingin niemen puutalojen 
suojelutarpeesta, jonka kaupunginmuseo ja kaupunkisuunnitteluvirasto 
laativat vuonna 1997 kaupunginhallituksen kehotuksesta. Inventoinnin 
seurauksena kyseessä olevat tontit asetettiin vuonna 1998 
rakennuskieltoon asemakaavan muuttamista varten. 
Asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessä suoritetuilla 
maastokäynneillä todettiin, että voimassaolevissa asemakaavoissa 
suojelumääräykset ovat puutteellisia myös muiden tonteilla sijaitsevien 
rakennusten osalta. 

Tässä asemakaavan muutoksessa suojellaan kaikki kyseisillä kuudella 
tontilla sijaitsevat rakennukset: kuusi puista 1800–1900-lukujen 
vaihteen asuinrakennusta sekä seitsemän muuta asuinrakennusta ja 
kaksi talousrakennusta. 

Suojelulla pyritään säilyttämään rakennusten arvo julkisivujen, 
vesikattojen ja porrashuoneiden sekä muiden alkuperäisten 
rakenteiden ja yksityiskohtien osalta. Erityisesti tontit 7/104/15 ja 
7/126/19 muodostavat rakennustaiteellisesti eheät ja historiallisesti 
arvokkaat kokonaisuudet. Kaikkien tonttien puutalot ovat hyvin 
säilyneitä. Matalat, puiset asuinrakennukset edustavat vielä 1800-
luvulla Helsingissä tyypillistä, mutta sittemmin jo melkein hävinnyttä 
rakennustyyppiä. Myös kivisissä kadunvarsirakennuksissa on säilynyt 
paljon arvokkaita yksityiskohtia, kuten porrashuoneita, ikkunoita, ulko-
ovia ja takorautaportteja. Julkisivujen pintakäsittelyt ja koristeaiheet 
ovat joissain kivitaloissa erityisen harkittuja. Osa 
kadunvarsirakennuksista on myös kaupunkikuvallisesti erittäin 
merkittäviä. 

Kaikki rakennukset on osoitettu suojeltaviksi rakennustaiteellisesti, 
kaupunkikuvallisesti ja/tai historiallisesti arvokkaina merkinnällä sr-2 tai 
huomattavan arvokkaina merkinnällä sr-1. Lisäksi toinen 
talousrakennuksista on suojeltu historiallisesti huomattavan 
arvokkaana rakennuksena merkinnällä sr-1t. 
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Lisäksi kaavamääräyksessä todetaan arvokkaat porrashuoneet. 

Hissien rakentamisesta määrätään seuraavasti: Arvokkaaseen 
porrashuoneeseen ei saa sijoittaa uutta hissiä, mikäli se heikentää 
porrashuoneen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Hissin 
rakentamisesta arvokkaaseen porrashuoneeseen on pyydettävä 
kaupunginmuseon lausunto. Uuden hissin saa rakentaa kerrosalan 
lisäksi porrashuoneen viereiseen asuin- tai aputilaan. Muissa kuin 
arvokkaiksi luokitelluissa porrashuoneissa hissin saa rakentaa myös 
porrashuonetilaan sen ominaispiirteet huomioon ottaen.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Tiedoksi

Museovirasto, kulttuuriympäristön suojelu

Päätöshistoria

Ympäristölautakunta 13.03.2012 § 81

HEL 2011-003513 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antaa 
ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristötutkimuspäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.01.2012 § 22

HEL 2011-003513 T 10 03 03

Ksv 0812_9, Kasarmikatu 20, Jääkärinkatu 6b, Tehtaankatu 19, Laivanvarustajankatu 9, 
Merimiehenkatu 10 ja Merimiehenkatu 14, karttaruudut G2/T4 ja T3, G3/T1
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Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 17.1.2012 päivätyn 5. kaupunginosan (Punavuori) 
tontteja 112/8 ja 112/14 sekä 7. kaupunginosan (Ullanlinna) 
tontteja 104/15, 109/7, 126/19 ja 129/9 koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12085 (kartat A–E) 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti äänin 8-1 hyväksyä jäsen Holopaisen 
ehdottaman ja jäsen Niemen kannattaman seuraavan lisäyksen: 
"Lautakunta näkee taloyhtiön (As Oy Koivu) yhteiskäyttö- ja 
sähköautokokeilun myönteisenä hankkeena. Kaavamenettelyn sijaan 
asia kannattaisi ratkaista poikkeusluvalla." 

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli ************

Käsittely

24.01.2012 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Päätös syntyi kolmen äänestyksen jälkeen.

Palautusehdotus:
Arja Karhuvaara: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, 
että Tehtaankatu 19 ullakkorakentaminen sallitaan kattomuutoksin 
pihan puolelle ja niin, että muutos ei vaikuta kadun puoleiseen 
julkisivuun. Perusteena on alueen lisärakentamisen yhdenvertaisuus 
yksityiskiinteistöissä. 

Kannattajat: Elina Palmroth-Leino

Palautusehdotus:
Stefan Johansson: Asia palautetaan uuteen valmisteluun ja kohdan 
Asemakaavan muutoksen sisältö alakohdan Suojelukohteet viimeiseen 
kappaleeseen hissien rakentamisesta tehdään muutos, jolla valitaan 
sama päätössisältö kuin Kruununhaan suojeltavien porrashuoneiden 
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tapauksessa. Kappaleen kaksi ensimmäistä virkettä poistetaan ja 
korvataan seuraavalla: "Hissien rakentaminen sallitaan 
porraskäynteihin, mikäli se on teknisesti mahdollista. Hissit on 
toteutettava rakennusteknisesti siten, että ne sopivat mahdollisimman 
hyvin ympäristöönsä."

Kannattajat: Elina Palmroth-Leino

Vastaehdotus:
Mari Holopainen: Lisätään seuraavaa: "Lautakunta näkee taloyhtiön 
(As Oy Koivu) yhteiskäyttö- ja sähköautokokeilun myönteisenä 
hankkeena. Kaavamenettelyn sijaan asia kannattaisi ratkaista 
poikkeusluvalla." 

Kannattajat: Matti Niemi

1. Äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, että 
Tehtaankatu 19 ullakkorakentaminen sallitaan kattomuutoksin pihan 
puolelle ja niin, että muutos ei vaikuta kadun puoleiseen julkisivuun. 
Perusteena on alueen lisärakentamisen yhdenvertaisuus 
yksityiskiinteistöissä. 

Jaa-äänet: 5
Mari Holopainen, Risto Meriläinen, Matti Niemi, Mikko Särelä, Sampo 
Villanen

Ei-äänet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Hannu 
Sipilä

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 5-4 jatkaa asian 
käsittelyä.

2. Äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Asia palautetaan uuteen valmisteluun ja kohdan 
Asemakaavan muutoksen sisältö alakohdan Suojelukohteet viimeiseen 
kappaleeseen hissien rakentamisesta tehdään muutos, jolla valitaan 
sama päätössisältö kuin Kruununhaan suojeltavien porrashuoneiden 
tapauksessa. Kappaleen kaksi ensimmäistä virkettä poistetaan ja 
korvataan seuraavalla: "Hissien rakentaminen sallitaan 
porraskäynteihin, mikäli se on teknisesti mahdollista. Hissit on 
toteutettava rakennusteknisesti siten, että ne sopivat mahdollisimman 
hyvin ympäristöönsä."
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Jaa-äänet: 5
Mari Holopainen, Risto Meriläinen, Matti Niemi, Mikko Särelä, Sampo 
Villanen

Ei-äänet: 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Elina Palmroth-Leino, Hannu 
Sipilä

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 5-4 jatkaa asian 
käsittelyä.

3. Äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Lisätään seuraavaa: "Lautakunta näkee taloyhtiön (As Oy 
Koivu) yhteiskäyttö- ja sähköautokokeilun myönteisenä hankkeena. 
Kaavamenettelyn sijaan asia kannattaisi ratkaista poikkeusluvalla." 

Jaa-äänet: 1
Risto Meriläinen

Ei-äänet: 8
Mari Holopainen, Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Matti Niemi, 
Elina Palmroth-Leino, Hannu Sipilä, Mikko Särelä, Sampo Villanen

Suoritetussa äänestyksessä lautakunta päätti äänin 8-1 hyväksyä jäsen 
Holopaisen ehdottaman lisäyksen.

17.01.2012 Pöydälle

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Sinikka Wasastjerna, harjoittelija, puhelin: 310 37478

sinikka.wasastjerna(a)hel.fi
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, vuorovaikutus, puhelin: 310 37436

tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
Mika Kaalikoski, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433

mika.kaalikoski(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi


