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§ 30
Kaupunginmuseon johtokunnan lausunto Lauttasaaren (31.ko) 
ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12079

HEL 2011-005708 T 10 03 03

Päätös

Kaupunginmuseon johtokunta päätti antaa Lauttasaaren 
ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12079 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa ostoskeskuksen 
tontin uudisrakentaminen siten, että nykyisen rakennuksen tilalle 
rakennetaan uusi liikerakennus sekä asuntoja. Tontin lounaiskulmaan 
Otavantien ja Kauppaneuvoksentien risteykseen rakennetaan 
Lauttasaaren metroaseman itäinen sisäänkäynti. Tontin alle on 
suunniteltu rakennettavaksi maanalaiset pysäköintitilat tonttia sekä 
metromatkustajien liityntäpysäköintiä varten.

Kaava merkitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokitellun 
korttelikokonaisuuteen kuuluvan ostoskeskus- ja liikerakennuksen 
purkamista. Kaupunginmuseon tekemässä ostoskeskusinventoinnissa 
Lauttasaaren ostoskeskus on arvotettu luokkaan 2, eli se on 
arkkitehtuuriltaan harkittu ja viimeistelty, melko hyvin säilynyt ja 
ympäristöarvoltaan merkittävä ostoskeskusrakennus. Rakennusta on 
luonnehdittu inventoinnissa seuraavasti: "Rakennuksen selkeät 
perusmassat on liitetty toisiinsa moniulotteiseksi terassoiduksi 
kokonaisuudeksi. Julkisivumateriaali on ajanmukaista pesubetonia." 
Ostoskeskuksen suojelua tutkittiin suunnittelun alkuvaiheessa ja 
tavoitteena oli pitkään, että ainakin Lauttasaarentien puoleinen osa 
rakennuksesta säilyisi nykyisellään. Toteuttamiskelpoista edes osittain 
säilyttävää ratkaisua ei kuitenkaan löytynyt.

Kaupunginmuseon johtokunta pitää valitettavana, ettei vuonna 1970 
valmistuneella ostoskeskuksella ole kaavamuutoksessa 
säilymisedellytyksiä. Kuitenkin vaikka ostoskeskusrakennus puretaan, 
uudessa kaavaratkaisussa säilytetään arkkitehti Olli Kivisen 
suunnitteleman korttelin perusidea itä-länsisuuntaisesta 
jalankulkuyhteydestä, jota myös kunnioitetaan uudisrakennuksen 
korkeiden asuinkerrostalomassojen sijoittelussa ja suuntauksessa. 
Muistuma ostoskeskuksen hahmosta muodostuu matalana 
uudisrakennuksen siipiosana Lauttasaarentien varteen.

Lauttasaaren kartanon puisto on arvoympäristö, jossa läpikulku 
todennäköisesti lisääntyy metron sisäänkäynnin rakentamisen myötä. 
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Kartanopuiston Otavantien puoleisen sivun koivukujanneaihe tulee 
säilyttää rakentamisen aikana. Alueesta on tehty ympäristöhistoriallinen 
selvitys, joka tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan hyväksymistä.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Päätösehdotus

Kaupunginmuseon johtokunta päättänee antaa Lauttasaaren 
ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12079 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa ostoskeskuksen 
tontin uudisrakentaminen siten, että nykyisen rakennuksen tilalle 
rakennetaan uusi liikerakennus sekä asuntoja. Tontin lounaiskulmaan 
Otavantien ja Kauppaneuvoksentien risteykseen rakennetaan 
Lauttasaaren metroaseman itäinen sisäänkäynti. Tontin alle on 
suunniteltu rakennettavaksi maanalaiset pysäköintitilat tonttia sekä 
metromatkustajien liityntäpysäköintiä varten.

Kaava merkitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokitellun 
korttelikokonaisuuteen kuuluvan ostoskeskus- ja liikerakennuksen 
purkamista. Kaupunginmuseon tekemässä ostoskeskusinventoinnissa 
Lauttasaaren ostoskeskus on arvotettu luokkaan 2, eli se on 
arkkitehtuuriltaan harkittu ja viimeistelty, melko hyvin säilynyt ja 
ympäristöarvoltaan merkittävä ostoskeskusrakennus. Rakennusta on 
luonnehdittu inventoinnissa seuraavasti: "Rakennuksen selkeät 
perusmassat on liitetty toisiinsa moniulotteiseksi terassoiduksi 
kokonaisuudeksi. Julkisivumateriaali on ajanmukaista pesubetonia." 
Ostoskeskuksen suojelua tutkittiin suunnittelun alkuvaiheessa ja 
tavoitteena oli pitkään, että ainakin Lauttasaarentien puoleinen osa 
rakennuksesta säilyisi nykyisellään. Toteuttamiskelpoista edes osittain 
säilyttävää ratkaisua ei kuitenkaan löytynyt.

Kaupunginmuseon johtokunta pitää valitettavana, ettei vuonna 1970 
valmistuneella ostoskeskuksella ole kaavamuutoksessa 
säilymisedellytyksiä. Kuitenkin vaikka ostoskeskusrakennus puretaan, 
uudessa kaavaratkaisussa säilytetään arkkitehti Olli Kivisen 
suunnitteleman korttelin perusidea itä-länsisuuntaisesta 
jalankulkuyhteydestä, jota myös kunnioitetaan uudisrakennuksen 
korkeiden asuinkerrostalomassojen sijoittelussa ja suuntauksessa. 
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Muistuma ostoskeskuksen hahmosta muodostuu matalana 
uudisrakennuksen siipiosana Lauttasaarentien varteen.

Lauttasaaren kartanon puisto on arvoympäristö, jossa läpikulku 
todennäköisesti lisääntyy metron sisäänkäynnin rakentamisen myötä. 
Kartanopuiston Otavantien puoleisen sivun koivukujanneaihe tulee 
säilyttää rakentamisen aikana. Alueesta on tehty ympäristöhistoriallinen 
selvitys, joka tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan hyväksymistä.

Tiivistelmä

Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan 
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, jolla 
on seutuliikenteen ratamerkintä. Nyt laadittu asemakaavan muutos on 
maakuntakaavan mukainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) tontin 31038/12 alue on 
keskustatoimintojen aluetta. Aluetta kehitetään hallinnon, kaupan ja 
julkisten palvelujen, asumisen, virkistyksen sekä alueelle tarpeellisen 
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen käyttöön. Muu osa kuuluu 
kerrostalovaltaiseen alueeseen (asuminen/ toimitila). 
Kerrostalovaltaista aluetta kehitetään asumisen, palvelujen ja 
virkistyksen käyttöön sekä ympäristöhaittoja aiheuttamattomaan 
toimitilakäyttöön ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja 
liikenteen käyttöön. Kaava-alueelle on osoitettu maanalainen metrolinja 
ja alueiden länsipuolella on metroasemamerkintä. Nyt laadittu 
asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alue sijaitsee keskeisellä paikalla Lauttasaaressa, johon rakennetaan 
metron sisäänkäynti ja viereen maanalainen metroasema. 
Suunnittelualueen ympäristössä on asuinkerrostaloja, joista 
Lauttasaarentien varressa olevissa on myös liikehuoneistoja 
ensimmäisessä kerroksessa. Ostoskeskuksessa on kaksi isompaa 
päivittäistavarakauppaa, alkoholiliike, pankki ja useampia pieniä 
liikkeitä ja toimistoja ja katetulla kauppakujalla toimii torikauppa.

Tontilla 31038/12 on vuonna 1970 valmistunut ostoskeskusrakennus, 
joka on osa yhtenäisesti suunniteltua korttelikokonaisuutta. Korttelin 
itäosan muodostavat neljä asuinkerrostaloa. Korttelin keskellä on 
jalankululle rakennettu alue, josta on tontilla poikittaisyhteydet etelään 
Kauppaneuvoksentielle ja pohjoiseen Lauttasaarentielle. 
Ostoskeskuksen huoltoliikenteestä valtaosa tapahtuu 
Kauppaneuvoksentien puoleisen huoltopihan kautta. Vähäisemmässä 
määrin purku- ja lastaustoimintaa on myös Otavantiellä nykyisen 
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pysäköintihallin sisäänkäynnin vieressä. Huoltoyhteydet aiheuttavat 
nykyisellään liikenteellisiä ongelmia.

Tontin 31038/12 osalta asemakaavassa kehitetään professori Olli 
Kivisen suunnittelemaa korttelin kaavaratkaisua luovalla tavalla 
vastaamaan nykypäivän asettamia uusia vaatimuksia 
liiketilarakentamiselle, pysäköintiratkaisulle ja asuntojen 
täydennysrakentamiselle.

Kaavaratkaisussa säilytetään arkkitehti Olli Kivisen suunnitteleman 
korttelin kaavallinen perusidea itä-länsisuuntaisesta 
jalankulkuyhteydestä, jota kunnioitetaan myös rakennuksen korkeiden 
asuinkerrostalomassojen sijoittelussa. Kulkuyhteyttä on kehitetty siten, 
että rakennuksen läpäisevä käytävätila päättyy puolijulkiselle aukiolle 
tontin kulmassa. Samalta linjalta jatkuu yhteys alempaan kerrokseen ja 
edelleen metroon vieviin portaisiin.

Tontin eteläreunassa kasvavat lehmukset on merkitty säilytettäviksi ja 
puuriviä jatkettavaksi. Otavantien läntisellä jalkakäytävällä kasvava 
koivurivistö joudutaan poistamaan, mutta kadun itäreunaan on merkitty 
istutettavaksi uusi puurivi. Tarkoitus on, että itäinen jalkakäytävä 
rakennetaan metroaseman sisäänkäynnin vuoksi nykyistä leveämpänä 
ja siihen istutetaan puurivi.

Esittelijä

Korttelin 31038 ostoskeskuksen rakennukset on luokiteltu 
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi Helsingin 
kaupunginmuseon teettämässä Lauttasaaren rakennusinventoinnissa 
(Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja raportteja 2/2003). 
Arvotuskriteereinä on ostoskeskuksesta todettu seuraavasti: 
”Rakennukseen liittyy kaavahistoriallisia arvoja. Rakennus on osa 
useamman rakennuksen kokonaisuutta. Rakennus on säilynyt osin 
alkuperäisessä asussaan.” Julkaisussa todetaan edelleen: 
”Lauttasaaren ns. keskuskorttelin asemakaavan ja rakennukset 
suunnitteli professori Olli Kivinen. Neljän korkean asuinkerrostalon ja 
ostoskeskuksen kaava valmistui vuonna 1968. Keskuskorttelin 
selkäranka on korttelin halki kulkeva ja muulta liikenteeltä rauhoitettu 
kävelyväylä, joka jatkuu kauppakeskuksessa katettuna kauppakujana. 
Paikoitustilat on sijoitettu pihakansien ja maan alle. Kivisen kortteli on 
pienimuotoinen esimerkki suunnitelmasta, jossa pyritään liikenteen ja 
jalankulun erottamiseen omille tasoilleen.” 

Kaupunginmuseon tekemässä ostoskeskusinventoinnissa (Ostari – 
Lähiön sydän. Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja raportteja 
2/2004) Lauttasaaren ostoskeskus on arvotettu luokkaan 2, eli se on 
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arkkitehtuuriltaan harkittu ja viimeistelty, melko hyvin säilynyt ja 
ympäristöarvoltaan merkittävä ostoskeskusrakennus.

Mikäli metroaseman sisäänkäynti rakennettaisiin nykyisen rakennuksen 
kulmaan, kulkuyhteydet metron ja Lauttasaarentien välillä eivät olisi 
hyvälle joukkoliikenteelle asetettavien korkeiden laatuvaatimusten 
mukaiset. Kokonaisuuden kannalta parhaaksi vaihtoehdoksi valikoitui 
uudisrakentamisratkaisu, koska edellä mainittujen syiden lisäksi 
palvelujen ja asuntojen tarjontaa voidaan samalla lisätä keskeisessä 
paikassa. 

Suunnittelualuetta vastapäätä sijaitseva Lauttasaaren kartano 
pihapiireineen on suojeltu asemakaavalla. Se sekä Otavantien 
ympäristö on merkitty Helsingin yleiskaava 2002:ssa 
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin 
kannalta merkittävänä kokonaisuutena.

Esittelijä
yksikön päällikkö
Anne Mäkinen

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Tiedoksi

Museovirasto, kulttuuriympäristön suojelu

Päätöshistoria

Ympäristölautakunta 13.03.2012 § 80

HEL 2011-005708 T 10 03 03

Päätös

Ympäristölautakunta päätti, että lausunnon asiasta antaa 
ympäristökeskus.

Esittelijä
ympäristötutkimuspäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Eeva Pitkänen, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.01.2012 § 23
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HEL 2011-005708 T 10 03 03

Ksv 0827_3

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

  lähettää 24.1.2012 päivätyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) 
korttelin 31038 tontin 12, tason -9.0 yläpuolella, ja katualueen 
(Otavantie) sekä maanalaisten tilojen: kortteli 31026 osa tontista 
7, kortteli 31039 osa tonteista 1, 3, 4, 12, 13 ja 14, kortteli 31040 
osa tontista 1 ja katualueet asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12079 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä 

  antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 

 asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Lisäksi lautakunta päätti

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimään hakijalta 
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja 
käsittelykustannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Päätösjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli **********

- laskutus, Halke *******

- laskutus, Ksv *****

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Anja Niera, arkkitehti, puhelin: 310 37190

anja.niera(a)hel.fi
Jouni Korhonen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37080

jouni.korhonen(a)hel.fi
Anu Lamminpää, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258

anu.lamminpaa(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
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Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, melut, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi


