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Kaupunginmuseon johtokunnan lausunto asemakaavan 
muutosehdotuksesta korttelissa 27930, Vanhankaupungintie 9, 27. 
kaupunginosa, Vanhakaupunki

HEL 2012-009784 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 27.11.2012

Päätösehdotus

Helsingin kaupunginmuseon johtokunta päättänee antaa asemakaavan 
muutosehdotuksesta (nro 12158) seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Forsbyn tilan 
renkituvan muuttaminen nykyisestä julkisesta käytöstä myös 
asuinkäyttöön ja mahdollistaa palaneen piha-rakennuksen 
korvaaminen 1 ½ -kerroksisella asuinrakennuksella. Alueen 
yhteenlaskettu kerrosala on 450 k-m2. 

Alueen arkeologia

Kortteli 27930 sijaitsee Vanhan Helsingin (1550 -1640) 
kaupunkialueella. Kortteli 27930 kuuluu Museoviraston inventointiin 
Valtakunnallisesti merkittävät kulttuuriympäristöt (RKY 2009). Alueelle 
on merkitty nykyisen rakennuksen itäpuolelle uudisrakennuksen 
rakennusala, jonka paikalla sijaitsi aiemmin talousrakennus. Sen ja 
muiden syvemmälle menevät maanrakennustyöt vaativat arkeologista 
valvontaa tai kaivausta.

Kaavamääräyksissä on otettu huomioon arkeologiset näkökohdat: 
Kaava-alue on muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittäminen, 
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla 
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistä on neuvoteltava Helsingin 
kaupunginmuseon kanssa.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että kaavamääräys on 
arkeologisen kulttuuriperinnön suojelemisen kannalta riittävä. 
Kaavakarttaan tulee kuitenkin liittää merkintä valtakunnallisesti 
merkittävästä kulttuuriympäristöstä (RKY 2009).

Rakennussuojelu

Tontilla 27930 sijaitseva Spaakin talo on rakennettu arviolta 1700-luvun 
lopulla Forsbyn tilan renkituvaksi. Nimensä rakennus on saanut siinä 
1800-luvun lopulla eläneen konstaapeli Spaakin mukaan. Kellomäen 
vanhimpiin kuuluva rakennus sijaitsee historiallisesti arvokkaalla 
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paikalla, n. 200 m Helsingin perustamiskivestä. Spaakin talon 
pihapiirissä on sijainnut myös suurehko piharakennus, joka tuhoutui 
tulipalossa vuonna 2003.

Alueen asemakaava on vuodelta 2003 ja siinä Spaakin talo on saanut 
suojelumerkinnän sr-2. Kaavamääräys kuuluu seuraavasti: 
Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa 
purkaa. Korjaus- ja muutostöiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen 
luonne säilyy. 

Nyt esillä olevassa kaavaehdotuksessa määräysosaa on muutettu 
seuraavasti: Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. 
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia 
korjaus-, muutos- tai lisärakentamistöitä, jotka heikentävät 
rakennuksen historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja. Korjaus- tai 
muutostöiden tulee olla sellaisia, että rakennuksen ominaispiirteet 
säilyvät. Sisätilojen alkuperäiset rakenteet tulee säilyttää. 
Rakennusluvan yhteydessä tulee suunnitelmista pyytää 
kaupunginmuseon lausunto.

Pihapiirin uudisrakennukselle on määritelty rakennusoikeutta 300 
kerrosalaneliömetriä. Uudisrakennusta koskevat kaavamääräykset ovat 
seuraavat:  

Uudisrakennuksen julkisivumateriaalin on oltava punamullalla 
maalattua puuta. Uudisrakennuksen kattomateriaalina on oltava huopa, 
konesaumattu pelti tai keraaminen tiili. Uudisrakennuksen kattokulman 
on oltava sama kuin vanhassa rakennuksessa. Uudisrakennuksen 
harjakorkeus saa ulottua enintään 1 m vanhan rakennuksen 
harjakorkeuden yläpuolelle. Uudisrakennuksen tulee sopeutua 
arkkitehtuuriltaan ja luonteeltaan tontilla sijaitsevaan vanhaan 
rakennukseen ja alueen kulttuurihistoriallisesti merkittäviin 
ominaispiirteisiin. 

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, että asemakaavaehdotuksen 
kaavamääräykset rakennetun kulttuuriympäristön ja 
uudisrakentamisenosalta ovat riittävät, kuitenkin niin, että 
kaavakarttaan lisätään maininta valtakunnallisesti merkittävästä 
kulttuuriympäristöstä. Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa 
asemakaavaehdotuksen hyväksymistä edellä mainituin lisäyksin.

Tiivistelmä

Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan 
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. 
Lisäksi alue on kulttuuriympäristön vaalimisen kannalta tärkeä alue, 
koska se kuuluu Museoviraston inventointiin Valtakunnallisesti 
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merkittävät kulttuuriympäristöt (RKY 2009). Asemakaavan muutos ei 
ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-käyttötavoitteiden kanssa. 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on virkistysaluetta. Alue on 
lisäksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävä. Alue on osa Helsinki-puistona 
kehitettävää aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan 
mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 10950 (saanut lainvoiman 
10.10.2003). Kaavan mukaan alue on yleisten rakennusten korttelialue. 
Alueelle saa rakentaa talousrakennuksia enintään 50 k-m2 
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisäksi.

Esittelijä

Tontti sijaitsee Kellomäen rinteessä, Helsingin syntysijoilla. Tontilla 
oleva rakennus, Forsbyn renkitupa, on rakennettu 1700-luvulla ja on 
alueen ainoa Forsbyn tilan ajalta säilynyt rakennus. Pihapiirissä 
sijainnut puinen talousrakennus paloi 2000-luvun alussa. 
Lähiympäristön olemassa oleva rakennuskanta muistuttaa kokonsa 
puolesta 1700-luvulla olleita rakennuksia. Koskelantien pohjoispuolella 
uusi kerrostalo nuorisoasuntoineen edustaa 2000-luvun 
rakennuskantaa.

Forsbyn tilan renkitupa on yksi Helsingin vanhimmista rakennuksista. 
Tyhjilleen jäänyt renkitupa on päässyt melko huonoon kuntoon ja tulisi 
kunnostaa piakkoin jotta se säilyisi osana alueen historiallista 
rakennuskantaa. Julkisen käyttötarkoituksen löytäminen on 
osoittautunut erittäin haasteelliseksi, ja kortteliin esitetäänkin 
käyttötarkoituksen muutosta siten, että rakennuksen alkuperäinen 
asuinkäyttö on mahdollista.

Kaupunginmuseo on lausunut aikaisemmin (8.10.2012) asemakaavan 
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä 
kaavaluonnoksesta.  Asemakaavaluonnoksessa oli suojelumerkintä (sr-
2) Spaakin talon osalta säilynyt ennallaan. Kaavamääräys kuului 
luonnoksessa seuraavasti: Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta 
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostöiden tulee 
olla sellaisia, että rakennuksen ominaispiirteet säilyvät. Sisätilojen 
alkuperäiset rakenteet tulee pyrkiä säilyttämään.

Kaavamääräystä on ehdotuksessa muutettu paremmin rakennuksen 
alkuperäisten rakenteiden säilymisen turvaavaksi. 

Kaavaehdotuksessa kortteli 27930 on saanut merkinnän ALY (Asuin-, 
liike ja toimistorakennusten sekä julkisten lähipalvelurakennusten 
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korttelialue). Kaavamerkinnällä halutaan mahdollistaa keskelle 
puistoaluetta sijoittuvan korttelin monipuolinen käyttö. Uudisrakennus ja 
renkitupa rajaavat väliinsä suojaisan pihapiirin ja rakentuva 
kokonaisuus perustuu korttelin rakennusten vanhaan historialliseen 
sijoitteluun. 

Uudisrakennuksen tulee sopeutua ulkoarkkitehtuuriltaan, 
julkisivumateriaaleiltaan, mitta-kaavaltaan ja hahmoltaan suojellun 
Forsbyn renkituvan arkkitehtuuriin siten, että rakennukset muodostavat 
yhdessä luontevan parin. Renkituvan kerrosala on 150 k-m2 ja 
palaneen talousrakennuksen paikalle osoitetun uudisrakennuksen ala 
on 300 k-m2.

Esittelijä
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