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§ 33

Helsingin kaupunginmuseon johtokunnan lausunto asemakaavan
muutosehdotuksesta koskien Kapylan korttelia 25821, tonttia 2,
osoitteessa Makelankatu 95

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 21.2.2014
Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunginmuseo on lausunut asiasta aiemmin, vimeksi Makelankatu
95 asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
asemakaavan muutosluonnoksesta 11.9.2013. Tata aiemmin museo
on lausunut Sato Oy:n uudisrakennushankkeesta pankkirakennuksen
paikalle (16.6.2003) ja uudelleen pankkirakennuksen sailyttamisesta
(10.5.2010). Viimeksi antamassaan lausunnossa museo totesi, ettei
pankkirakennuksen sailyttdaminen ole enaa realistista, koska rakennus
on niin huonossa kunnossa. Asemakaavan muutostydn yhteydessa on
sovittu, etta museo dokumentoi rakennuksen ennen sen purkamista.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa uuden asuinkerrostalon
rakentamisen nykyisen, matalan pankkirakennuksen paikalle. Uusi
rakennus on esitetty pohjakaavaltaan L:n muotoisena
asuinkerrostalona, jonka korkein osa on nelikerroksinen ja matalampi
osa kolmekerroksinen. Olemassa olevat 1940-luvulla rakennetut
asuinkerrostalot suojellaan asemakaavassa.

Koska Makelankadun liikenteen aiheuttama melu ja paastot tekevat
rakennuspaikasta vaikean, on uusi rakennus sijoitettu niin, etta korttelin
sisalle jaa aiempaa suojaisempi ulko-oleskelualue. Uudet autopaikat
sijoittuvat pihakannen alle. Uudisrakennus on suunniteltu sijoitettavaksi
tontille korttelin asemakaavallista periaatetta noudattaen, siten etta
rakennuksen paamassan paaty asettuu viistosti Makelankadulle pain.
Uuden asuinkerrostalon viitesuunnitelman ovat laatineet Arkkitehdit
Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy. Viitesuunnitelmassa on
huolellisesti ja taitavasti tutkittu uuden rakennuksen sijoittuminen
kortteliin. Uudisrakentamista koskevat maaraykset ottavat huomioon
alueen alkuperaisen rakennuskannan ja uudisrakennus tulee sopeuttaa
niin muodoltaan, materiaaleiltaan kuin julkisivujasentelyltdan olemassa
oleviin rakennuksiin. Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista.
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Esittelijan perustelut

yksikdn paallikkd
Anne Makinen

Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 kartta, paivatty 11.2.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 selostus, paivatty
11.2.2014, paivitetty Kslk:n 11.2.2014 paatdksen mukaiseksi

3 Havainnekuva 11.2.2014

Ote Otteen liitteet

Kaupunginmuseo Muutoksenhakukielto, valmistelu

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Vuonna 1939 perustetun, yleishyodylliseen asuntotuotantoon
suuntautuneen Saton (Sosiaalinen Asuntotuotanto Oy) ensimmainen
rakennuskohde oli kuuden asuinkerrostalon muodostama kokonaisuus
osoitteessa Makelankatu 95. Arkkitehti Kurt Simbergin suunnitelmien
mukaan rakennetut talot valmistuivat vuonna 1942. Viereinen
Olympiakyla oli valmistunut vuonna 1940 ja Saton rakennuttamissa
asuinkerrostaloissa on nahtavilla sama yksinkertaisuus, mutta samalla
arkkitehtuurin vahaeleisyys ja rauhalliset suhteet. Yksi viisikerroksinen
ja viisi nelikerroksista rakennusta ovat vaaleaksi rapattuja,
satulakattoisia lamellitaloja. Talojen paadyt on suunnattu viistosti
Makelankatua vasten. Rakennukset on porrastettu osittain maaston
muotoja mukaileviksi. Olemassa olevat 1940-luvulla rakennetut
asuinkerrostalot suojellaan asemakaavassa sr-2 -merkinnalla, jonka
maaraysosa kuuluu seuraavasti: Rakennustaiteellisesti,
kaupunkikuvallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Rakennuksen alkuperaiset rakenteet,
julkisivut, vesikatto, raystaat, ikkunat, ulko-ovet katoksineen,
parvekkeet ja yksityiskohdat materiaaleineen ja vareineen tulee
sailyttaa ja niiden tulee olla korjaustdiden Iahtokohtana. Mikali
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alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syistd uusimaan, se
tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Hissia ei saa sijoittaa
rakennusalan osoittaman alueen ulkopuolelle. Parvekkeita ei saa
lasittaa. Kaavamaarayksin ohjataan myos uudisrakennuksen
kattomuotoa, julkisivujen jasentelya ja materiaaleja seka rakenteiden
yksityiskohtia ja pihamiljoon yhtenaisyytta. Kaava-alueelle on annettu
myds alueellinen suojelumerkinta /s, jonka maarays kuuluu:
Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas ja jolla rakennukset ymparistdineen
sailytetdan osana Kapylan kulttuurihistoriallisesti arvokasta
aluekokonaisuutta.

Tontille rakennettiin lisdksi vuonna 1964 Pohjoismaiden Yhdyspankin
konttorirakennus, jonka suunnitteli arkkitehti Bertel Gripenberg.
Tasakattoinen, yksikerroksinen ja luonteeltaan tiukan rationaalinen
rakennus oli aikanaan rakennettu laadukkaasti ja sen yksityiskohtien
suunnitteluun ja materiaalivalintoihin oli kiinnitetty runsaasti huomiota.
Makelankadulle valmistunut pankkirakennus ol
valmistumisajankohdalleen tyypillinen rakennushanke, silla pankit
perustivat sivukonttoreita kiivaaseen tahtiin 1950-luvulta lahtien:
pankkien toimipaikkojen maara yli kaksinkertaistui vuosien 1950 ja
1985 valilla. 1990-luvulta 2000-luvulle kehitys on kulkenut
painvastaiseen suuntaan ja yksityishenkilGilla on enaa harvoin asiaa
pankkikonttoriin. Makelankadun entisella pankkirakennuksella oli siten
rakennustaiteellisten arvojensa lisaksi erityisesti harvinaisuusarvoa,
silla pienet, paviljonkimaiset vapaasti seisovat pankkirakennukset
kaupunkimaisessa ymparistossa ovat katoamassa. Rakennuksen
kulttuurihistoriallisten, arkkitehtonisten ja myos kaupunkikuvallisten
arvojen vuoksi kaupunginmuseo ei ole lausunnoissaan 2003 ja 2010
puoltanut rakennuksen purkamista. Museo katsoi, ettd matala ja
selkeasti muuta rakennuskantaa pienempi pankkitalo jattaisi alueelle
miellyttavaa valjyytta ja tilaa tontin alkuperaisille rakennuksille.
Kuitenkin 2010 todettiin, etta jos kohde osoittautuu
korjauskelvottomaksi, on se mahdollista purkaa. Pankkikaytto loppui
rakennuksessa 2000-luvun alussa ja sen jalkeen rakennus on ollut
tilapaiskaytossa ja viime vuodet tyhjana. Sita ei ole korjattu ja rakennus
on saanut rapistua ilman huoltotoimenpiteita.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Anne Makinen
Lisatiedot
Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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Paatoshistoria

Ymparistélautakunta 18.03.2014 § 95
HEL 2012-010207 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistdnsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkadnen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2014 § 27
HEL 2012-010207 T 10 03 03
Ksv 1181 1, Makelankatu 95, karttaruutu 677496d, 677497b
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 11.2.2014 paivatyn 25. kaupunginosan (Kapyla)
korttelin 25821 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12251 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— esittda kaupunginhallitukselle, ettd asemakaavan
muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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Esittelija

Lisatiedot

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37349
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

Jaakko Heinonen, liikenneinsinori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37118
jaakko.heinonen(a)hel. fi

Maria Karisto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37211
maria.karisto(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 11.9.2013

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 27.8.2013

Asemakaavan muutos koskee Kapylassa korttelia 25821, tonttia 2
osoitteessa Makelankatu 95. Helsingin kaupunginmuseo lausuu
asemakaavamuutosta koskevasta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka asemakaavan muutosluonnoksesta
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta seuraavan.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee kuuden asuinkerrostalon
muodostama kokonaisuus. Rakennukset valmistuivat viereisen
Olympiakylan valmistumisen jalkeen vuonna 1942 ja ne suunnitteli
arkkitehti Kurt Simberg. Tontille rakennettiin lisdksi vuonna 1964
Pohjoismaiden Yhdyspankin konttorirakennus, jonka suunnitteli
arkkitehti Bertel Gripenberg.
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Kaupunginmuseo on aiemmin lausunut Sato Oy:n
uudisrakennushankkeesta pankkirakennuksen paikalle (16.6.2003) ja
viela uudelleen vuonna 2010. Ensimmaisessa lausunnossaan
kaupunginmuseo ei puoltanut pankkirakennuksen purkamista sen
kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi ja myos siksi, etta matala ja
selkeasti muuta rakennuskantaa pienempi pankkitalo jattaisi alueelle
miellyttavaa valjyytta ja tilaa tontin alkuperaisille rakennuksille. Vuoden
2003 lausunnon jalkeen rakennus oli vaihtelevassa kaytossa. Siita
tehtiin vuonna 2005 kuntoarvio, jonka mukaan rakennus oli tuolloin
rakennusteknisilta osin tyydyttavassa tai valttavassa kunnossa.
Suurimmat vauriot rakennukselle ovat aiheutuneet huollon ja
huoltokorjausten laiminlydnnista. Lisaksi todettiin, ettd rakennuksessa
saattaa olla kosteusvaurioita, joiden laajuus tulisi selvittaa. Tuolloin
(2010) annetussa lausunnossaan kaupunginmuseo katsoi, etta
rakennuksella on edelleen sellaisia rakennustaiteellisia arvoja ja
etenkin harvinaisuusarvoa, ettei sita tulisi purkaa. Kuitenkin todettiin,
etta jos kohde osoittautuu korjauskelvottomaksi esimerkiksi kosteus- ja
homevaurioiden vuoksi, ja on siksi purettava, tulee paikalle kaavoittaa
vain matalaa rakentamista, jolla ei ole dominoivaa asemaa katutilassa
eikd suhteessa ymparoivaan, 1940-luvulta peraisin olevaan
asuinkerrostaloalueeseen.

Pankkirakennus on taman jalkeen ollut iimeisesti tyhjillaan eika sita ole
korjattu vaan rakennus on saanut edelleen rapistua. Samalla on alueen
asemakaavahanke edennyt asemakaavan oas ja luonnosvaiheeseen.
Pankkirakennuksen tilalle esitetdan asemakaavaluonnoksessa L:n
muotoinen asuinkerrostalo, jonka korkein osa on nelikerroksinen ja
matalampi osa 3-kerroksinen. Olemassa olevat 1940-luvulla rakennetut
asuinkerrostalot suojellaan sr-2 -suojelumaarayksella. Koska
Makelankadun liikenteen aiheuttama melu ja paastot tekevat
rakennuspaikasta vaikean, on rakennusmassat sijoitettu niin, etta
korttelin sisélle jaa suojaisempi ulko-oleskelualue. Uudisrakentamista
koskevat maaraykset ottavat huomioon alueen alkuperaisen
rakennuskannan. Uudisrakentaminen tuleekin sopeuttaa niin
muodoltaan, materiaaleiltaan kuin julkisivujasentelyltdan olemassa
olevien rakennusten kanssa. Kaava-alueelle on annettu myds
alueellinen suojelumerkinta /s, jonka maarays kuuluu:
Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas ja jolla rakennukset ymparistdineen
sailytetdan osana Kapylan kulttuurihistoriallisesti arvokasta
aluekokonaisuutta.

Kaupunginmuseo katsoo, etta ei ole enaa realistista vaatia
pankkirakennuksen sailyttamista, koska rakennus on niin huonossa
kunnossa. Se tulee kuitenkin dokumentoida ammattilaiskuvaajan
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Lisatiedot

toimesta ennen sen purkua. Museolla ei ole huomautettavaa 1940-
luvulla valmistuneiden asuinkerrostalojen rakennussuojelumaarayksiin.

Johanna Bj6rkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 3.9.2013

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1115-00/13 11.9.2013
mennessa.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 25821 tonttia 2. Tontti sijaitsee
osoitteessa Makelankatu 95. Tontille on suunnitteilla asuinkerrostalo
huonokuntoisen entisen pankkirakennuksen tilalle.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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