Helsingin kaupunki Esityslista 4/2015 1(4)
Kaupunginmuseon johtokunta
Ypkyy/3
28.4.2015

3

Helsingin kaupunginmuseon johtokunnan lausunto Munkkivuoren
korttelin 30103 tonttia 2 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta, Ulvilantie 10

HEL 2013-008259 T 10 03 03
Lausuntoehdotus

Kaupunginmuseon johtokunta antaa seuraavan lausunnon Ulvilantie
10:a, Munkkivuoren korttelin 30103 tonttia 2 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta:

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt tontin omistajan aloitteesta
tavoitteena mahdollistaa asuinkerrostalotontin tdydennysrakentaminen.
Tontilla olevan viisikerroksisen asuinrakennuksen rakennusoikeus
sailyy nykyisellaan, minka lisaksi tontin lansiosasta on osoitettu
rakennuspaikka uudelle nelikerroksiselle asuinkerrostalolle.
Pysakointipaikat on osoitettu olemassa olevan talon kellariin ja pihalla
rakennusten etelapuolelle. Kaavaehdotuksessa rakennusten
paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on maaritelty punatiili,
enimmaiskorkeus on sama kuin tontilla jo olevan rakennuksen ja
kattomuodon tulee olla harjakatto. Uudisrakennukselle osoitetun
rakennusalan ymparille on maaritelty alueen osa, jossa kallio ja
kasvillisuus on sailytettdva luonnonmukaisena. Olemassa olevan
rakennuksen kadun puoleiset tontin osat seka suunnittelualueen
etelareuna on maaritelty istutettavaksi alueen osaksi.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta nyt esilla oleva
suunnittelualue on erittain haastava erityisesti rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen ja maaston antamien reunaehtojen
suhteen. Munkkivuori on ehja ja valmis kokonaisuus, joka muodostuu
maaston korkeuserot huomioiden valjille tonteille sijoitetuista,
yksilollisesti suunnitelluista, erityyppisista ja -korkuisista
asuinkerrostaloista seka rivitaloista. Tontteja ymparoivat
vihervyohykkeiden ja yksityisten pihojen valiset raja-alueet lomittuvat
hienovireisesti ja ovat vuorovaikutuksessa toisiinsa. Uudisrakennusten
lisaaminen tahan eheaan kokonaisuuteen on erittain haastavaa. Edella
mainitusta nakdkulmasta tarkasteltaessa esilla olevaa Ulvilantie 10:n
asemakaavan muutosehdotusta ei voidakaan pitaa esimerkillisena eika
hankkeessa kaytettya tonttikohtaista tarkastelua toivottavana
toimintatapana Munkkivuoressa. Suunnittelualueella sijaitsevan,
arkkitehti Kaj Saleniuksen suunnitteleman ja vuonna 1958
valmistuneen asuinrakennuksen sailymista ei ole turvattu varsinaisin
suojelumaarayksin. Ulvilantie 10 kuuluu Munkkivuoren ensimmaisen,
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vuonna 1955 vahvistetun asemakaavan mukaiseen
aluekokonaisuuteen ja alueen alkuperaiseen rakennusvaiheeseen.
Alkuperaisessa kaavaratkaisussa kyseisella katuosuudella rakennukset
on pyritty nimenomaan sijoittamaan niin, etta luonnonkalliot ovat
jaaneet paikoilleen rakennusten vastapainoksi muovaamaan katutilaa.
Samalla kaupunkitila on muotoutunut polveilevaksi, silla nakymat
kadulta kortteleiden sisaosiin ja painvastoin ovat sailyneet.
Asemakaavan muutos tulee johtamaan katunakymassa erittain
merkittavan ja koko aluetta ajatellen tarkean luonnonkallion
rajayttamiseen lahes kokonaan uudisrakennuksen tielta. Samalla
muutoin alkuperaisena niin kaavalliselta ratkaisultaan kuin
rakennuskannaltaan sailyneeseen katunakymaan tyontyy
uudisrakennus, joka sijoittuu tontilla olevaa asuinrakennusta edemmas
ja lahemmas katulinjaa.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, ettei se vastusta Munkkivuoren
alueen taydennysrakentamista. Se nakee kuitenkin uhkana
Munkkivuoren ainutlaatuisen ominaisluonteen sailymiselle alueen
kehittamisen tonttikohtaisten kaavojen kautta, jolloin alueen
alkuperainen kokonaissuunnitelmaan perustuva, luonnon ja
rakennusten valisen vuoropuheluun rakentuva teema alkaa hamartya.
Helsingin toistaiseksi voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa
Munkkivuori on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan
siten, etta sen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Tama edellyttaa
asemakaavoitettaessa ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa
alueiden arvojen tarkempaa maarittelya ja arvojen huomioon ottamista.
Myo6s Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Munkkivuori on mukana
arvokkaana kulttuuriymparistona silla perusteella, etta se edustaa hyvin
sailynytta 1950-luvun asuntoaluetta, jossa lamelli-, rivi- ja pistetalot
vuorottelevat valjasti maaston ehdoilla.

Helsingin uuden yleiskaavan 2050 valmisteluaineistoon liittyvassa
selvityksessa Kaupungin muutos ja kulttuuriymparistét (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2014:17) Munkkivuori on mainittu yhtena tarkeana esimerkkina
Helsingin esikaupunkien 1940-, 1950- ja 1960-lukujen
kerrostaloalueista, metsalahidista. Kehittamistavoitteiksi ja tarpeiksi
nailla alueilla on esitetty seuraavaa: "Tarkemmat kehittamisperiaatteet
tutkitaan tarvittaessa aluekohtaisesti. Kehittamisen
lahtotietoaineistoksi teetetaan arvotus ja ymparistohistoriallinen
selvitys.” Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta nain tulee jatkossa
myos menetelld. Kaupunginmuseon johtokunta esittaa
taydennysrakentamisselvityksen tekemista Munkkivuoren alueella ja
vasta siina I0ytyvien ratkaisujen tuomista kaavavalmisteluun.
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Esittelijan perustelut

Johtokunta puoltaa Ulvilantie 10:n asemakaavaehdotuksen
hyvaksymista edelld mainituin ehdoin.

Kaupunginmuseo on 10.9.2014 antanut lausuntonsa Ulvilantie 10:n
asemakaavaluonnoksesta. Lausunnossa todettiin, etta vaikka Ulvilantie
10:a ei Helsingin kaupunginmuseon teettamassa Munkkivuoren
inventoinnissa varsinaisesti olekaan esitetty suojelukohteeksi, tulisi
rakennuksen ja sen ominaispiirteiden sailyminen turvata riittavin
kaavamaarayksin. Lisaksi todettiin, ettd rakennukseen liittyvien
maaraysten lisaksi myds tontin ja ympariston ominaisluonteen
sailymista tukevat maaraykset ovat tarpeen, jotta turvataan tontin
ilmeen ja luonteen sailyminen osana Munkkivuoren
kulttuurihistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta. Kaavaluonnoksen
jalkeen ratkaisua on kehitetty siten, etta uudisrakennusta on
mataloitettu yhdella kerroksella, rakennusoikeutta on pienennetty 200
kerrosalaneliometria ja uudisrakennusta ja tontteja koskevia
kaavamaarayksia on hieman tarkennettu.

Jo vuonna 2005 kaupunginmuseo antoi lausuntonsa Ulvilantie 11:n
tontin lisarakentamisen mahdollistavasta kaavamuutoksesta.
Kaupunginmuseo ei puoltanut kuusikerroksisen asuinkerrostalon
rakentamisen mahdollistavaa kaavaratkaisua. Tuolloin
kaupunginmuseo totesi, etta esilla olleen asemakaavaluonnoksen
kaltainen taydennysrakentaminen, etenkin laajetessaan, olisi tuhoisa
Munkkivuoren hyvin sailyneen rakennetun kokonaisuuden ja sen
vehrean ominaisluonteen kannalta. Tuolloin kaupunginmuseo myos
esitti, ettd Munkkivuoresta tehtaisiin kokonaistarkastelu, jossa
kartoitettaisiin, onko taydennysrakentamista alueella mahdollista
toteuttaa turmelematta alueen herkkaa ominaisluonnetta. Ja jos
taydennysrakentaminen on mahdollista, niin missa paikoissa ja missa
mittakaavassa. Kaupunginmuseo pitaa tallaisen kokonaistarkastelun
tekemista edelleen tarpeellisena lahtotietomateriaalina, mikali
Munkkivuoren alueelle nahdaan tarpeelliseksi sijoittaa
taydennysrakentamista.
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1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 kartta, paivatty 10.2.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 selostus, paivatty
10.2.2015, paivitetty Kslk:n 10.2.2015 paatdksen mukaiseksi
3 Havainnekuva, 10.2.2015
4 llImakuva
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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