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§ 88
Kaupunginmuseon johtokunnan lausunto asemakaavan muutoseh-
dotuksesta osoitteessa Mannerheimintie 10, Hotelli Marski

HEL 2014-000888 T 10 03 03
Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon asemakaa-
van muutosehdotuksesta osoitteessa Mannerheimintie 10, Hotelli
Marski.

Rakennuksen omistaja, Valion elakekassa, hakee asemakaavan muu-
tosta lisdkerroksien rakentamiseksi Hotelli Marskin Lonnrotinkadun
puoleisen matalan siiven paalle, osan maanalaisista autopaikkatiloista
muuttamiseksi hotellikayttoon seka ilmanvaihtokonehuonetilojen laajen-
tamiseksi ullakkotasolla. Kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m? ja
maan alla 2 100 k-m?. Asemakaavan muutoksessa tontti merkitaan lii-
ke- ja hotellirakennusten korttelialueeksi. Rakennus suojellaan raken-
nustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaa-
na sr-2-merkinnalla. Hotelli Marskin edusta sisaltyy valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Esplana-
din ja Bulevardin alue).

Marskin rakentaminen liittyi Alkon tytaryhtién Oy Yhtyneet ravintolat
Ab:n kasvun, rakentamisen ja uudistamisen aikaan. 1960-luvulla yrityk-
sesta tuli yksi hotelli- ja ravintola-alan merkittavimmista toimijoista. Al-
kon rakennuttamissa hotelli- ja ravintolatiloissa panostettiin arkkitehtuu-
rin, sisustuksen ja palvelun korkeaan tasoon. Marskin hotelli- ja liiketalo
otettiin kayttoon vuonna 1962. Rakentamista edelsi arkkitehtikutsukil-
pailu vuonna 1958, jonka perusteella hotelli- ja likerakennuksen suun-
nitteli arkkitehti Einari Terasvirta. Marskia on pidetty Terasvirran uran
yhtena merkittavimmista toista, rakennuksen esikuvana voi nahda pel-
kistetyn, kansainvalisen modernismin. Hotelli- ja ravintolatilat Terasvirta
suunnitteli yhdessa sisustussuunnittelija llmari Tapiovaaran kanssa, ja
toteutuneet sisatilat olivat ilmeeltaan hyvin laadukkaat. Tapiovaara
suunnitteli hotellin kalusteet ja valaisimet. Hotellihuoneet sijoitettiin alun
perin vain yhdeksankerroksisen rakennuksen 6. ja 7. kerroksiin ja ho-
tellihuoneita oli 58 kappaletta.

Rakennuksessa on jatkuvasti tehty hotellikayttoon liittyvia muutoksia
heti sen valmistumisesta lahtien. Jo 1960-luvulla ylin kerros otettiin ho-
tellikayttoon ja 1970-luvulla lisaksi kerrokset 3-5 muutettiin hotellihuo-
neiksi. Hotellin kaytdssa on huoneita myds korttelin toisella puolella Yr-
jonkatu 17:ssa. Suurimmat muutokset julkisivussa ovat ikkunoiden
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vaihto 1990-luvun puolivalissa ja Mannerheimintien puoleisen julkisivun
sisdanvedon siirtaminen I1ahemmas kohti katulinjaa. Sisatiloissa muu-
toksia on tehty tiheammin. Hotellihuoneiden uudistus 1996 ja toisen
kerroksen juhla- ja kokoustilojen muuttaminen hotellihuoneiksi vuonna
1999 ovat uudistustoista huomattavimpia.

Hotelli Marski oli mukana Helsingin kaupunginmuseon City-inventoin-
nissa 2014 yhtena liikekeskustan sodanjalkeisen rakennuskannan tutki-
muskohteena. Kohteen arvotuksessa todetaan, ettd Marskin arvot liitty-
vat suomalaisen hotelli- ja ravintolatoiminnan historiaan, arkkitehtuuri-
historiaan, mutta rakennuksella on myos politiikkaan liittyvia kulttuuri- ja
yhteiskuntahistoriallisia arvoja. Inventoinnissa mainitaan myads, etta ra-
kennuksen kayttotarkoitus ja julkisivut on syyta sailyttaa, ja rakennus
tulee suojella asemakaavassa. Omistaja on teettanyt Hotelli Marskista
rakennushistoriaselvityksen vuonna 2013 (Kati Salonen ja Mona Scha-
lin Arkkitehdit Oy). Asemakaavaehdotuksessa Hotelli Marskin rakennus
on merkitty sr-2 suojelumerkinnalla. Suojelumaarays kuuluu: "Suojelta-
va rakennus. Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siina tai sen arvokkaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen tai sen
arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Hankkeeseen ryhtyvan on liitettava lupahakemukseen rakennushisto-
riaselvitys. Kaava-alueen ita- ja etelapuolella sijaitseva Mannerheimin-
tien, Esplanadin ja Bulevardin alue kuuluu valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009).” Kaupunginmu-
seon johtokunta katsoo, etta suojelu on asianmukainen.

Kaupunginmuseota on kuultu asemakaavatyon yhteydessa. Museon
johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

Esittelija

yksikon paallikkod

Anne Makinen
Lisatiedot

Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Asemakaavan OAS- ja luonnosvaiheen jalkeen on kaavan tausta-ai-
neistona ollutta, Arkkitehtitoimisto CJN Oy:n laatimaa viitesuunnitelmaa
paivitetty. Asemakaava mahdollistaa toteutuessaan viitesuunnitelman
mukaiset muutokset rakennuksessa. Uusin, 12.6.2015 paivatty viite-
suunnitelma esittaa Hotelli Marskin korotuksen Lonnrotinkadun puolella
edelleen kolmekerroksisena, mutta aiemmasta suunnitelmasta poike-
ten korotuksen ylin kerros on sisaanvedetty, mika keventaa korotuso-
san ilmetta. Asemakaavassa annetaan maarays, etta lisarakentaminen
tulee sovittaa olemassa olevaan rakennukseen seka ymparoivaan kes-
kustan kaupunkikuvaan seka pitkiin nakymiin. Asemakaavan luonnos-
vaiheen jalkeen on viitesuunnitelmassa myds IV-konehuoneen laajen-
nusta muokattu. Konehuonetta ei enaa esiteta laajennettavaksi Hotelli
Marskin Mannerheimintien puoleisen rakennusosan paalle, vaan se on
sijoitettu tontin keskelle niin, etta se ei nay pitkassa nakymassa esimer-
kiksi Pohjois-Esplanadilta pain tarkasteltuna.

Esittelija
yksikon paallikkod
Anne Makinen

Lisatiedot
Johanna Bj6rkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 kartta, paivatty 22.9.2015,
paivitetty Kslk:n 22.9.2015 paatdksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12355 selostus, paivatty
22.9.2015, paivitetty Kslk:n 22.9.2015 paatdksen mukaiseksi

3 Havainnekuva 22.9.2015

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.09.2015 § 259
HEL 2014-000888 T 10 03 03

Ksv 0888_3, Mannerheimintie 10 - Lonnrotinkatu 1, karttaruutu G3

Esitys
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 9 310 36630 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 00170 Faksi Alv.nro

kaupunginmuseo@hel.fi http://www.hel.fi/helsinginkaupunginmu-+358 9 310 36664 F102012566
seo



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunginmuseon johtokunta
J

Poytikirja 9/2015 4 (7)

Ypkyy/3
15.12.2015

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.9.2015 paivatyn 4. kaupunginosan (Kampin) korttelin 63 tontin 1,
tason +7.0 ylapuolella olevan alueen, asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12355 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta Kustan-
nukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykustan-
nukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

22.09.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Mikko Aho: Esityslistatekstissa ja selostuksessa korjataan tontin raken-
nusoikeus siten, ettd rakennusoikeus on yhteensa 15 800 k-m2, josta
13 700 k-m2 on maan pinnalla ja 2 100 k-m2 kellarikerroksessa.

virastopaallikkd
Mikko Aho

Anne Karppinen, arkkitehti, puhelin: 310 37200
anne.karppinen(a)hel.fi

Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 16.4.2015
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 12.3.2015
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Asemakaavan muutos koskee Kampin korttelin 63 tonttia 1 osoitteessa
Mannerheimintie 10. Valion elakekassa hakee asemakaavan muutosta
lisakerroksien rakentamiseksi Lonnrotinkadun puoleisen matalan siiven
paalle, maanalaisten autopaikkatilojen osan muuttamiseksi hotellikayt-
toon seka ilmanvaihtokonehuonetilojen laajentamiseksi ullakkotasolla.
Hakijan nykyisten suunnitelmien mukaan kokonaiskerrosala tontilla
maan paalla olisi noin 13 850 k-m2 (uutta noin 1100 k-m2).

Asemakaavan muutoksessa tontti merkitdan hotellirakennusten kortte-
lialueeksi. Katutason pohjakerros osoitetaan myymala- ja asiakaspalve-
lutilaksi. Rakennus arvokkaine sisatiloineen maarataan suojeltavaksi.
Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1959. Sen mukaan tontti on
liiketontti, jolle saa sijoittaa asuntoja ainoastaan kiinteistonhoitohenkilo-
kunnalle. Tontille saa sijoittaa 9-kerroksisen rakennuksen. Alue on ra-
kennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten. Yleiskaava
2002:ssa kortteli on keskustatoimintojen aluetta, kavelykeskustan
aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisema-
kulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Rakennuksen edustan Esplana-
di-Bulevardin alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009).

Taustaa

Marskin rakentaminen liittyi Alkon tytaryhtion Oy Yhtyneet ravintolat
Ab:n kasvun, rakentamisen ja uudistamisen aikaan. 1960-luvulla yrityk-
sesta tuli yksi hotelli- ja ravintola-alan merkittavimmista toimijoista. Al-
kon rakennuttamissa hotelli- ja ravintolatiloissa panostettiin arkkitehtuu-
rin, sisustuksen ja palvelun korkeaan tasoon. Marskin hotelli- ja liiketalo
otettiin kayttdon vuonna 1962. Rakentamista edelsi arkkitehtikutsukil-
pailu vuonna 1958, jonka perusteella hotelli- ja liikerakennuksen suun-
nitteli arkkitehti Einari Terasvirta. Marskia on pidetty Terasvirran uran
yhtena merkittavimmista toista, rakennuksen esikuvana voi nahda pel-
kistetyn, kansainvalisen modernismin. Hotelli- ja ravintolatilat Terasvirta
suunnitteli yhdessa sisustussuunnittelija llmari Tapiovaaran kanssa, ja
toteutuneet sisatilat olivat ilmeeltdan hyvin laadukkaat. Tapiovaara
suunnitteli hotellin kalusteet ja valaisimet. Hotellihuoneet sijoitettiin alun
perin vain yhdeksankerroksisen rakennuksen 6-7. kerroksiin ja hotelli-
huoneita oli 58 kappaletta.

Rakennuksessa on jatkuvasti tehty hotellikayttoon liittyvia muutoksia
heti sen valmistumisesta lahtien. Jo 1960-luvulla ylin kerros otettiin ho-
tellikayttoon ja 1970-luvulla lisaksi kerrokset 3-5 muutettiin hotellihuo-
neiksi. Hotellin kaytdssa on huoneita myds korttelin toisella puolella Yr-
jonkatu 17:ssa. Suurimmat muutokset julkisivussa ovat ikkunoiden
vaihto 1990-luvun puolivalissa ja Mannerheimintien puoleisen julkisivun
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sisdanvedon siirtaminen lahemmas kohti katulinjaa. Sisatiloissa muu-
toksia on tehty tiheammin, mutta hotellihuoneiden uudistus 1996 ja toi-
sen kerroksen juhla- ja kokoustilojen muuttaminen hotellihuoneiksi
vuonna 1999 ovat uudistustoista huomattavimpia.

Kaupunginmuseon kanta

Helsingin kaupunginmuseon City-inventoinnissa 2014 Hotelli Marski oli
mukana yhtena liikekeskustan sodanjalkeisen rakennuskannan tutki-
muskohteena. Inventoinnissa todetaan, etta Marskin arvot liittyvat suo-
malaisen hotelli- ja ravintolatoiminnan historiaan, arkkitehtuurihistori-
aan, mutta rakennuksella on myds politiikkaan liittyvia kulttuuri- ja yh-
teiskuntahistoriallisia arvoja. Inventoinnissa huomautetaan myds, etta
rakennuksen kayttotarkoitus ja julkisivut on syyta sailyttaa, ja rakennus
tulee suojella asemakaavassa. Hotelli Marskista on laadittu rakennus-
historiaselvitys vuonna 2013 (Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit

Oy).

Asemakaavaluonnoksessa hotelli Marskille on esitetty suojelumerkin-
taa sr-2. Suojelumaarays kuuluu: "Suojeltava rakennus. Rakennustai-
teellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas raken-
nus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen arvok-
kaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakenta-
mistoita, jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden sisatilojen
rakennustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Hankkeeseen ryhtyvan on
liitettdva lupahakemukseen rakennushistoriaselvitys. Kaava-alueen ita-
ja etelapuolella sijaitseva Mannerheimintien, Esplanadin ja Bulevardin
alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon (RKY 2009).” Museo katsoo, ettéd suojelumerkinta ja -maarays
ovat asianmukaiset.

Asemakaavan tausta-aineistona on Arkkitehtitoimisto CJN Oy:n laatima
viitesuunnitelma (paivatty 25.2.2014). Kaupunginmuseo arvioi viite-
suunnitelman perusteella tulevia muutoksia, jotka asemakaava toteu-
tuessaan mahdollistaa.

Rakennusta esitetaan korotettavaksi Lonnrotinkadun puoleisen, muuta
rakennusta matalamman 5-kerroksisen osan paalle. Korotusosa erot-
tuu viitesuunnitelmassa alkuperaisesta rakennuksesta arkkitehtuuril-
taan ja rakennusmateriaaleiltaan. Vaikka korotus muuttaakin toteutu-
neen rakennuksen julkisivuja, on se periaatteessa kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan mahdollista toteuttaa, mutta yhta kerrosta mata-
lampana. Alkuperaisen Hotelli Marskin rakennuskokonaisuuden tulee
edelleen olla dominantti, ja lisarakentaminen sita tukevaa, mutta ei
omaa luonnettaan erityisesti korostavaa. Viitesuunnitelmassa esitetty
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korotus on lilan korkea, ja laajennusosa erottuisi erityisesti kaupunkina-
kymassa mm. Pohjois-Esplanadin ja puiston suunnasta katsottuna,
mutta myos lahinakymassa Mannerheimintien ja Lonnrotinkadun katuti-
lassa. Esitetty laajennusosa on myds julkisivuiltaan huomattavasti kor-
keampi kuin rakennustaiteellisesti arvokas viereinen rakennus, 1800-lu-
vun lopulla valmistunut Léonnrotinkatu 3.

Toinen asia, jota kaupunginmuseo ei voi puoltaa, on viitesuunnitelmis-
sa hahmoteltu IV-konehuoneen laajennus Hotelli Marskin ullakkotasol-
la. Laajennus Mannerheimintien puolella olisi suuruudeltaan arviolta
nykyisen iv-konehuoneena kokoinen, Lonnrotinkadun puolella iimeises-
ti tatakin suurempi. Suunnitelmaa tulee nailta osin tarkistaa asemakaa-
vatyon yhteydessa. Sen sijaan sisaiset tilamuutokset, mm. uusien ho-
tellihuoneiden sijoittaminen ylakellariin ja 1. kerrokseen ovat luonteel-
taan sellaisia, etta museolla ei ole niihin huomautettavaa, silla raken-
nuksen sisatilat ovat jo aikaisemmissa vaiheissa muuttuneet huomatta-
vasti.

Lisatiedot
Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 30.3.2015
HEL 2014-000888 T 10 03 03

Asemakaavamuutos koskee Hotelli Marskin tonttia Mannerheimintie
10:ss3, eika silla taman hetkisen tiedon mukaan ole vaikutuksia katua-
lueelle.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista hankkeeseen. Rakennusvi-
raston yhteyshenkiloina kaavahankkeessa toimivat aluesuunnittelija
Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsindori Anni Tirri.

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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