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Esitys kiinteistolautakunnalle Ruiskumestarin talon ja sen pihara-
kennusten korjauksen hankesuunnitelmasta ja vuokravaikutuksien
alentamisesta

HEL 2016-000606 T 10 06 00
Esitysehdotus

Kaupunginmuseon johtokunta paattaa hyvaksya kayttajan osalta Ruis-
kumestarin talon peruskorjauksen hankesuunnitelman, ehdolla, etta
hankesuunnitelman mukaan maaratty ja nykytilanteeseen nahden mo-
ninkertaistuva vuokraa kohtuullistetaan. Sen vuoksi johtokunta paattaa
hyvaksya lisaksi esittelyn mukaisen esityksen peruskorjauksen vuokra-
vaikutusten tarkistamiseksi ja alentamiseksi. Kaupunginmuseon johto-
kunta esittaa, etta vuokra lasketaan uudelleen 0 % -korolla, jolloin uu-
deksi vuokraksi tulee 3 294 €/kk eli yhteensa 39 528 €/vuosi. Talldinkin
uusi vuokra olisi noin 80 % suurempi kuin nykyvuokra.

Esittelijan perustelut

Kiinteistolautakunta hyvaksyi kokouksessaan 28.1.2016 Ruiskumesta-
rin talon ja piharakennusten korjaustyot -nimisen hankkeen 28.1.2016
paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on
184,5 brm? ja ettd hankekustannusten enimmaishinta on arvonlisave-

rottomana 900 000 euroa syyskuun 2015 kustannustasossa.

Hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaisesti kaupunginmuseon nykyi-
nen vuokra on 15,83 € /htm2 /kk, yhteensa 1 804 € /kk ja |ahes 22 000
€ /v., mutta olisikin korjauksen jalkeen perati 208 % suurempi eli 65,65
€ / htm2 /kk, yhteensa 5 553 € /kk ja lahes 67 000 € /v. Kayttajahallinto-
kuntana kaupunginmuseo ei ole hyvaksynyt hankesuunnitelman mukai-
sia vuokravaikutuksia. Kaupunginmuseon nakdkulmasta nain suuri
vuokran korotus on kohtuuton ja kestamatdn, varsinkin kun kyse on ra-
kennusten sailymisen turvaavasta korjauksesta ja tilojen terveellisiksi ja
turvallisiksi saattamisesta, eika milladn muotoa museon toiminnallisista
tarpeista.

Tilakeskuksen mukaan vuokralaskelmassa on noudatettu tilahankeoh-
jeluonnosta: "Jos investoinnin ja teknisen arvon summa on suurempi
kuin jalleenhankinta-arvo (ha + ta > jha), lasketaan seka korko 3 % etta
poisto 2,33 % niiden summasta”.

Kaupunginmuseon johtokunta esittaa, etta koska kohteella on korkea
suojeluarvo ja poikkeuksellisen ainutlaatuinen luonne, eika sita sen
vuoksi ole perusteltua kayttaa muuhun kuin museotoimintaan, vuokra-
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perusteissa (padomavuokra) sovellettaisiin 0 % -korkoa, jolloin kk-
vuokra olisi 3 294 € /kk eli yhteensa 39 528 € /vuosi, ja jolloin uusi
vuokra olisi noin 80 % suurempi kuin nykyvuokra, mika on jo sekin huo-
mattava korotus. Johtokunta pyytaa kiinteistélautakuntaa siten laske-
maan ja kohtuullistamaan kaupunginmuseolta perittavan vuokran edel-
l& kuvatulla tavalla.

Kiinteistolautakunnan poytakirjassa todetaan seuraavaa:

Yleista hankkeesta

Ruiskumestarin talo ja sen piharakennus ovat olleet suljettuna ja kayt-
tokiellossa vuonna 2013 todetun sisailmaongelman jalkeen. Ruisku-
mestarin talo on Helsingin kantakaupungin vanhin alkuperaisella pai-
kallaan oleva puurakennus, joka on toiminut museona vuodesta 1980
lahtien. Ruiskumestarin talo ja sen piharakennus on suojeltu. Mikali ra-
kennuksia pidetaan tyhjillaan ja ne jatetaan korjaamatta, ne tuhoutuvat
muutaman vuoden sisalla.

Ruiskumestarin talo sijaitsee samalla tontilla paivakoti Virkkulan alata-
lon kanssa. Molempien suunniteltu peruskorjausajankohta on vuosi
2016. Peruskorjaukset on tehtava samanaikaisesti pihan kayton takia,
lasten ulkoilu pihalla ei ole mahdollista Ruiskumestarin talon peruskor-
jauksen aikana.

Ruiskumestarin talon alimmat hirret ovat osittain lahonneet. Myds alim-
mat julkisivupaneelit ja yksi kattopalkki ovat korjauksen tarpeessa.
Ruiskumestarin talon piharakennus on korjattu virheellisesti 1970-luvul-
la, mista johtuen alapohjan rakenteet ja alimmat hirret ovat lahonneet.
Osa hirsista puuttuu, ja seinien alaosia on tehty virheellisesti muuraa-
malla. Piharakennuksen seinustalla kasvavat puut ovat ulottaneet juu-
rensa rakennuksen alle ja samalla pihakorko on noussut. Sadevesien
ohjaamiseksi poispain rakennuksista pitaa puut kaataa ja pihakorkoa
laskea. Hirsirungon lahonneet ja puuttuvat osat on uusittava. Raken-
nuksen lattia ja sokkeli on uusittava.

Museossa tyoskentelevien sosiaalitilat olivat viela vuonna 2012 paiva-
koti Virkkulan alatalon kellarissa. Paivakoti on samalla tontilla Ruisku-
mestarin talon kanssa. Sosiaalitilat eivat palaa kellariin, vaan museon
henkilokunta saa yhteiset sosiaalitilat paivakodin henkildokunnan kanssa
Virkkulan alatalon 2. kerroksesta, kun Virkkulan alatalo on peruskorjat-
tu.

Rahoitus
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Vuokravaikutus

Vaistotilakustannus

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2020 vuonna 2016 toteutettavana hank-
keena.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio
on 900 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi 09/2015.

Ruiskumestarin talon ja sen piharakennuksen vuokra tulee olemaan
noin 66 euroa/htm?/kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat noin 5 553
euroa/kk ja lahes 67 000 euroa/vuodessa.

Paaomavuokra noin 60 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
Yllapitovuokra noin 6 euroa/htm?kk (vuoden 2016 tasossa)
Yhteensa noin 66 euroa/htm?/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Tilakeskuksen asiakaspaallikkod on esittanyt hankkeen vuokravaikutuk-
sen kaupunginmuseolle, mutta kaupunginmuseo ei ole hyvaksynyt sita.
Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden investointien ja valmistumi-
sajankohdan tiedossa olevien yllapitokustannusten mukaiseksi.

Ei vaistotilakustannusta.

Rakentaminen alkaa 3/2016 ja tyd valmistuu 12/2016.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
ton yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan raken-
nuttajakonsultilta.

Esittelija

museonjohtaja

Tiina Merisalo
Lisatiedot

Tiina Merisalo, museonjohtaja, puhelin: +358 9 310 36485

tiina.merisalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Ruiskumestarin talon ja sen piharakennuksen korjaustarve, Kristianin-

katu 12, kirje Tilakeskukselle 18.1.2016.pdf
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Oheismateriaali

1 Hankesuunnitelma 28.1.2016
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kiinteistolautakunta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
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