
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 2/2016 1 (4)
Kaupunginmuseon johtokunta

MJ/5
23.02.2016

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 00099 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi +358 9 655 783 FI02012566

§ 20
Esitys kiinteistölautakunnalle Ruiskumestarin talon ja sen pihara-
kennusten korjauksen hankesuunnitelmasta ja vuokravaikutuksien 
alentamisesta

HEL 2016-000606 T 10 06 00

Esitys

Kaupunginmuseon johtokunta päätti hyväksyä käyttäjän osalta Ruisku-
mestarin talon peruskorjauksen hankesuunnitelman, ehdolla, että han-
kesuunnitelman mukaan määrätty ja nykytilanteeseen nähden monin-
kertaistuva vuokraa kohtuullistetaan. Sen vuoksi johtokunta päätti hy-
väksyä lisäksi esittelyn mukaisen esityksen peruskorjauksen vuokravai-
kutusten tarkistamiseksi ja alentamiseksi. Kaupunginmuseon johtokun-
ta esitti, että vuokra lasketaan uudelleen 0 % -korolla, jolloin uudeksi 
vuokraksi tulee 3 294 €/kk eli yhteensä 39 528 €/vuosi. Tällöinkin uusi 
vuokra olisi noin 80 % suurempi kuin nykyvuokra.

Esittelijä
museonjohtaja
Tiina Merisalo

Lisätiedot
Tiina Merisalo, museonjohtaja, puhelin: +358 9 310 36485
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1 Ruiskumestarin talon ja sen piharakennuksen korjaustarve, Kristianin-
katu 12, kirje Tilakeskukselle 18.1.2016.pdf

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kiinteistölautakunta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta hyväksyi kokouksessaan 28.1.2016 Ruiskumesta-
rin talon ja piharakennusten korjaustyöt -nimisen hankkeen 28.1.2016 
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päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
184,5 brm² ja että hankekustannusten enimmäishinta on arvonlisäve-
rottomana 900 000 euroa syyskuun 2015 kustannustasossa.

Hyväksytyn hankesuunnitelman mukaisesti kaupunginmuseon nykyi-
nen vuokra on 15,83 € /htm2 /kk, yhteensä 1 804 € /kk ja lähes 22 000 
€ /v., mutta olisikin korjauksen jälkeen peräti 208 % suurempi eli 65,65 
€ / htm2 /kk, yhteensä 5 553 € /kk ja lähes 67 000 € /v. Käyttäjähallinto-
kuntana kaupunginmuseo ei ole hyväksynyt hankesuunnitelman mukai-
sia vuokravaikutuksia. Kaupunginmuseon näkökulmasta näin suuri 
vuokran korotus on kohtuuton ja kestämätön, varsinkin kun kyse on ra-
kennusten säilymisen turvaavasta korjauksesta ja tilojen terveellisiksi ja 
turvallisiksi saattamisesta, eikä millään muotoa museon toiminnallisista 
tarpeista.

Tilakeskuksen mukaan vuokralaskelmassa on noudatettu tilahankeoh-
jeluonnosta: ”Jos investoinnin ja teknisen arvon summa on suurempi 
kuin jälleenhankinta-arvo (ha + ta > jha), lasketaan sekä korko 3 % että 
poisto 2,33 % niiden summasta”. 

Kaupunginmuseon johtokunta esittää, että koska kohteella on korkea 
suojeluarvo ja poikkeuksellisen ainutlaatuinen luonne, eikä sitä sen 
vuoksi ole perusteltua käyttää muuhun kuin museotoimintaan, vuokra-
perusteissa (pääomavuokra) sovellettaisiin 0 % -korkoa, jolloin kk-
vuokra olisi 3 294 € /kk eli yhteensä 39 528 € /vuosi, ja jolloin uusi 
vuokra olisi noin 80 % suurempi kuin nykyvuokra, mikä on jo sekin huo-
mattava korotus. Johtokunta pyytää kiinteistölautakuntaa siten laske-
maan ja kohtuullistamaan kaupunginmuseolta perittävän vuokran edel-
lä kuvatulla tavalla.

Kiinteistölautakunnan pöytäkirjassa todetaan seuraavaa:

Yleistä hankkeesta

Ruiskumestarin talo ja sen piharakennus ovat olleet suljettuna ja käyt-
tökiellossa vuonna 2013 todetun sisäilmaongelman jälkeen. Ruisku-
mestarin talo on Helsingin kantakaupungin vanhin alkuperäisellä pai-
kallaan oleva puurakennus, joka on toiminut museona vuodesta 1980 
lähtien. Ruiskumestarin talo ja sen piharakennus on suojeltu. Mikäli ra-
kennuksia pidetään tyhjillään ja ne jätetään korjaamatta, ne tuhoutuvat 
muutaman vuoden sisällä.

Ruiskumestarin talo sijaitsee samalla tontilla päiväkoti Virkkulan alata-
lon kanssa. Molempien suunniteltu peruskorjausajankohta on vuosi 
2016. Peruskorjaukset on tehtävä samanaikaisesti pihan käytön takia, 
lasten ulkoilu pihalla ei ole mahdollista Ruiskumestarin talon peruskor-
jauksen aikana.
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Ruiskumestarin talon alimmat hirret ovat osittain lahonneet. Myös alim-
mat julkisivupaneelit ja yksi kattopalkki ovat korjauksen tarpeessa. 
Ruiskumestarin talon piharakennus on korjattu virheellisesti 1970-luvul-
la, mistä johtuen alapohjan rakenteet ja alimmat hirret ovat lahonneet. 
Osa hirsistä puuttuu, ja seinien alaosia on tehty virheellisesti muuraa-
malla. Piharakennuksen seinustalla kasvavat puut ovat ulottaneet juu-
rensa rakennuksen alle ja samalla pihakorko on noussut. Sadevesien 
ohjaamiseksi poispäin rakennuksista pitää puut kaataa ja pihakorkoa 
laskea. Hirsirungon lahonneet ja puuttuvat osat on uusittava. Raken-
nuksen lattia ja sokkeli on uusittava.

Museossa työskentelevien sosiaalitilat olivat vielä vuonna 2012 päivä-
koti Virkkulan alatalon kellarissa. Päiväkoti on samalla tontilla Ruisku-
mestarin talon kanssa. Sosiaalitilat eivät palaa kellariin, vaan museon 
henkilökunta saa yhteiset sosiaalitilat päiväkodin henkilökunnan kanssa 
Virkkulan alatalon 2. kerroksesta, kun Virkkulan alatalo on peruskorjat-
tu.

Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2020 vuonna 2016 toteutettavana hank-
keena.

Kustannukset ja vaikutukset käyttötalouteen

Tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen (HKA) kustannusarvio 
on 900 000 euroa arvonlisäverottomana; kausi 09/2015.

Vuokravaikutus

Ruiskumestarin talon ja sen piharakennuksen vuokra tulee olemaan 
noin 66 euroa/htm²/kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat noin 5 553 
euroa/kk ja lähes 67 000 euroa/vuodessa. 

Pääomavuokra noin 60 euroa/htm²/kk (korko 3 %)

Ylläpitovuokra noin 6 euroa/htm²/kk (vuoden 2016 tasossa)

Yhteensä noin 66 euroa/htm²/kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Tilakeskuksen asiakaspäällikkö on esittänyt hankkeen vuokravaikutuk-
sen kaupunginmuseolle, mutta kaupunginmuseo ei ole hyväksynyt sitä. 
Lopullinen vuokra määräytyy toteutuneiden investointien ja valmistumi-
sajankohdan tiedossa olevien ylläpitokustannusten mukaiseksi.

Väistötilakustannus

Ei väistötilakustannusta.
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Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen alkaa 3/2016 ja työ valmistuu 12/2016.

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
tön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan raken-
nuttajakonsultilta.
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museonjohtaja
Tiina Merisalo

Lisätiedot
Tiina Merisalo, museonjohtaja, puhelin: +358 9 310 36485
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