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Helsingin kaupunginmuseon johtokunnan lausunto asemakaavan
muutoksesta nro 12383, koskien korttelia 30127 tontti 2, Lapinmaen-
tie 1, entinen Pohjola Oy:n paakonttori, Munkkiniemi

HEL 2013-015392 T 10 03 03
Lausunto
Kaupunginmuseon johtokunta antaa seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Pohjola Oy:n entista paakonttoria, jonka
tulevaa kayttoa ja tontin lisarakentamista tutkitaan. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on mahdollistaa tontilla sijaitsevan toimistokiinteiston
osittainen purkaminen ja uusi asuinrakentaminen. Arvokkaimmat osat
toimistorakennuksesta suojellaan asemakaavassa. Pohjola-talon ase-
makaavan muutosta on valmisteltu yhteistydssa kiinteiston omistavan
W.P. Carey Inc:n ja rakennusliike SRV Yhtididen kanssa. Suunnittelun
pohjaksi teetettiin rakennuksesta rakennushistoriallinen selvitys (arkki-
tehdit Mustonen Oy, 2013). Kiinteiston muutosmahdollisuuksista jarjes-
tettiin arkkitehtuurikilpailu vuodenvaihteessa 2013-2014, jolla haluttiin
kartoittaa rakennuksen ja tontin kaytto- ja kehittamismahdollisuuksia.
Kilpailu oli kutsukilpailu, johon kutsuttiin mukaan kuusi arkkitehtitoimis-
toa. Voittajaksi valittiin arkkitehtitoimisto JKMM:n ehdotus "Snow White
and The Seven Dwarfs", jossa keskeisimmat osat nykyisesta rakennuk-
sesta sailytetaan ja tontille sijoitetaan lisaksi seitseman tornimaista
asuinkerrostaloa. Asemakaavaa on valmisteltu JKMM:n viitesuunnitel-
man pohjalta.

Pohjolan entinen paakonttori valmistui Lapinmaentielle vuonna 1968.
Valmistumista edelsi arkkitehtikilpailu, jonka voitti Heikki Castrénin ark-
kitehtitoimisto. Toimistossa projektiarkkitehtina toimi Juhani Katainen.
Alkuperainen rakennus kasitti 11-kerroksisen torniosan, johon liittyi
kaksikerroksisia rakennusmassoja sen pohjois- ja lansipuolella. Lisaksi
rakennuskokonaisuuteen liittyi yksikerroksinen kirjapaino-osa sisaantu-
lotorin lansipuolella ja nelja yksikerroksista siipea Huopalahdentien
puolella. Pohjolan toimitalon laajennussuunnittelu aloitettiin vuonna
1977. Suunnittelusta vastasi arkkitehtitoimisto Castrén-Jauhiainen-
Nuuttila Oy. Heikki Castrénin menehdyttya vuonna 1980, suunnittelua
jatkoi toimisto Jauhiainen-Nuuttila Oy (myoh. CJN Oy). Laajennuksen
ensimmainen vaihe valmistui vuonna 1985. Tama vaihe sisalsi uuden
torniosan (B-torni) alkuperaisen torniosan pohjoispuolelle, uuden liitty-
man Huopalahdentielle seka laajennetut paikoitustilat. Toisessa vai-
heessa 1988 purettiin alkuperaiset yksikerroksiset siivet ja laajennettiin
vanhaa rakennusmassaa Huopalahdentien suuntaan, rakennettiin uu-
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Esittelijan perustelut

det suuremmat siipiosat ja keskikaytava, jolla siipiosat liittyivat vanhaan
rakennuskokonaisuuteen. 1980-luvun lopulla valmistuneen laajennuso-
san jalkeen Pohjolan toimitalossa ei ole tehty suuria muutoksia.

Pohjolan toimitalon esille nousseet, ensimmaisen rakennusvaiheen
kulttuurihistorialliset arvot on pyritty huomioimaan asemakaavan muu-
toksessa. A-torni jalustoineen on merkitty kaavassa suojelumerkinnalla
sr-1 tarkoin suojelumaarayksin. Suojelumaaraykset kohdistuvat A-tor-
nin ja sen jalustaosan julkisivun sailyttamiseen seka sisatilojen suoje-
luun. Asemakaavaehdotuksessa myos piha-alue A-tornin edustalla on
merkitty suojeltavaksi sr-p-merkinnalla.

Asemakaavassa esitetyt suojelumerkinnat ovat kaupunginmuseon joh-
tokunnan nakemyksen mukaan hyvin kattavat. Oleellista onkin jatko-
suunnittelussa se, millainen kayttd A-torniin sovitetaan. Asemakaa-
vaehdotuksessa koko korttelin kayttotarkoitukseksi on maaratty C eli
keskustatoimintojen korttelialue. Sen perusteella on vaikea arvioida,
miten A-tornin ja sen jalustaosan suojelu kaytannossa sovitetaan yh-
teen rakennuksen uuden tai uusien kayttotapojen kanssa. A-tornin
kayttotarkoituksista on kaavalla kielletty hotelli- ja palveluasuminen. Li-
saksi uusi asuinrakentaminen tulee vaistamatta muuttamaan A-tornin
dominanssia ymparistossaan.

Kaupunginmuseon edustaja on ollut mukana asemakaavaty0ssa ra-
kennussuojelun osalta ja museota on kuultu kattavasti kaavatyon yh-
teydessa. Museon johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

yksikdn paallikkd
Anne Makinen

Johanna Bjérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontille sijoitetaan seitseman uutta
asuinkerrostaloa ja tontin lansipuolelle, Huopalahdentien varteen ra-
kennetaan nelikerroksinen matalampi rakennusosa tornien valiin. Tor-
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nien suunnitellut korkeudet ovat 7-kerroksinen, 8-kerroksinen, 10-ker-
roksinen, 13-kerroksinen, kaksi 14-kerroksista ja yksi 16-kerroksinen.
Pohjolan sailytettava A-torni on 11-kerroksinen. B-torni ja rakennuksen
matalammat osat tullaan purkamaan. Asuinpainotteisen taydennysra-
kentamisen maara on 41 600 k-m?. Nykyisen rakennuksen sailyvia tilo-
ja, joille kaavassa maaritellaan uusi kayttotarkoitus, on noin 22 000 k-
m?. Tontilla on lisaksi mittavat kellaritilat, joihin on mahdollista sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa 4 500 k-m2. Tonttitehokkuudeksi
muodostuu noin e=2,26.

Asemakaavassa suojellaan Pohjolan entisen paakonttorin nk. A-torni.
Suojelumaaraykset koskevat rakennuksen graniittisen julkisivuverhouk-
sen ja vesikaton sailyttamista seka sisatiloja seuraavasti: arvokkaiksi
sisatiloiksi on maaritelty 1. kerroksen paasisaankayntiaula ja keskus-
halli, hissitornit graniittiverhouksineen ja kaideseinien profilointeineen,
kaksoispalkkirakenteet, toimistotilojen sekundaaripalkkirakenteet, valo-
katteinen sisdkaytava ja nk. seurusteluaula kolmikupuisine kattoikku-
noineen, entinen henkilokunnan ruokasali puistoon avautuvine lasisei-
nineen ja sisakattorakenteineen, suuri auditorio, entinen kirjapainosali
kattoikkuna- ja palkkirakenteineen seka osin maanalaisen 01 kerroksen
henkilokunnan sisaankayntiaula portaineen, poislukien myéhemmin ra-
kennetut neuvottelutilat. Arvokas sisatila on myos edustuskerroksen
(10. krs) saunaosasto. Vahintaan yhdessa A-tornin kerroksessa tulee
sailyttaa alkuperaiset tilaa jakavat valiseinat ja avoimuus tornin korke-
aan keskustilaan.

yksikon paallikkod
Anne Makinen

Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12383 kartta, paivatty 8.12.2015
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12383 selostus, paivatty
8.12.2015, paivitetty Kslk:n 15.12.2015 paatéksen mukaiseksi (korjattu
5.1.2016)

3 Havainnekuva, 18.11.2015

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.12.2015 § 408
HEL 2013-015392 T 10 03 03

Ksv 4229_1
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle
— 8.12.2015 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Niemenmaki)
korttelin 30127 ja puistoalueen asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12383 hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin
— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa
— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta Kustan-
nukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykustan-
nukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
08.12.2015 Poydalle
27.01.2015 Ehdotuksen mukaan
20.01.2015 Poydalle
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Anu Kuutti, projektipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi
Tuomas Eskola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
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raila.hoivanen(a)hel.fi

Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 310 64424
leena.paavilainen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi

Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458
niina.strengell(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37280
taina.toivanen(a)hel.fi

Opetusvirasto Opetustoimen johtaja 23.6.2015

HEL 2013-015392 T 10 03 03

Lisatiedot

Osoitteessa Lapinmaentie 1 olevalle vakuutusyhtio Pohjolan entisen
paakonttorin tontille on valmisteilla asemakaavan muutos. Rakennuk-
sen kaupunkikuvassa nakyvin osa ns. A-torni suojellaan, samoin tontin
aukiomaiset tilat Lapinmaentien ja Huopalahdentien kulmauksessa se-
ka paasisaankaynnissa. Tontille on suunnitteilla mm. seitseman uutta
tornimaista asuinkerrostaloa. Uutta asuntorakentamista tontille on tu-
lossa yhteensa noin 45 000 kam2 ja asukkaita arviolta 900.

Kaavamuutosta on valmisteltu yhteistydssa Suomen arkkitehtiliitto SA-
FAn kanssa jarjestetyn arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen pohjal-
ta. Kaavaluonnoksesta saatavan palautteen ja edelleen kehittyvan
suunnitelman pohjalta valmistellaan asemakaavan muutosehdotus lop-
puvuodesta 2015.

Kohteena oleva alue sijoittuu perusopetusalueelle A3 LANSI-POHJOI-
NEN, lantiseen suurpiiriin, Haagan peruskoulun, Munkkivuoren ala-as-
teen koulun ja Pikku-Huopalahden ala-asteen koulun oppilaaksiottoa-
lueiden yhtymakohtaan.

Vuonna 2014 opetusvirasto on antanut lausunnon Pikku-Huopalahden
pohjoisosaan Mannerheimintien ja Vihdintie kulmaukseen valmistelus-
sa olevasta asemakaavan muutosehdotuksesta. Tuolloin opetusvirasto
totesi etta kaavan valmistelun yhteydessa on varmistettava yhdessa
opetustoimen kanssa opetustilojen riittavyys alueella.

Nyt opetusvirasto toteaa, etta Pohjolan alueen kaavan valmistelun yh-
teydessa on varmistettava yhdessa opetustoimen kanssa opetustilojen
riittdvyys alueella tarkastellen yhdessa lahimpia ala-asteen oppilaak-
siottoalueita.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
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kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 4.6.2015
HEL 2013-015392 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Munkkiniemen, Munkkivuoren (30.ko), korttelin 30127 tontti 2 asema-
kaavan muutoksesta 5.6.2015 mennessa.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Pohjola-talon kayttétarkoi-
tuksen muutos ja rakennuskokonaisuuden voimakas rakenteellinen ja
toiminnallinen muuttaminen. Muutos mahdollistaa 900 uuden asukkaan
sijoittumisen alueelle.

Tontin lansireunan asuinrakennusten tarvitsema pelastustie sijoitetaan
Kangaspellon puistoalueelle. Hanke vastaa tarvittavien pelastusteiden
ja muiden yleisten alueiden muutosten suunnittelusta ja rakentamises-
ta. Yleisia alueita koskevat suunnitelmat tulee laatia rakennusviraston
ohjeiden mukaan ja ne tulee hyvaksyttaa rakennusvirastossa.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.

6.2.2014 Lausunto annettu

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 25.5.2015

HEL 2013-015392 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 22.4.2015

Kaupunginmuseo on tutustunut osoitteessa Lapinmaentie 1 sijaitsevaa
entista Pohjola Oy:n paakonttoria koskevaan asemakaavan muutos-
luonnokseen ja lausuu siita kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmas-
ta seuraavan.
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Asemakaavan muutos koskee Pohjola Oy:n entista paakonttoria, jonka
tulevaa kayttéa kaavassa tutkitaan. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa tontilla sijaitsevan toimistokiinteiston osittainen purkami-
nen ja uusi asuinrakentaminen. Arvokkaimmat osat toimistorakennuk-
sesta suojellaan asemakaavassa. Pohjola-talon asemakaavan muutos-
ta on valmisteltu yhteistyossa kiinteiston omistavan W.P. Carey Inc:n ja
rakennusliike SRV Yhtididen kanssa. Suunnittelun pohjaksi teetettiin
Arkkitehdit Mustonen Oy:lla rakennuksen rakennushistoriallinen selvi-
tys (arkkitehdit mustonen oy, 2013).

Kiinteiston muutosmahdollisuuksista jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu
vuoden vaihteessa 2013-2014, jolla haluttiin kartoittaa rakennuksen ja
tontin kaytto- ja kehittamismahdollisuuksia. Kilpailu oli kutsukilpailu, jo-
hon kutsuttiin mukaan kuusi arkkitehtitoimistoa. Voittajaksi valittiin ark-
kitehtitoimisto JKMM:n ehdotus "Snow White and The Seven Dwarfs",
jossa keskeisimmat osat nykyisesta rakennuksesta sailytetaan ja tontil-
le sijoitetaan lisaksi seitseman tornimaista rakennusta. Asemakaavaa
on valmisteltu JKMM:n viitesuunnitelman pohjalta (uusin suunnitelma
paivatty 5.5.2015). Suunnitelmassa tontille sijoitetaan seitseman uutta
asuinkerrostaloa ja tontin lansipuolelle, Huopalahdentien varteen lisaksi
kaksi matalampaa rakennusosaa tornien valiin. Tornien suunnitellut
korkeudet ovat kaksi 8-kerroksista, yksi 9-kerroksinen, 13-, 14- ja 16-
kerroksiset. Pohjolan A-torni on 11-kerroksinen. Asuinpainotteisen tay-
dennysrakentamisen maara on arviolta noin 43000-44000 k-m2. NyKyi-
sen rakennuksen sailyvia tiloja, joille kaavassa maaritellaan uusi kayt-
totarkoitus, on noin 25 000 k-m2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu noin
e=24.

Pohjolan talo valmistui vuonna 1968. Valmistumista edelsi arkkitehtikil-
pailu, jonka voitti Heikki Castrénin arkkitehtitoimisto. Toimistossa pro-
jektia veti arkkitehti Juhani Katainen. Alkuperainen rakennus kasitti 11-
kerroksisen torniosan, johon liittyi kaksikerroksisia rakennusmassoja
sen pohjois- ja lansipuolella. Lisaksi rakennuskokonaisuuteen liittyi yk-
sikerroksinen kirjapaino-osa sisaantulotorin lansipuolella ja nelja yksi-
kerroksista siipea Huopalahdentien puolella. Pohjolan toimitalon laajen-
nussuunnittelu aloitettiin 1977. Suunnittelusta vastasi arkkitehtitoimisto
Castrén-Jauhiainen-Nuuttila Oy. Heikki Castrénin menehdyttya vuonna
1980, suunnittelua jatkoi toimisto Jauhiainen-Nuuttila Oy (myoh. CJN
Oy). Laajennuksen ensimmainen vaihe valmistui vuonna 1985. Tama
vaihe sisalsi uuden torniosan alkuperaisen torniosan pohjoispuolelle,
uuden liittyman Huopalahdentielle seka laajennetut paikoitustilat. Toi-
sessa vaiheessa 1988 purettiin alkuperaiset yksikerroksiset siivet ja
laajennettiin vanhaa rakennusmassaa Huopalahdentien suuntaan, ra-
kennettiin uudet suuremmat siipiosat ja keskikaytava, jolla siipiosat liit-
tyivat vanhaan rakennuskokonaisuuteen. 1980-luvun lopulla valmistu-
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neen laajennusosan jalkeen Pohjolan toimitalossa ei ole tehty suuria
muutoksia.

Pohjolan toimitalon esille nousseet kulttuurihistorialliset arvot on pyritty
huomioimaan asemakaavan muutosluonnoksessa. A-torni jalustoineen
on merkitty sr-1-suojelumerkinnalla ja kattavin suojelumaarayksin. Suo-
jelumaaraykset kohdistuvat A-tornin ja sen jalustaosan julkisivun sailyt-
tamiseen seka sisatilojen suojeluun. Arvokkaiksi sisatiloiksi on maaritel-
ty 1. kerroksen paasisaankayntiaula ja keskushalli, hissitornit graniitti-
verhouksineen ja kaideseinien profilointeineen, kaksoispalkkirakenteet,
toimistotilojen sekundaaripalkkirakenteet, valokatteinen sisakaytava ja
nk. seurusteluaula kolmikupuisine kattoikkunoineen, entinen henkilo-
kunnan ruokasali puistoon avautuvine lasiseinineen ja sisdkattoraken-
teineen, suuri auditorio, entinen kirjapainosali kattoikkuna- ja palkkira-
kenteineen seka osin maanalaisen 01 kerroksen henkildokunnan sisaan-
kayntiaula portaineen, poislukien myohemmin rakennetut neuvotteluti-
lat. Arvokas sisatila on myds edustuskerroksen (10 krs.) saunaosasto.
Vahintaan yhdessa A-tornin kerroksessa tulee sailyttaa alkuperaiset ti-
laa jakavat valiseinat ja avoimuus tornin korkeaan keskustilaan. Ase-
makaavaluonnoksessa on myos piha-alue A-tornin edustalla merkitty
suojeltavaksi sr-p-merkinnalla.

Asemakaavassa esitetyt suojelumerkinnat ovat kaupunginmuseon na-
kemyksen mukaan hyvin kattavat, mutta oleellista on, millainen kaytto
A-torniin sovitetaan. Asemakaavaluonnoksessa koko korttelin kayttotar-
koitukseksi on maaratty C eli keskustatoimintojen korttelialue. Sen pe-
rusteella on vaikea arvioida, miten A-tornin ja sen jalustaosan suojelu
kaytannodssa sovitetaan yhteen rakennuksen uuden tai uusien kayttota-
pojen kanssa.

12.3.2014 Lausunto annettu
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