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Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.03.2016 § 77
HEL 2013-005264 T 10 03 03

Ksv 2482_1
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.3.2016 paivatyn 26. kaupunginosan (Koskela) kortteleiden
26961-26972, osan korttelia 26979 ja katualueen asemakaavaeh-
dotuksen ja korttelin 26979 tonttien 8 ja 9 seka katualueen (muo-
dostuu uusi kortteli 26969) ja 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin
25881 tontin 3 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12389 hyvak-
symista.

Samalla lautakunta paatti

— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141
paula.a.kinnunen(a)hel.fi

Antti Varkemaa, projektipaallikkd, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi

Jaakko Heinonen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37118
jaakko.heinonen(a)hel. fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel.fi
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Yleista

Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
maija.lounamaa(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Nimistétoimikunta 17.02.2016 § 16
HEL 2013-005264 T 10 03 03

Lisatiedot

Nimistotoimikunta paatti esittaa Koskelan sairaalan alueella sijaitseval-
le, Koskelan kappelille johtavalle kadulle nimea

Kappelinpiha—Kapellgarden

(katu)

perustelu: Vuonna 1914 valmistuneen, arkkitehti Knut Wasastjernan
(1867—1935) suunnitteleman Koskelan kappelin mukaan.

Nimistotoimikunta on kasitellyt alueen nimistéa aiemmin 19.8., 16.9. ja
14.10.2015.

14.10.2015 Kasitelty
16.09.2015 Pdydalle
19.08.2015 Poydalle

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 25.11.2014
HEL 2013-005264 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistéviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka neljasta suunnitteluvaihtoeh-
dosta.

Suunnittelualue sijaitsee 26. kaupunginosassa (Koskela) etelareunalla
ja siihen kuuluu asemakaavoittamaton sairaala-alue osoitteessa Kapy-
lantie 11, seka yksityisen etta kaupungin pesuloiden tontit 979/ 4 ja 9




Helsingin kaupunki Esityslista 5/2016 3 (14)
Y~ Kaupunginmuseon johtokunta
— Ypkyy/2
24.5.2016

osoitteissa Kunnalliskodintie 2 ja 4. Helsingin kaupunki omistaa suun-
nittelualueen. Lisaksi kaupunki omistaa alueella 13 kpl rakennuksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sairaala-alueen kulttuurihisto-
riallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten sailyttaminen
ja muuttaminen asuinkayttoon. Lisaksi tavoitteena on muuttaa alue
paaosin asuinkayttoon siten, etta alueelle sijoitetaan uusia asuinkerros-
taloja ja naiden mahdollisesti vaatimia palveluja. Sosiaali- ja terveystoi-
men tarvitsemia tiloja on mahdollista sijoittaa myds alueelle. Niiden si-
jainti ja maara paatetdan myohemmin. Suunnittelualueella olemassa
olevat yhtenaisemmat puistomaiset alueet on tavoitteena sailyttaa.

Alueelle on laadittu nelja toisistaan poikkeavaa suunnitteluratkaisua.
Kaikki olemassa olevat sairaalarakennukset N-rakennusta lukuun otta-
matta on kaikissa suunnitteluvaihtoehdoissa sailytetty ja muutettu paa-
osin asuinkayttéon. Suunnitelmavaihtoehdot pyrkivat sailyttamaan ja
turvaamaan vanhan ympariston sailymista ja ottamaan huomioon alu-
een viherympariston. Olemassa olevat rakennukset on mahdollista
muuttaa asumiseen ja B- seka E-rakennuksiin saa sijoittaa myo6s paiva-
kotitoimintaa. Jatkosuunnittelussa osa korttelialueista voidaan tarvit-
taessa osoittaa erityisasumista ja sosiaalitoimen palveluja varten
(AKS). Kappeli on suunniteltu asuinalueen yhteiseksi asukastilaksi.

Asunto- ja ilmastopoliittisten tavoitteiden huomioiminen kaavoituksessa

Helsingin yksi keskeisin asuntopoliittinen ongelma on nykyisellaan
asuntojen kysyntaan nahden alhaiset tuotantomaarat. Tama on osal-
taan nostanut asuntojen hintatasoa, joka on monilla alueilla muodostu-
nut hyvin korkeaksi. Lisaksi kohtuuhintaiselle rakentamiselle on muun
muassa maaperaolosuhteiden seka korkeiden laatu- ja tehokkuusta-
voitteiden vuoksi Helsingissa nykyisellaan vain vahan edellytyksia.

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton ohjelmassa asuntotuotannon
maarallisena tavoitteena on 5 500 asunnon vuotuinen tuotanto, joista 3
600 toteutetaan kaupungin omistamille tonteille. Tama tarkoittaa muun
ohella, etta yleis- ja asemakaavoituksella tulee turvata riittava lyhyen ja
pitkan aikavalin tonttivaranto. Myos nykyinen maankaytto — ja raken-
nuslaki edellyttaa, etta kaavoituksella turvataan riittavan asuntotuotan-
non edellytykset erityisesti paakaupunkiseudulla. Tasapainoinen kau-
punkikehitys edellyttdd monipuolista asuntotuotantoa erilaisine rahoi-
tus- ja hallintamuotoineen.

Koskelan alueen maankaytosta laaditut nelja vaihtoehtoa tunnistavat ja
tayttavat osin asuntotuotannosta asetetut maaralliset ja laadulliset ta-
voitteet. Laadittujen suunnitelmavaihtoehtojen eroavaisuudet toisistaan
esimerkiksi toteutettavuuden, pysakainnin ja asuntovolyymin kautta
luovat erittain hyvan lahtokohdan kaavatyoskentelyn jatkamiselle. Li-
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saksi vaihtoehtojen esitystapa mahdollistaa analyyttisen tarkastelun eri
vaihtoehtojen valille ja mahdollistaa teknistaloudelliset tarkastelut katta-
vammin.

Jotta Koskelan tuleva asemakaava vastaa kaupunginvaltuuston asetta-
miin asuntotuotannon maarallisiin ja laadullisiin asuntopoliittisiin tavoit-
teisiin tasapainoisesta kaupunkikehityksesta, seka mahdollistaa ekolo-
gisen ja ilmastopoliittisen tavoitteenmukaisuuden, edellytetaan kaavoi-
tukselta tiivista ja eheada joukkoliikenteeseen perustuvaa kaupunkira-
kennetta Esitetyista suunnitelmavaihtoehdoista on mahdollista kehittaa
tavoitteet mahdollisimman hyvin saavuttava yksi yhtenainen suunnitel-
mavaihtoehto, jossa yhdistyvat niin kulttuuriymparistolliset - ja virkistyk-
selliset arvot, kuten myds asuntotuotannon maaralliset ja laadulliset ta-
voitteet kestavammin.

Suunnittelualueella sijaitsevat kaupungin rakennukset

Koskelan alueella kiinteistdviraston tilakeskuksen toimitilakannassa on
13 kpl rakennuksia. Vuokrattavaa alaa naissa on yhteensa 32 000 htm?
ja vuokrausaste on 66 %. Rakennuksia on niiden elinkaaren aikana
korjattu ja laajennettu useasti. Rakennusten kayttétarkoituksia on myos
muutettu elinkaaren aikana. Vuosina 2008-2014 valmistuneita inves-
tointikorjauksia on kaikissa rakennuksissa tehty yhteensa noin 10 mil-
joonalla eurolla. Rakennuksen N purku on lahtokohtaisesti perusteltua,
mutta rakennuksessa toimivan ravintokeskuksen (suurkeittid) korvaa-
vien toimintojen jarjestaminen on selvitettava. Talla hetkella ravintokes-
kus on yha toiminnassa ja siihen on tehty vuoden 2014 aikana yllapita-
via korjauksia noin 700 000 eurolla. Suurimmalla vuokralaisella sosiaa-
litoimella on noin 19 000htm?, josta noin 15 000htm? vanhuksille suun-
natulle toiminnalle.

Jos osa naista rakennuksista tai kaikki rakennukset muutetaan asun-
noiksi, tulee varmistaa korvaavat tilat kaupungin omassa kaytossa ole-
ville tiloille. Luopumismenettelyn aikataulu tulee naiden tilojen osalta
suunnitella ja vaiheistaa seka lisaksi tutkia tilankayton tehostamisen
mahdollisuuksia. Lisaksi tulee arvioida uuden asutuksen vaikutukset 1a-
hipalveluverkkoon. Kaupungin omistamista rakennuksista luopuminen
on kaupungin tilakeskuksen tavoitteiden mukaista.

Tontinluovutus ja kaupungin talous

Alueelta tapahtuva tontinluovutus ajoittuu asemakaavaehdotuksen jal-
keen. Jatkosuunnittelussa tulee pyrkia saamaan selkeita ja luontevia
aluekokonaisuuksia pysakadinnin jarjestamisen seka olemassa olevan
rakennuskannan osalta. Tontinluovutuksessa tullaan mahdollisesti otta-
maan huomioon vanhan olemassa olevan rakennuskannan seka alu-
eelta uuden muodostuvan rakennusoikeuden yhdistaminen, jotta pa-
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rannetaan hankkeiden toteuttamiskelpoisuutta seka varmistetaan ole-
massa olevan rakennuskannan sailyminen ja kehittdminen silta osin
kuin se on mahdollista. Saantelemattomaan asuntotuotantoon luovutet-
tavan rakennusoikeuden arvo alueella on karkeasti tdssa vaiheessa ar-
vioiden 700-800e/kem?. Taydennysrakentamisella on huomattava mer-
kitys kaupungin talouteen.

Lopuksi

Kiinteistdvirasto katsoo, etta jatkosuunnittelussa tulee tutkia tarkemmin
vaihtoehtoon C pohjautuvaa uutta yhtenaista vaihtoehtoa, jossa suun-
nittelualue noudattelisi esitettya massoittelua osin tehokkaampana ja
tiivimpana. Laadittava suunnitelmavaihtoehto vastaisi parhaiten asetet-
tuihin maarallisiin ja laadullisiin asuntopoliittisiin tavoitteisiin seka mah-
dollistaisi parhaiten vastuullisen ilmastoystavallisen ja ekologisen
maankayton. Lisaksi tiivis vaihtoehto turvaisi vanhan kulttuuriymparis-
ton rakennuskannan sailymisen seka mahdollistaisi myos riittavimmat
viheryhteydet - ja pihat luoden viihtyisan ja urbaanin olemassa olevaa
rakennettua omaisuutta kunnioittavan kaupunkiympariston. Kaupungin-
museon esittama kanta, jossa alueelle ei esiteta juuri lisarakentamista,
on taloudellisesti ja asuntopoliittisesti kestamatonta.

Suunnitelmavaihtoehdon C pohjalta toteutettava jatkosuunnitelma tu-
kee parhaiten myo6s kaupungin taloutta seka varmistaa palveluverkon
yllapidon ja kehittamisen alueella.

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 12.11.2014
HEL 2013-005264 T 10 03 03

Yleista

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta seka neljasta suunnitteluvaihtoeh-
dosta 10.11.2014 mennessa

Suunnittelualue sijaitsee 26. kaupunginosassa (Koskela) etelareunalla
ja siihen kuuluu asemakaavoittamaton sairaala-alue osoitteessa Kapy-
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lantie 11, seka yksityisen etta kaupungin pesuloiden tontit 979/ 4 ja 9
osoitteissa Kunnalliskodintie 2 ja 4.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sairaala-alueen kulttuurihisto-
riallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten sailyttaminen
ja muuttaminen asuinkayttoon. Tavoitteena on muuttaa alue paaosin
asuinkayttoon siten, etta alueelle sijoitetaan uusia asuinkerrostaloja ja
naiden mahdollisesti vaatimia palveluja. Sosiaali- ja terveystoimen tar-
vitsemia tiloja on mahdollista sijoittaa alueelle. Niiden sijainti ja maara
paatetadan mydhemmin. Suunnittelualueella olemassa olevat yhtenai-
semmat puistomaiset alueet on tavoitteena sailyttaa.

Alueelle on laadittu nelja keskenaan poikkeavaa suunnitteluratkaisua.
Kaikki olemassa olevat sairaalarakennukset N-rakennusta lukuun otta-
matta on kaikissa suunnitteluvaihtoehdoissa sailytetty ja muutettu paa-
osin asuinkayttoon. Puistoilla on huomattavaa kaupunkikuvallista ja
paikallista merkitysta, joka on pyritty ottamaan huomioon kaikissa
suunnitelmavaihtoehdoissa. Olemassa olevat rakennukset muutetaan
asumiseen ja B- seka E-rakennuksiin saa sijoittaa myos paivakotitoi-
mintaa. Paivakodin piha-alue sijoittuu rakennusten etelapuolelle ja si-
jaitsee puistossa. Jatkosuunnittelussa osa korttelialueista voidaan tar-
vittaessa osoittaa erityisasumista ja sosiaalitoimen palveluja varten
(AKS). Kappeli on suunniteltu asuinalueen yhteiseksi asukastilaksi.

Suunnitteluratkaisuissa on haettu eroavuuksia muun muassa toteutet-
tavuudessa, pysakointiratkaisuissa, vanhan ympariston sailymisessa,
alueen identiteetissa, liittymisessa ympardivaan kaupunkirakentee-
seen, yhteyksissa, viherymparistoissa, rakennetun ja puiston valisessa
maarassa, urbaaniuden asteessa ja asuntojen maarassa. Pysakointiti-
lat sijoittuvat eri vaihtoehdoissa joko paaosin maanpaallisille pysakaoin-
tialueille, pysakointitaloihin tai maanalaisiin pysakdintilaitoksiin tontti-
kohtaisesti tai keskitetysti.

Muutosalueen pinta-ala on 127 100 m2. Suunnitellun neljan toisistaan
poikkeavan vaihtoehdon mukaisesti uuden asuinrakentamisen kerrosa-
lan (AK) maara suunnittelualueella vaihtelee noin 67 000 k-m2 - 123
000 k-m2 valilla, joka tarkoittaa noin 1600 - 3000 hengen asukasmaa-
rad. Kaikissa vaihtoehdoissa saa yhteensa 2 890 k-m2 sijoittaa B- ja E-
rakennuksiin paivakotia varten. Alueelle sijoitetaan mahdollisesti myds
sosiaali- ja terveystoimen tarvitsemia tiloja. Sosiaali- ja terveystoimen
tarpeisiin mahdollisesti osoitettava erityisasumisen ja monipuolisen pal-
velukeskuksen kerrosala sisaltyy edella mainittuihin asumiselle osoitet-
tuun kerrosalamaaraan.

Lausunto
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Lisatiedot

Alueen ymparistolla ja rakennuksilla on arvoja, jotka tulee sailyttaa.
Alueesta on tekeilla ymparistohistoriallinen selvitys. llman ymparistdhis-
toriallista selvitystd on mahdotonta arvioida esitettyja vaihtoehtoja talta
osin. Ympariston sailyttamistavoitteet ja mahdolliset palautettavat osa-
alueet on maariteltava ennen suunnitteluntyon jatkamista.

Suunnittelualue rajautuu olemassa olevaan ja toimivaan katuverkos-
toon. Alueelle ei tarvita uusia yleisia katu- tai torialueita. Jatkosuunnitte-
lussa tulee kiinnittdd huomiota ajoneuvoliittymien maaraan ja sijaintiin,
jotta erityisesti jalankulku- ja pyoraliikenneyhteydet sailyisivat mahdolli-
simman yhtenaisina ja turvallisina.

Jatkosuunnittelun Iahtékohtana tulee olla mahdollisimman laaja yhte-
nainen puistoalue. Yksittaiset, pienialaiset puistoalueet eivat tuota hy-
vaa ja toimivaa viherpalveluverkostoa.

Alueen yleisille palveluille, jotka mahdollisesti tarvitsevat piha-alueita
kayttoonsa, kuten paivahoidolle tai sosiaali- ja terveystoimen palveluil-
le, tulee osoittaa jatkosuunnittelussa riittavat omat piha-alueet. Naiden
palveluiden vaatimat ulkoalueet eivat voi olla yleista puistoaluetta, silla
alueet ovat tavallisesti paivisin poissa julkisesta puistokaytdsta ja niita
koskevat eri maaraykset kuin julkisia viheralueita. Suunnittelualueen
esteettdmyystaso riippuu alueelle tulevista palveluista. Palvelutalojen ja
-asuntojen ymparistod on aina esteettomyyden erikoistason aluetta.

Eri suunnitteluvaihtoehtojen vaikutusten arvioinnissa on vertailtu kiitet-
tavasti luontoon ja ekologiseen kestavyyteen liittyvia arvoja. Rakennus-
virastossa laaditaan talla hetkella Vanhankaupungin aluesuunnitelma,
jossa tarkastellaan yleisia alueita ja -palveluita myos Koskelan alueella.
Aluesuunnitelmassa tarkastellaan ensimmaisen kerran myos koko alu-
een ekosysteemipalveluita. Ekosysteemipalvelunakokulmasta Koske-
lan sairaala alue on merkittdva viheralue Vanhankaupungin aluesuun-
nitelman tarkastelualueella ja sen tulisi sailya mahdollisimman yhtenai-
sena viheralueena myds jatkossa tarjoten laajasti ekosysteemipalvelui-
ta. Myos asukkaat arvostavat laajoja viheraluekokonaisuuksia, jotka
voivat luoda alueelle positiivista, alueellista identiteettia

Rakennusvirastolla ei ole muuta lausuttavaa talla hetkella osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan 1104-01/14 ja neljaan eri suunnitteluvaihtoeh-
toon.

Lisatietojen antajat osallistuvat asemakaavoitukseen rakennusviraston
edustajina.

11.6.2013 Lausunto annettu
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Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.11.2014
HEL 2013-005264 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon
lausuntoa Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtadvansa mukai-
sesti kulttuurihistorian ja kulttuuriympariston vaalimisen nakdokulmasta
ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Helsingin kaupunginmuseo on 17.6.2013 antanut lausuntonsa Koske-
lan sairaalan ja pesuloiden alueen asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Nyt esilla oleva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa tuolloin esilla olleen suunni-
telman. Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu ja laajennettu koske-
maan aiemmin esilla olleen lisaksi alueen eteldisessa osassa sijaitse-
vaa autopaikkojen korttelialuetta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on esitetty Kos-
kelan sairaala-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
suojelu ja uusien kayttotarkoitusten maarittely sosiaali- ja terveystoi-
men tarpeet huomioon ottaen. Lisaksi alueelle suunnitellaan paaasias-
sa taydennysrakentamista asuintaloilla, joiden paikat tullaan maarittele-
maan uudessa asemakaavassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan taydennysrakentaminen on tarkoitus sijoittaa paaasiassa sai-
raala-alueen reunoille ja pesuloiden tonteille.

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta aiemmin anta-
massaan lausunnossa kaupunginmuseo Kiinnitti erityistd huomiota
suunnittelualueeseen liittyvien selvitysten riittavyyteen. Koskelan sai-
raala-alueen rakentumisesta ja rakennuskannasta on kaupunkisuunnit-
teluvirastossa tehty kaksi selvitysta: Koskelan sairaala-alue, rakennus-
vaiheet ja rakennukset (2001) ja Koskelan sairaala-alue ymparistoi-
neen, selvitys kaavoitettavasta alueesta (2011). Kaupunginmuseo kat-
soi, etta rakennusten suojelutavoitteiden laatiminen ja rakennusten
kayttotarkoituksen muutos vaatii tuekseen tarkemmat selvitykset kuin jo
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tehdyt. Myos kaupunkisuunnitteluviraston selvityksessa (2011) tode-
taan, ettd alueen rakennuksista on tehtava rakennushistoriaselvitys ja
suunnittelualueesta on tehtava ymparistohistoriallinen selvitys, jossa eri
aikakausina syntyneet kerrostumat tutkitaan seka analysoidaan ympa-
riston sailyneisyys. Lisaksi on syyta kartoittaa mahdolliset piha- ja puis-
tosuunnitelmat ja inventoida alueen nykyinen puusto, rakenteet ja rei-
tisto ja selvittaa nain alueen ymparistohistorialliset arvot. Ymparistohis-
toriallinen selvitys on nyt tekeilla ja valmistunee kaavaluonnoksen laa-
dinnan tueksi. Edelleen kaupunginmuseo painottaa, ettd myds olemas-
sa olevien rakennusten suojelutavoitteiden ja asemakaavan suojelu-
maaraysten laadintaa varten myds sairaalarakennuksia koskeva raken-
nushistoriaselvitys on erittain tarpeellinen ja syyta kaynnistaa mahdolli-
simman pian.

Aivan esilla olevan kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee kaksi valta-
kunnallisesti merkittavaksi arvotettua rakennettua kulttuuriymparistoa,
joita ovat Kapylan puutaloalueet ja Kaarmetalo ja Olympiarakennukset
(RKY 2009). Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympa-
riston vaikutusalueella toimittaessa kaupunginmuseo haluaakin painot-
taa itse suunnittelualueen ja silla sijaitsevan rakennuskannan lisaksi
myos lahiympariston ominaisluonteen merkitysta ja vaalimista kaavoi-
tuksen lahtokohtana. Suunnitelmassa tulee siten ottaa huomioon seka
suunnittelualueen etta Iahiympariston olemassa olevien rakennusten
mittakaava ja ominaisluonne, sairaalapuistolle ja muulle ymparistolle
ominaiset piirteet ja kasvillisuus seka naiden kaikkien elementtien suh-
de toisiinsa.

Nyt esilla olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena on nelja
eri suunnitelmaa alueelle sijoitettavan uudisrakentamisen mahdollises-
ta sijoittelusta, maarasta ja mittakaavasta. Yhta vaihtoehtoa ei olla valit-
semassa sellaisenaan, vaan eri vaihtoehtojen avulla pyritaan loyta-
maan toimivin ratkaisu jatkosuunnittelun pohjaksi. Jo aiemmassa lau-
sunnossaan kaupunginmuseo katsoi, etta taydennysrakentamisen tu-
lee tapahtua Koskelan sairaala-alueen kulttuuriympariston ehdoilla ja
mahdollisuudet tdydennysrakentamiseen ovat toteuttamiskelpoisimmat
pesuloiden tontilla. Uudisrakennusten sijoittelu alueelle voidaankin tar-
kemmin maaritelld vasta ymparistohistoriallisen selvityksen ja siihen liit-
tyvan arvotuksen valmistumisen jalkeen. Jo tassa vaiheessa kaupun-
ginmuseo kuitenkin toteaa, ettei se pida toivottavana uusien asuinra-
kennusten sijoittamista sairaala-alueelta purettujen laitosrakennusten
paikalle ikaan kuin tdydentamaan menetettya sommitelmaa. Sairaala-
rakennusten rajaama alue tulee sailyttaa omana, mahdollisimman
eheana ja tunnistettavana kokonaisuutena ja uudisrakentaminen sijoit-
taa taman kokonaisuuden ulkopuolelle. Sailyneimmilla alueilla olisi toi-
vottavaa tutkia joiltakin osin jopa alkuperaisen sairaalan puistosommi-
telman palauttamista.
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Tarkeana suunnittelualueen uudisrakentamista ohjaavana tekijana kau-
punginmuseo pitaa sairaala-alueella sijaitsevien ja ympardivien aluei-
den rakennusten mittakaavaa. Koskelan sairaalan alue liittyy kiinteasti
Kapylan Olympiakylan ja 1950-luvun asuinkerrostalojen kortteleihin ja
pesulan alue puolestaan Koskelan alueen 1960- ja 1970-luvulla raken-
nettuihin asuintalokortteleihin. Suunnittelualueen lounaispuolella sijait-
sevan korttelin rakennukset ovat 1990-luvulta, mutta noudattavat mitta-
kaavaltaan lahiymparistdonsa rakennuskantaa. Kaupunginmuseon na-
kemyksen mukaan myoOs suunnittelualueen uusien asuinrakennusten
tulee mittakaavaltaan olla sopusoinnussa olemassa olevien rakennus-
ten kanssa niin korkeudeltaan kuin muulta volyymiltaan. Tasta syysta
periaatevaihtoehto B:ssa esitetyt suuret maanpaalliset pysakdintiraken-
nukset vaikuttavat hyvin vieraalta ratkaisulta alueelle. Mydskaan peri-
aatevaihtoehto D jopa 16-kerroksisine pistetaloineen ei mittakaavalli-
sesti ole kaupunginmuseon nakemyksen mukaan oikea lahtokohta
suunnittelulle, vaikka siind onkin sairaalan puistoaluetta jatetty rakenta-
mattomaksi vyohykkeeksi enemman kuin muissa suunnitelmavaihtoeh-
doissa.

Koskelan sairaala-alueella on tana paivana oma vahva ominaisluon-
teensa, joka on rakentunut sadan vuoden kuluessa. Ymparistoonsa
alue nayttaytyy puistomaisena vyohykkeena, jossa puuston ja muun
kasvillisuuden keskelta kohoavat sairaalapaviljongit kertovat alueen al-
kuperaisesta kaytosta ja elamasta alueella. Yleisilmeeltaan vehreasta
ja puustoisesta kokonaisuudesta on myos I0ydettavissa pienempia,
edelleen vahvasti suunnittelu- ja rakentamisaikaansa sidoksissa olevia
vyohykkeita, esimerkkina sairaalan alkuperaiseen vaiheeseen liittyva
sisaantulon jatkeen muodostanut kaakko-luode —suuntainen sairaalara-
kennusten ja istutusten muodostama akseli tai Kapylantien ja Kunnal-
liskodintien kulmaukseen sijoittuva 1950-luvun asuinrakennusten ja va-
paamuotoisten pihojen kokonaisuus. Vaikka sairaala-alue ja sen vierei-
nen entinen pesuloiden tontti tullevatkin muuttumaan tulevaisuudessa
paaosin asuinkayttoon, on muutoksessa tarkeaa vaalia tata sairaala-
alueen ja sen eri osien sailynytta, osin vehreaa ja osin rakennettua
omaa identiteettia ja erityisluonnetta. Kaupunginmuseon nakemyksen
mukaan suunnittelualueelle eivat kuulu ydinkeskustalle luonteenomai-
set umpikorttelit, vaan uudisrakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa
alueelle ja ymparistolle luonteenomaiseen avoimeen korttelirakentee-
seen perustuen. Erilaiset nakymaakselit rakennusten valeista sairaala-
alueen sisalla ja alueelta ulospain ja toisaalta ympardéivilta kaduilta ja
kortteleista alueen sisalle ovat merkittava osa alueen ominaisluonnetta
ja niita tulee vaalia ja sailyttda myds tulevaisuudessa. Vaikka suunnitte-
lualue periaatteessa rajautuu sairaalan ja pesuloiden kortteliin, puisto-
maisen vehrean sairaala-alueen merkitys ulottuu laajemmailti eri puolille
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ymparistoonsa, mika tulee ottaa huomioon kokonaisuutta suunnitel-
taessa.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo, ettei yksikaan esilla
olevista neljasta Koskelan sairaalan ja pesuloiden aluetta koskevasta
suunnitteluvaihtoehdosta sellaisenaan johtaisi toivottavaan ratkaisuun
ja kokonaisuuteen kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta. Kau-
punginmuseo haluaa olla jatkosuunnittelussa mukana ja esittaa, etta
ennen asemakaavaluonnoksen laatimista eri suunnitteluvaihtoehdoista
jarjestetaan neuvottelu. Kaupunginmuseo uskoo, etta paikallishistorialli-
sesti, Helsingin kaupungin ja sairaalarakentamisen historiassa merkit-
tavan Koskelan sairaala-alueen uudelle, sen arvot huomioon ottavalle
kaytolle ja tdydennysrakentamiselle on kuitenkin l0ydettavissa ratkaisu,
kunhan uudisrakentamisen mitoitus pidetaan maltillisena niin maaralli-
sesti kuin mittakaavaltaan ja ymparistdhistoriallisen selvityksen arvotus
ja sen asettamat reunaehdot otetaan huomioon.

17.6.2013 Lausunto annettu

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 13.10.2014
HEL 2013-005264 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa koskien Kun-
nalliskodintielle tehtavaa kaavamuutosta. Alueella muutetaan vanha
pesula ja puistokortteli mm. asuin kayttoon ja paivakodiksi.

Koskelan raitiotievarikon kehittamiseen kuuluu varayhteyden rakenta-
minen Kapylaan Kunnalliskodintieta pitkin. Varayhteytta kaytetaan vari-
kon yhteytena Kustaa Vaasan tien yhteyden ollessa poissa kaytosta.
Varayhteytta kaytetaan varikon sisaan- ja ulosajoissa etenkin ruuhka-
aikaan aamuisin ja iltaisin.

Koska alueelle ollaan kaavoittamassa asuinkiinteistdja seka muuta me-
lulle ja tarinalle hairioherkkaa toimintaa, tulee huomioida rakennusmaa-
rayksissa ja kiinteistojen sijoittelussa raitiotien varayhteyden niille ai-
heuttama haitta. Raitiotieliikenteesta aiheutuu vaistamatta melua ja tari-
naa jota ei pystyta estamaan. Lisaksi ratasahkadistys vaatii radanlahei-
syyteen mahdollisia kiinteistdihin kiinnitettavia ratasahkodistyksen ripus-
tuksia. Alueen liikennesuunnittelussa tulee myds huomioida, etta va-
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rayhteys on aina kaytettavissa eika sen kayttdoa tarpeettomasti haitata
pysakointi ym. liikennejarjestelyilla.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 14.6.2013

HEL 2013-005264 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavaa Koskelan
asemakaavoittamattomalle sairaalan alueelle osoitteessa Kapylantie 11
seka asemakaavan muutosta Koskelan pesuloiden tonteille 979/ 4 ja 9
osoitteissa Kunnalliskodintie 2 ja 4. Rakennuksia alueella on 14. Niiden
valmistumisvuodet ovat 1910-1912 (A, B, C, H), 1914 (F, K), 1925 (G),
1961 (D, N). Alue kuuluu Helsingin yleiskaava 2002:ssa kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaan alueeseen, jota kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuu-
det sailyvat.

Tavoitteena on, etta tulevassa asemakaavassa sairaala-alueen kulttuu-
rihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset suojel-
laan ja rakennuksille maaritelldan uusi kaytto. Lisaksi alueelle tulee
paaosin asuintdydennysrakentamista. Uusien rakennusten paikat maa-
ritellddan asemakaavassa. taydennysrakentaminen on tarkoitus sijoittaa
paaasiassa Kapylantien ja Kunnalliskodintien varrelle seka pesuloiden
tonteille. Asemakaavatydn yhteydessa selvitetaan ja otetaan tarvittaes-
sa huomioon sosiaali- ja terveystoimen tarpeet.

Asemakaavaluonnos laaditaan vuosien 2013-2014 aikana. Tavoitteena
on, etta saadun palautteen pohjalta kaavaehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuonna 2014, ja ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja valtuuston kasiteltavana samana vuonna.

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta on pyydetty toimittamaan viimeistaan 19.6.2013.

Lausuntonaan sosiaali- ja terveysvirasto esittaa seuraavaa:

Sosiaali- ja terveysviraston suunnitelmissa on toteuttaa monipuolinen
palvelukeskus Koskelan alueelle. Virasto ei ole viela maaritellyt, kuinka
paljon palveluasumista Koskelan alueelle esitetaan ja kuinka laajaa
muu palvelukeskuksen toiminta tulee olemaan. Asemakaavatyon yh-
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teydessa pitaa tehda tiivista yhteistyota sosiaali- ja terveysviraston
kanssa.

Alustavan suuntaa-antavan arvion mukaan monipuolinen palvelukes-
kus on yhteensa noin 12 500 hym2 sisaltaa seuraavat toiminnot:

Palveluasumisen, joka kasittaa paaasiassa ryhmakoteja muistisairaille.
Asukkaiden kanssa solmitaan vuokrasopimukset heidan asuinkaytos-
saan olevista tiloista eli omasta asuinhuoneesta ja kylpyhuoneesta se-
ka osuudesta yhteistiloja. Kohteisiin haetaan Valtion asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) korkotukilainaa ja erityisasumisen
investointiavustusta, jonka avulla vuokrataso pysyy kohtuullisena.
Asuinrakennukset tulevat Hekan hallintaan vuoden 2014 alussa, jolloin
Koy Helsingin palveluasunnot yhdistyy Hekaan.

— Alueen laitoksia korvaamaan Koskelan alueelle tarvitaan ryhmako-
teja noin 240 asukkaalle. 14 asukkaan ryhmakoti on toiminnallisesti
ja taloudellisesti jarkevan kokoinen. Ryhmakoteja tarvittaisiin siten
noin 17. Kussakin ryhmakodissa tulee olla asukkaille henkilokoh-
taista asuintilaa noin 25 hym2 (asuinhuone ja kylpyhuone, ei keittio-
ta) ja sen lisaksi tulevat yhteistilat (olohuone, ruokailu, keittio, vaate-
ja siivoushuolto, henkildkunta) eli naita tiloja tarvitaan noin 15
hym2/asukas. Siten yksi ryhmakoti vaatisi tilaa 560- 600 hym2 ja 17
ryhmakotia yhteensa n. 10 000 hym?2.

Paivatoiminnan, johon osallistuu kotona asuvia lievaa ja keskivaikeaa
muistisairautta sairastavia henkildita.

— Paivatoimintaa voi olla yhdessa tai useammassa yksikdssa. Paiva-
toimintayksikon tilan-tarve 250-300 hym2, laajuus riippuu myos sii-
ta, kuinka paljon paivatoiminta kayttaa muita palvelukeskuksen tilo-
ja.

Lyhytaikaishoidon, joka on suunnattu kotona omaisten hoidossa oleville
muistisairaille ja yksinasuville muistisairaille asiakkaille.

Arviointi- ja kuntoutusyksikon, joka tukee kotihoidossa olevia.

Omaishoidon toimintapisteen, joka tukee kotona omaista hoitavia per-
heita tarjoamalla heille asiantuntijapalveluita, kokoontumispaikkoja, vir-
kistystoimintaa ja monipuolista ryhmatoimintaa.

— Omaishoidon toimintakeskuksen laajuus on 200-250 hym2.

Palvelukeskuksen, joka tarjoaa lahiympariston asukkaille asiakkaiden
neuvontaa ja ohjausta, harrastus- ja virkistystoimintaa, vapaaehtoistyo-
ta, liikuntaa, ateriointia, sosiaalisen kahvilan, vertaistukiryhmia ja sen
avulla tavoitetaan myds syrjaytyneita ja syrjaytymisuhan alla olevia.
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Olennainen osa palvelukeskustoimintaa on myos toimia ikaihmisten ta-
paamispaikkoina, joihin on helppo tulla. Jarjestettyyn toimintaan osallis-
tumista ei edellyteta, vaan palvelukeskukseen voi tulla myos pelkas-
taan viettamaan aikaa. Piha-aluetta kaytetaan asiakkaiden oleskeluun,
likuntaan ja erilaisten tapahtumien jarjestamiseen (grillijuhlat, liikkunta-
tapahtumat). Monia palvelumuotoja ja runsaasti palveluja tarjoavassa
vanhustenkeskuksessa on lisaksi tarvetta asukkaille ja henkilokunnalle
tarkoitettuihin ruokasaliin, kokoustiloihin, juhlasaliin, erillisiin kuntoutus-
tiloihin jne.

— Palvelukeskus sijaitsee keskeisesti lahiympariston asukkaita moni-
puolisesti palvellen ja on tiloiltaan noin 1500 hym2.

Edellisten lisaksi tiloja on mitoitettu tukipalveluille kuten hallintopalvelut,
ruokahuolto-, kiinteisto- ja turvallisuuspalvelut, materiaalilogistiikka ja
varastointi, siivouspalvelut, apuvaline-, terapia-, virike- ja kauneuden-
hoitopalvelut, hengelliset palvelut ym. Lisaksi varataan tilaa sosiaali- ja
lahityon sijoittumiselle Koskelaan.

Monipuolisen palvelukeskuksen sijainti

Palvelukeskuksen ja palveluasumisen sijoittaminen toistensa yhteyteen
on toiminnallisesti jarkevaa. Palvelukeskuksen olisi hyva sijaita keskei-
sesti asuinalueella, siella missa on muutakin toimintaa. Sen pitaisi luon-
tevasti houkutella toimintaansa kotona asuvia ikaihmisia. Sen kahvilaan
ja muuhun toimintaan pitaisi olla helppo tulla. Siksi sen sijainti Koskelan
vanhalla alueella olisi parempi vaihtoehto kuin pesulan alueella. Tunne-
liverkosto soveltuu vanhusten talviliikuntaan ja sen hyddyntamien pal-
velukeskuksen kayttoon tulee selvitella.

Palvelukeskuksen sijoittumisen suhteen pitaa punnita eri vaihtoehtoja,
niiden hyvia ja huonoja puolia. Esimerkiksi yhtena vaihtoehtona Koske-
lan alueen palveluasuminen sijoitetaan tdydennysrakentamiseen ja pal-
velukeskus mahdollisesti peruskorjattavaan kiinteistoon.

Tilakeskuksen teettaman konsulttityon perusteella ryhmakotien sijoitta-
minen vanhoihin rakennuksiin on kallista. Niiden korjaaminen on kallis-
ta ja ne tulevat kayttokustannuksiltaan kalliiksi, koska niihin ei voi to-
teuttaa 14 -15 asukkaan ryhmakoteja, joten niiden henkilokuntamitoitus
ei ole optimaalinen. Mahdollisesti ARA ei rahoita nain kalliita asuntoja,
silla Helsingin perushintatasokin aiheuttaa ongelmia.

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Pirkko Suppanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 43895
pirkko.suppanen(a)hel.fi




