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Tapaninkylan tonttien 39219/1 ja 39220/1 seka katualueen
asemakaavan muuttaminen (nro 12107; Paivolantie 15 ja
Seunalantie 4)

HEL 2011-004681 T 10 03 03
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 39. kaupunginosan
(Tapaninkyla, Tapanila) korttelin nro 39219 tontin nro 1 ja korttelin nro
39220 tontin nro 1 seka katualueen asemakaavan muutoksen 6.3.2012
paivatyn piirustuksen nro 12107 mukaisena ja 6.3.2012 paivatysta ja
6.11.2012 muutetusta asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelma

Alue sijaitsee Tapanilan keskustassa paaradan ja Tapanilan aseman
laheisyydessa. Paivolantie on alueen halkaiseva keskeinen katu ja
Paivolantien etelaosassa on paaosa alueen kaupallisista palveluista.

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 39219/1 omistajan hakemuksen
johdosta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi. Lisaksi vanhan Tapanilan alue on merkitty
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta arvokkaaksi alueeksi.

Kaavamuutosalueen tonteilla on voimassa asemakaava vuodelta 1982.
Paivolantie 15:n tontti (39219/1) on merkitty asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus 1 120 k-m2
on paaosin liiketilaa. Vanha liike- ja asuinrakennus tontin kulmassa on
asemakaavassa suojeltu sr-2-merkinnalla. Seunalantie 4:n tontti
(39220/1) on liikerakennusten korttelialuetta ja silla on
rakennusoikeutta 760 k-m2. Tonttien valiin on asemakaavaan merkitty
pp/t-merkinnalla Seunalanpolku-niminen katu, jota ei ole toteutettu.

Asemakaavan muutosehdotuksen kokonaiskerrosala on 2 260 k-m2,
josta uutta asuinkerrosalaa on 1 000 k-m2. Rakentamaton
Seunalanpolun katualue ehdotetaan poistettavaksi kaavasta ja alue
litettavaksi viereisiin tontteihin.

Paivolantien liikkenne aiheuttaa likennemelua ja tontin kohdalla on
myOs bussipysakki. Paarata voi aiheuttaa melu- ja tarinahaittaa tontin
etelaosassa, minka vuoksi kaavamaarayksissa on niiden
lieventamiseen tahtaavia maarayksia.
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Asemakaavan muutoksen sisalto

Nykyinen paaosin liikerakentamiseen varattu tontti (39219/1) jaetaan
kahdeksi tontiksi (39219/2 ja 3). Toinen tontti merkitaan
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja toinen asuin- ja
likerakennusten korttelialueeksi (AL). Seunalankujan katualue on
poistettu kaavasta. Tontti 39220/7 (voimassa olevassa kaavassa tontti
39220/1) on mukana kaavamuutosalueessa, koska poistuvaa
katualuetta on liitetty tonttiin. Tontin kayttotarkoitus ja rakennusoikeus
sailyvat ennallaan.

Kadun, paaradan ja viereisen liiketontin huoltoliikenteen aiheuttamien
hairididen takia tulee tonteille 39219/2 ja 3 rakentaa yksikerroksiset
talousrakennukset ja sen lisaksi tontit on aidattava talousrakennusten
kanssa yhtenaisesti suunnitellulla puuaidalla tai muurilla.

Suojelukohteet

Paivolantie 15 tontilla on suojeltu vanha rautakauppa, joka on
rakennettu 1900-luvun alkupuolella, ja pihavarasto tontin eteldosassa.

Sr-2 -merkitty ns. vanha rautakauppa AL-tontilla on
kulttuurihistoriallisesti arvokas suojeltava rakennus, jolla on erityista
paikallishistoriallista ja kaupunkikuvallista merkitysta. Rakennusta ei
saa purkaa eika siihen saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita, jotka
alentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat
julkisivujen tai vesikaton ominaispiirteita. Korjaus- ja muutostoiden
yhteydessa on rakennusta pyrittava korjaamaan sen ominaispiirteita ja
alkuperaisten rakennusosien ja -materiaalien sailymista edistavalla
tavalla. Suojeltavan rakennuksen sisaankaynti saadaan sailyttaa
osittain katualueella.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen ja
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY Vesihuollon
kanssa. Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui Iahialueen
likenteen, paaradan ja lahikaupan huoltoliikenteen vaikutuksiin
kaavamuutosalueelle. HSY Vesihuollon mukaan muutosalueella oleva
yleinen hulevesiviemari kay tarpeettomaksi yleisena viemarina.
Tarvetta johtosiirtoihin ei ole. Kaupunginmuseo esitti lausunnossaan
olevansa tyytyvainen asemakaavan tasmennettyyn
suojelumaaraykseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta esitettiin
kaksi kirjallista ja yksi suullinen mielipide.
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Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat Iahinna
Seunalantien liikenteeseen seka uudisrakentamisen sovittamiseen
kaupunkikuvaan ja etaisyyksiin naapuritontista.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd Seunalantien
katualue levenee uudisrakentamisen myo6ta, uudisrakentamisen
sovittamisesta ymparistdoon on annettu varsin tarkat maaraykset ja
rakennusala on irrotettu tontin rajasta.

Rakennusala tontilla 39219/3 siirrettiin 2 m paahan tontin rajasta.
Seunalanpolun katuvarauksen poistamisella ei ole vaikutusta tontin
39220/6 nykyisiin ajojarjestelyihin.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 23.3.-
23.4.2012. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaiskannanotoissa ja -lausunnoissa olevia nakodkohtia on
lueteltu edella.

Kiinteistovirastosta saadun tiedon mukaan kaupunginhallituksen v.
2004 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaisia neuvotteluja ei ole
syyta kayda.

Esitteliji
Esitys on kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotuksen mukainen.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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