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7
Detaljplaneandring for tomten 45475/1 i Botby (nr 12139;
Botbyasens vardhem)

HEL 2011-007117 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 1 i
kvarteret nr 45475 i 45 stadsdelen (Botby, Botbyasen) enligt ritning

nr 12139, daterad 11.9.2012, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneandringen goér det majligt att bygga ut vardhemmet som ar
belaget pa Botbyasens smahusomrade (Linnanharjun hoivakoti). |
forslaget till detaljplan ar den nya byggratten pa tomten

5200 kvadratmeter vaningsyta, vilket innebar att byggratten ékar med
2469 m? vy. Utbyggnadsdelen har tva vaningar och ligger vid
Fornborgsvagen. Tomten har 23 bilplatser som forlaggs till tomten.

Staden ager tomten som har utarrenderats vidare till
verksamhetsutdvaren.

Foredraganden

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
smahusdominerat omrade dar aven tjanster ar tilldtna. Forslaget foljer
generalplanen. Pa tomten galler den ar 1979 faststallda detaljplanen

nr 7930 i vilken tomten ar kvartersomrade fér byggnader som tjanar
undervisning och social verksamhet. Tomtexploateringstalet ar e = 0,30
och vaningstalet hégst tva. Byggratten pa omradet ar nastan helt
utnyttjad. | dstra kanten av tomten finns en del av ett omrade som ska
planteras med trad.

Staden ager tomten som har utarrenderats till Kiinteistd Oy
Rauhanlahde 1. | vastra delen av omradet har det inom ramen for den
nuvarande detaljplanen ar 2010 byggts ett vardhem i tva vaningar
(2675 m? vy), som nu ar i behov av att byggas ut.

Innehallet och malen i detaljplaneandringen

| detaljplanedndringen tas tomten upp som kvartersomrade for
omsorgsbostader for aldre befolkning (AYS-1). Andringsomradets yta
ar 9 102 m? och den nya byggratten ar 5 200 m? vy, vilket motsvarar
tomtexploateringstalet e = 0,57. Vaningstalet kvarstar som hogst tva.
Den nya byggnadens noggrannare hojd, som terrasseras enligt
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sluttningen, bestams enligt den hégsta nivan for takskadggen som
anges i detaljplanen. Utanfor byggnadsytorna har merparten av tomten
anvisats som en del av ett omrade med planteringar, pa vilken det aven
ska planteras trad och buskar.

Tomtens bilplatsskyldighet ar 23 bp. Det har motsvarar 1 bp/226 m? vy
vilket lampar sig val for specialboende av vardbostadstypen, dar
bilplatsbehovet inte i forsta hand baserar sig pa invanarnas fordon.
Enligt planeringsdirektivet for parkeringen forutsatter dylikt
specialboende en utredning av bilplatser fran fall till fall. Infarten till
parkeringsomradet sker fran Botasvagen.

Pa tomten, vid dess norra grans léper en gang- och cykelled och en
ledningsgrand som bada ingar aven i den nuvarande detaljplanen.

Genomfdérandet av detaljplanen forstarker anvandningen av det
befintliga natet for teknisk forsérjning och orsakar inga kostnader for
staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Planlaggningsarbetet har inletts sedan socialverket tillstyrkte
detaljplaneprojektet pa begaran av Tyvene Oy/Attendo MedOne Hoiva
Oy.

| asikterna som framférdes om utkastet till detaljplan kritiserades
byggandet pa ett i nulaget obebyggt, trivsamt stalle, husets hdjd och
dess placering for nara Fornborgsvagen. Representanter for
vardhemsforetaget och de som framforde asikterna har diskuterat
planen, som preciserades for att battre stamma 6verens med
onskemalen.

Myndighetssamarbete har bedrivits med socialverket,
fastighetskontorets tomtavdelning, byggnadskontoret, raddningsverket,
Helsingfors Energi och Helsingforsregionens miljotjanster (HRM
Vattenforsorjning), som inte hade nagonting att invanda. Den av
byggnadstillsynsverket framforda anmarkningen om att anteckna
vaningstalet har beaktats. Pa byggnadskontorets begaran har en
regional gang- och cykelled antecknats i detaljplanen och behandlingen
av dagvatten ska beaktas i bygglovsfasen pa det av byggnadskontoret
framforda sattet.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 5.10-5.11.2012.
Inga anmarkningar framfordes.
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Affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab,
Helsingforsregionens miljotjanster/vatten, socialverket,
fastighetskontoret, byggnadskontoret och raddningsverket har gett
utlatande om férslaget. Noggrannare referat av utlatandena samt
genmalena till dessa finns i den bifogade rapporten om vaxelverkan.

| utlatandena fanns ingenting sarskilt att papeka och forslaget till
detaljplaneandring behdver darfor inte andras med anledning av
utlatandena.

Foredraganden konstaterar att forslaget foljer
stadsplaneringsnamndens forslag.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12139 kartta, paivatty 11.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12139 selostus, paivatty
11.9.2012, taydennetty 13.2.2013
3 Sijaintikartta
4 llImakuva
5 Vuorovaikutusraportti 11.9.2012, tdydennetty 13.2.2013
6 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 5
Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkodverkko Oy
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
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Rakennuslautakunta

Rakennusvirasto

Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos

Pelastuslautakunta

Kiinteistovirasto

Sosiaali- ja terveysvirasto
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