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7
Detaljplaneändring för tomten 45475/1 i Botby (nr 12139; 
Botbyåsens vårdhem)

HEL 2011-007117 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomten nr 1 i 
kvarteret nr 45475 i 45 stadsdelen (Botby, Botbyåsen) enligt ritning 
nr 12139, daterad 11.9.2012, och på de grunder som framgår av 
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneändringen gör det möjligt att bygga ut vårdhemmet som är 
beläget på Botbyåsens småhusområde (Linnanharjun hoivakoti). I 
förslaget till detaljplan är den nya byggrätten på tomten 
5 200 kvadratmeter våningsyta, vilket innebär att byggrätten ökar med 
2 469 m² vy. Utbyggnadsdelen har två våningar och ligger vid 
Fornborgsvägen. Tomten har 23 bilplatser som förläggs till tomten.

Staden äger tomten som har utarrenderats vidare till 
verksamhetsutövaren.

Föredraganden

I Generalplan 2002 för Helsingfors tas området upp som 
småhusdominerat område där även tjänster är tillåtna. Förslaget följer 
generalplanen. På tomten gäller den år 1979 fastställda detaljplanen 
nr 7930 i vilken tomten är kvartersområde för byggnader som tjänar 
undervisning och social verksamhet. Tomtexploateringstalet är e = 0,30 
och våningstalet högst två. Byggrätten på området är nästan helt 
utnyttjad. I östra kanten av tomten finns en del av ett område som ska 
planteras med träd.

Staden äger tomten som har utarrenderats till Kiinteistö Oy 
Rauhanlähde 1. I västra delen av området har det inom ramen för den 
nuvarande detaljplanen år 2010 byggts ett vårdhem i två våningar 
(2 675 m² vy), som nu är i behov av att byggas ut.

Innehållet och målen i detaljplaneändringen

I detaljplaneändringen tas tomten upp som kvartersområde för 
omsorgsbostäder för äldre befolkning (AYS-1). Ändringsområdets yta 
är 9 102 m² och den nya byggrätten är 5 200 m² vy, vilket motsvarar 
tomtexploateringstalet e = 0,57. Våningstalet kvarstår som högst två. 
Den nya byggnadens noggrannare höjd, som terrasseras enligt 
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sluttningen, bestäms enligt den högsta nivån för takskäggen som 
anges i detaljplanen. Utanför byggnadsytorna har merparten av tomten 
anvisats som en del av ett område med planteringar, på vilken det även 
ska planteras träd och buskar.

Tomtens bilplatsskyldighet är 23 bp. Det här motsvarar 1 bp/226 m² vy 
vilket lämpar sig väl för specialboende av vårdbostadstypen, där 
bilplatsbehovet inte i första hand baserar sig på invånarnas fordon. 
Enligt planeringsdirektivet för parkeringen förutsätter dylikt 
specialboende en utredning av bilplatser från fall till fall. Infarten till 
parkeringsområdet sker från Botåsvägen.

På tomten, vid dess norra gräns löper en gång- och cykelled och en 
ledningsgränd som båda ingår även i den nuvarande detaljplanen.

Genomförandet av detaljplanen förstärker användningen av det 
befintliga nätet för teknisk försörjning och orsakar inga kostnader för 
staden.

Planeringsfaser och växelverkan

Deltagande och växelverkan ordnades i enlighet med programmet för 
deltagande och bedömning.

Planläggningsarbetet har inletts sedan socialverket tillstyrkte 
detaljplaneprojektet på begäran av Tyvene Oy/Attendo MedOne Hoiva 
Oy.

I åsikterna som framfördes om utkastet till detaljplan kritiserades 
byggandet på ett i nuläget obebyggt, trivsamt ställe, husets höjd och 
dess placering för nära Fornborgsvägen. Representanter för 
vårdhemsföretaget och de som framförde åsikterna har diskuterat 
planen, som preciserades för att bättre stämma överens med 
önskemålen.

Myndighetssamarbete har bedrivits med socialverket, 
fastighetskontorets tomtavdelning, byggnadskontoret, räddningsverket, 
Helsingfors Energi och Helsingforsregionens miljötjänster (HRM 
Vattenförsörjning), som inte hade någonting att invända. Den av 
byggnadstillsynsverket framförda anmärkningen om att anteckna 
våningstalet har beaktats. På byggnadskontorets begäran har en 
regional gång- och cykelled antecknats i detaljplanen och behandlingen 
av dagvatten ska beaktas i bygglovsfasen på det av byggnadskontoret 
framförda sättet.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 5.10–5.11.2012. 
Inga anmärkningar framfördes.
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Affärsverket Helsingfors Energi och Helen Elnät Ab, 
Helsingforsregionens miljötjänster/vatten, socialverket, 
fastighetskontoret, byggnadskontoret och räddningsverket har gett 
utlåtande om förslaget. Noggrannare referat av utlåtandena samt 
genmälena till dessa finns i den bifogade rapporten om växelverkan.

I utlåtandena fanns ingenting särskilt att påpeka och förslaget till 
detaljplaneändring behöver därför inte ändras med anledning av 
utlåtandena.

Föredraganden konstaterar att förslaget följer 
stadsplaneringsnämndens förslag.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12139 kartta, päivätty 11.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12139 selostus, päivätty 

11.9.2012, täydennetty 13.2.2013
3 Sijaintikartta
4 Ilmakuva
5 Vuorovaikutusraportti 11.9.2012, täydennetty 13.2.2013
6 Osa päätöshistoriaa

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 5
Bilaga 6

Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut-
kuntayhtymä/Vesihuolto
Helen Sähköverkko Oy

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistölautakunta
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Rakennuslautakunta
Rakennusvirasto
Ympäristökeskus
Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta
Kiinteistövirasto
Sosiaali- ja terveysvirasto


