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§ 92
Detaljplaneandring for tomten nr 7/133/5 och parkomrade i
Ulrikasborg (nr 12117, Fabriksgatan 1 d, Bergmansgatan 8 b)

HEL 2011-007184 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 5 i kvarteret nr 133 och
parkomrade i 7 stadsdelen (Ulrikasborg) enligt ritning nr 12117, daterad
22.5.2012 och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.
Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12117 kartta, paivatty 22.5.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12117 selostus, paivatty

22.5.2012, tdydennetty 17.12.2012

3 Sijaintikartta
4 Havainnekuva 22.5.2012
5 lImakuva
6 Osa paatoshistoriaa

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Elinkeino-, liikenne- ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 6

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr5 i
kvarteret nr 133 och parkomrade i 7 stadsdelen (Ulrikasborg) enligt
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Sammandrag

Foredraganden

ritning nr 12117, daterad 22.5.2012 och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Omradet ligger bredvid Jungfruparken mellan Fabriksgatan och
Bergmansgatan i Ulrikasborg. Rysslands ambassad i Finland ager
tomten.

Tomtens disposition bevaras i detaljplaneandringen som ett
kvartersomrade for ambassadbyggnader (YA), men byggratten pa
tomten andras sa att den motsvarar det aktuella byggprojektet pa
tomten. Bygglov for projektet beviljades ar 2009. Den nya byggnaden
foljer huvudsakligen den nuvarande detaljplanen men ar mindre an vad
den nuvarande byggratten for tomten tillater. Dessutom byggs den nya
byggnaden i 6stra delen av tomten. Det bergiga omradet i tomtens
vastra del bevaras obebyggt fastan byggnadsytan i den gallande
detaljplanen omfattar nastan hela tomten. Detaljplaneandringen
baserar sig pa en planeringslésning som Rysslands ambassad i
Finland har latit gora. Bilplatserna forlaggs till underjordiska lokaler.

| Jungfruparkens horn vid Fabriksgatan anvisas ett omrade for en
raddningsvag i enlighet med den nuvarande I6sningen.

Tomtens yta uppgar till 8 001 m2. Foér tomten féreslas byggratt pa
11 093 m? vy, vilket ar 5 112 m?vy mindre an i den gallande
detaljplanen.

Pa tomten far byggas tjanstebostader som ar nédvandiga for
representerande av en frammande stat, lokaler for social service,
undervisnings-, samlings-, och idrottslokaler, kontor och butiker.
Byggratten, byggnadsytan och maximihdjderna for byggnaden anges i
enlighet med bygglovet (7-4146-09-A).

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
flervaningshusdominerat omrade med bostader och
verksamhetslokaler. Omradet anges som ett kulturhistoriskt,
arkitektoniskt och med tanke pa landskapskulturen vardefullt omrade.

For omradet galler en detaljplan faststalld ar 1988. Enligt detaljplanen
far det pa tomten byggas tjanstebostader som ar nédvandiga for
representerande av en frammande stat och pa hogst 45 % av
byggratten lokaler for social service och undervisnings- och
samlingslokaler och pa hdgst 5 % av byggratten kontorslokaler.

Byggratten pa tomten i detaljplanen uppgar till 14 850 m?vy och
dessutom anges 1355 m? vy for en simhall.
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Alla tomter i kvarteret i frdga ar i Rysslands ambassads bruk.
Byggnaderna pa tomterna daterar fran 1950- och 1970-talet och ar
uppférda som fristdende byggnadsmassor indragna fran gatulinjen.

Tomten har en bergig backe som sluttar ner till den bredvidliggande
Jungfruparken. Bergsluttningen ar viktig for stadsbilden och bildar en
avslutning for vyerna fran vaster. Jungfruparken ar en del av ett
rekreationsomrade for invanarna i staden och en gangforbindelse 16per
genom parken. Det finns en toalettbyggnad och en transformatorstation
i parken. Pa gransen mellan parken och tomten finns ett stangsel av
metall.

Genom att minska byggratten och byggnadsytan sakras att de
stadsbildsmassiga malen for omradet framjas. Den hogsta
maximihojden for byggnadsdelarna vid bade Fabriksgatan och
Bergmansgatan ar mindre an i den gallande detaljplanen.
Maximihojden for byggnadsdelen i mitten av tomten blir storre, vilket
syns narmast till Rysslands ambassads bredvidliggande tomt. Med
anledning av den nya gransen fér byggnadsytan bevaras den bergiga
tomtdelen vid Jungfrustigen obebyggd.

Planlaggningsarbetet inleddes pa stadens initiativ. Stadsfullmaktige
beslutade 9.12.2009 bemyndiga Ryska Federationen att avvika fran ett
villkor i kbpebrevet for tomten (daterat 28.8.1990) enligt vilket kdparen
pa sin bekostnad ska verkstalla en planeringstavling i samarbete med
stadsplaneringskontoret om byggnaden som ska uppféras pa tomten
med den forutsattningen att markagaren ger sitt samtycke till att
detaljplanen for tomten andras i enlighet med den for
stadsplaneringskontoret framstallda planeringslosningen (utkast
1.9.2009). Projektet har genomforts i enlighet med beslutet.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen inga skriftliga asikter, men muntliga asikter
framférdes per telefon. | asikterna ansags det som positivt for
grannarna att byggratten pa tomten minskas.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt 3.8-3.9.2012.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab, samkommunen HRM,
fastighetskontoret, namnden for allmanna arbeten,
byggnadstillsynsverket och raddningsnamnden gav utlatande om
forslaget.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

For kinnedom

| utldtandena tillstyrktes detaljplanen med vissa papekanden. Forslaget
till detaljplan har inte andrats med anledning av utlatandena.
Genmalena till utlatandena anges i rapporten om vaxelverkan.

Enligt fastighetskontoret medfor detaljplaneandringen ingen sadan
betydlig nytta for markagaren som avses i stadsstyrelsens beslut
9.2.2004 och markpolitiska underhandlingar behdver darfor inte foras.

Forslaget stammer Overens med stadsplaneringskontorets
framstallning.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12117 kartta, paivatty 22.5.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12117 selostus, paivatty
22.5.2012, taydennetty 17.12.2012

3 Sijaintikartta

4 Havainnekuva 22.5.2012

5 llImakuva

6 Osa paatoshistoriaa

Utdrag Bilagor till utdrag

Elinkeino-, liikenne- ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 6

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Kiinteistovirasto

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Rakennusvirasto

Yleisten toiden lautakunta

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 25.02.2013 § 223
HEL 2011-007184 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna)
korttelin nro 133 tontin nro 5 ja puistoalueen asemakaavan muutoksen
22.5.2012 paivatyn piirustuksen nro 12117 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 7.9.2012
HEL 2011-007184 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.
Lisatiedot

Kivirinne Jouni, Yleissuunnitteluinsinddri, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Pelastuslautakunta 21.08.2012 § 110
HEL 2011-007184 T 10 03 03

Paatos

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien 7. kaupunginosan ( Ullanlinna ) korttelin
133 tonttia 5 ja puistoaluetta koskevaan asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12117.
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Esittelija

Lisatiedot

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 14.08.2012 § 355
HEL 2011-007184 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavamuutosehdotuksessa on osoitettu puiston reunaan
pelastustie, joka palvelee Vendjan Suomen suurlahetystbaluetta.
Pelastustien rakentaminen on jo kdynnissa. Tarkoituksenmukaisinta on
liittda tama pelastustielle varattu puiston osa tonttiin. Nain kaikki
pelastustiehen liittyvat vastuut kuuluisivat yksiselitteisesti kiinteistolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Rakennusvalvontavirasto 14.6.2012

HEL 2011-007184 T 10 03 03

Lisatiedot

Asemakaavan muutosehdotus on tehty noudattaen 12.10.2010
myonnetyn rakennusluvan mukaista uudisrakennussuunnitelmaa. Siina
on huomioitu tarkasti paapiirustuksissa esitetty
uudisrakennuskokonaisuuden massoittelu, korkeusasemat,
toteutettava volyymi seka julkisivukasittely. Vahentamalla vuoden 1988
asemakaavassa sallittua kerrosalan enimmaismaaraa tontin lansiosa
vapautuu kokonaan pihatoiminnoille ja sailyttaa kallioisen
Neitsytpuiston avarana.

Lehtinen Ossi, puhelin: +358504065998
ossi.lehtinen(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.05.2012 § 196
HEL 2011-007184 T 10 03 03

Ksv 1541_3, Tehtaankatu 1 d/Vuorimiehenkatu 8 b, karttaruutu H2/P4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 22.5.2012 paivatyn 7.
kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 133 tontin 5 ja puistoalueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12117 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus/Kaj:n rooteli ***********x
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Arja Kasanen, arkkitehti, puhelin: 310 37400
arja.kasanen(a)hel.fi
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