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§ 93
Detaljplaneandring for tomten 45475/1 i Botby (nr 12139;
Botbyasens vardhem)

HEL 2011-007117 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 1 i kvarteret nr 45475 i 45
stadsdelen (Botby, Botbyasen) enligt ritning nr 12139, daterad
11.9.2012, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12139 kartta, paivatty 11.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12139 selostus, paivatty

11.9.2012, tdydennetty 13.2.2013

3 Sijaintikartta
4 llImakuva
5 Vuorovaikutusraportti 11.9.2012, tdydennetty 13.2.2013
6 Osa paatoshistoriaa

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 5
Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy
Beslutsforslag
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 1 i
kvarteret nr 45475 i 45 stadsdelen (Botby, Botbyasen) enligt ritning

nr 12139, daterad 11.9.2012, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Detaljplaneandringen gor det majligt att bygga ut vardhemmet som ar
belaget pa Botbyasens smahusomrade (Linnanharjun hoivakoti). |
forslaget till detaljplan ar den nya byggratten pa tomten

5200 kvadratmeter vaningsyta, vilket innebar att byggratten 6kar med
2469 m? vy. Utbyggnadsdelen har tva vaningar och ligger vid
Fornborgsvagen. Tomten har 23 bilplatser som forlaggs till tomten.

Staden ager tomten som har utarrenderats vidare till
verksamhetsutovaren.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
smahusdominerat omrade dar aven tjanster ar tillatna. Forslaget foljer
generalplanen. Pa tomten galler den ar 1979 faststallda detaljplanen

nr 7930 i vilken tomten ar kvartersomrade fér byggnader som tjanar
undervisning och social verksamhet. Tomtexploateringstalet ar e = 0,30
och vaningstalet hogst tva. Byggratten pa omradet ar nastan helt
utnyttjad. | dstra kanten av tomten finns en del av ett omrade som ska
planteras med trad.

Staden ager tomten som har utarrenderats till Kiinteistd Oy
Rauhanlahde 1. | vastra delen av omradet har det inom ramen for den
nuvarande detaljplanen ar 2010 byggts ett vardhem i tva vaningar
(2675 m? vy), som nu ar i behov av att byggas ut.

Innehallet och malen i detaljplaneéandringen

| detaljplanedndringen tas tomten upp som kvartersomrade for
omsorgsbostader for aldre befolkning (AYS-1). Andringsomradets yta
ar 9 102 m? och den nya byggratten ar 5 200 m? vy, vilket motsvarar
tomtexploateringstalet e = 0,57. Vaningstalet kvarstar som hogst tva.
Den nya byggnadens noggrannare hojd, som terrasseras enligt
sluttningen, bestams enligt den hdgsta nivan for takskaggen som
anges i detaljplanen. Utanfor byggnadsytorna har merparten av tomten
anvisats som en del av ett omrade med planteringar, pa vilken det aven
ska planteras trad och buskar.

Tomtens bilplatsskyldighet ar 23 bp. Det har motsvarar 1 bp/226 m? vy
vilket lampar sig val fér specialboende av vardbostadstypen, dar
bilplatsbehovet inte i férsta hand baserar sig pa invanarnas fordon.
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Enligt planeringsdirektivet for parkeringen forutsatter dylikt
specialboende en utredning av bilplatser fran fall till fall. Infarten till
parkeringsomradet sker fran Botasvagen.

Pa tomten, vid dess norra grans ldper en gang- och cykelled och en
ledningsgrand som bada ingar aven i den nuvarande detaljplanen.

Genomfdrandet av detaljplanen forstarker anvandningen av det
befintliga natet for teknisk forsorjning och orsakar inga kostnader for
staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Planlaggningsarbetet har inletts sedan socialverket tillstyrkte
detaljplaneprojektet pa begaran av Tyvene Oy/Attendo MedOne Hoiva
Oy.

| asikterna som framférdes om utkastet till detaljplan kritiserades
byggandet pa ett i nulaget obebyggt, trivsamt stalle, husets hojd och
dess placering for nara Fornborgsvagen. Representanter for
vardhemsforetaget och de som framférde asikterna har diskuterat
planen, som preciserades for att battre stdmma 6verens med
onskemalen.

Myndighetssamarbete har bedrivits med socialverket,
fastighetskontorets tomtavdelning, byggnadskontoret, raddningsverket,
Helsingfors Energi och Helsingforsregionens miljotjanster (HRM
Vattenforsorjning), som inte hade nagonting att invanda. Den av
byggnadstillsynsverket framforda anmarkningen om att anteckna
vaningstalet har beaktats. P4 byggnadskontorets begaran har en
regional gang- och cykelled antecknats i detaljplanen och behandlingen
av dagvatten ska beaktas i bygglovsfasen pa det av byggnadskontoret
framforda sattet.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 5.10-5.11.2012.
Inga anmarkningar framfordes.

Affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab,
Helsingforsregionens miljotjanster/vatten, socialverket,
fastighetskontoret, byggnadskontoret och raddningsverket har gett
utlatande om férslaget. Noggrannare referat av utlatandena samt
genmalena till dessa finns i den bifogade rapporten om vaxelverkan.

| utldtandena fanns ingenting sarskilt att papeka och férslaget till
detaljplaneandring behdver darfor inte andras med anledning av
utlatandena.
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Foredraganden konstaterar att forslaget foljer
stadsplaneringsnamndens forslag.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12139 kartta, paivatty 11.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12139 selostus, paivatty

11.9.2012, tdydennetty 13.2.2013

3 Sijaintikartta
4 lImakuva
5 Vuorovaikutusraportti 11.9.2012, tdydennetty 13.2.2013
6 Osa paatoshistoriaa

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 5
Bilaga 6

Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennusvirasto
Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta
Kiinteistovirasto

Sosiaali- ja terveysvirasto

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 04.03.2013 § 244
HEL 2011-007117 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Vartioharju) korttelin nro 45475 tontin nro 1 asemakaavan
muutoksen 11.9.2012 paivatyn piirustuksen nro 12139 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Rakennusvirasto 21.11.2012
HEL 2011-007117 T 10 03 03

Lisatiedot

Asemakaavan muutos mahdollistaa Vartioharjun hoivakodin
laajentamisen. Tontin rakennusoikeutta lisataan 2 469 kerrosmetrilla.
Laajennusosa on kaksikerroksinen ja sijoittuu Muinaislinnantien
varteen. Rakennusoikeuden lisayksen myota tontille tulee myos
yhdeksan uutta autopaikkaa. Asemakaavan muutoksesta ei koidu
kustannuksia rakennusvirastolle.

Rakennusvirasto totesi aiemmassa kannanotossaan, etta hulevesien
kasittely tulisi jarjestaa ensisijaisesti tontilla. Kaavassa tulisi taata
kevyen liikenteen jatkuvuus Valkamatielle. Asemakaavaehdotuksessa
on sailytetty rakennusviraston tarkoittama kevyen liikenteen yhteys, ja
selostuksessa mainitaan, etta hulevesien kasittely tulee ottaa
rakennuslupavaiheessa huomioon rakennusviraston lausunnon
esittamalla tavalla.

Rakennusvirasto puoltaa kaavaehdotuksen hyvaksymista.
15.5.2012 Lausunto annettu
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838

nina.mouhu(a)hel fi
Jenna lkonen, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38939
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jenna.i.ikonen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 13.11.2012

HEL 2011-007117 T 10 03 03

Karttalehti K5 T3, Muinaislinnantie 2

Lisatiedot

Kiinteistdvirasto toteaa, ettd asemakaavan muutos on tullut vireille
kaupungin aloitteesta. Kaupunki omistaa muutoksen kohteena olevan
tontin 45475/1. Tontti on vuokrattu Kiinteistd6 Oy Rauhanlahde 1:lle
vanhusten palvelutaloa varten ajaksi 1.12.2009 - 31.12.2060.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vuonna 2010 valmistuneen
Vartioharjun hoivakodin laajentamisen.

Muutoksessa nykyinen opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueen tontti (YOS) muutetaan vanhemman
vaestodn hoiva-asuntojen korttelialueen tontiksi (AYS-1). Tontin uusi
rakennusoikeus on 5 200 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuutta 0,57.
Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 2 469 k-m?2.

Kiinteistovirasto tulee tekemaan vuokralaisen nykyiseen
maanvuokrasopimukseen asemakaavan muutoksen aiheuttamat
muutokset.

Kiinteistovirasto toteaa, ettd asemakaavan muutoksen mukainen tontin
kayttotarkoitusmerkinta (AYS-1) on liilan yksityiskohtainen ja merkinta
tulisi muuttaa palvelurakennusten korttelialueeksi.

Kiinteistovirasto puoltaa edellda mainitulla huomautuksella
asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Kirsi Federley, insin6ori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Pelastuslautakunta 16.10.2012 § 125

HEL 2011-007117 T 10 03 03

Paatos

Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa
45 kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin 45475 tontin 1 asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12139.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.
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Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja
Lisatiedot

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 12.10.2012

HEL 2011-007117 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.09.2012 § 294
HEL 2011-007117 T 10 03 03

Ksv 0749_14, Vartioharjuntie 3, Muinaislinnantie 2, karttaruutu K5/T3

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 11.9.2012 paivatyn 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin 45475 tontin 1 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12139 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus

— hallintokeskus/Kaj:n rooteli

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kari Piimies, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37327
kari.piimies(a)hel.fi
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