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Detaljplaneandring for tomten 46053/10 i Sockenbacka (nr 12109;
Garverigranden 1)

HEL 2011-005422 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 10
i kvarteret nr 46053 i 46 stadsdelen (Sockenbacka, Sockenbacka
industriomrade) enligt detaljplanekarta nr 12109, daterad 27.3.2012
och andrad 11.12.2012, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen

Sammandrag

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att uppféra en
verksamhetsbyggnad i fem—sju vaningar dar det nu finns en lagre
industribyggnad. Byggratten for tomten ékar med ca 4 060 m? vy, vilket
innebar att det far byggas hogst 10 900 m? vy. Tanken ar att den
byggnadsfront i Sockenbacka féretagsomrade som ar parallell med
Vichtisvagen ska goras mer tilltalande genom kompletteringsbyggande.
| och med att tomten vad markanvandningen betraffar andras fran
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T) till kvartersomrade
for verksamhetsbyggnader (KTY) kan den planerade byggnaden
anvandas mer flexibelt, i enlighet med hur behoven férandras.

Det ar meningen att detaljplaneandringen ska gora det mojligt att
utveckla tomten for effektiv arbetsplatsverksamhet.
Detaljplaneandringen ar avsedd att underlatta kompletteringsbyggande
pa den mycket synliga platsen i Sockenbacka féretagsomrade och ge
fler alternativa mojligheter att anvanda byggnadsbestandet. Ett
ytterligare syfte med detaljplanedndringen ar att skapa férutsattningar
for en bra stadsbild.

Foredraganden

Tomten ligger i 6stra delen av Sockenbacka féretagsomrade, i
korsningen Vichtisvagen/Garverigranden. Staden ager tomten och har
utarrenderat den till Peab Oy.

Planlaggningsarbetet inleddes med anledning av en ansdkan fran
tomtinnehavaren Peab Oy. Foretaget dnskar att byggratten ska dkas
sa att moderna kontorsbyggnader kan uppforas pa tomten i enlighet
med planer som utarbetas i samband med ett forslag till
detaljplaneandring.
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Omradet ar i Generalplan 2002 fér Helsingfors betecknat som omrade
dominerat av flervaningshus for bostader och verksamhetslokaler.
Enligt en tillaggsbeteckning ska omradet utvecklas sa att
verksamhetslokaler dominerar.

Den gallande detaljplanen fér omradet ar fran ar 2001. Tomten ar dar
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). Byggratten
omfattar 6 841 m? vy ovan jord (exploateringstal 1,58) och 2 012 m? vy i
en kallare (exploateringstal 0,46). Hogst 45 % av den byggda
vaningsytan far besta av kontorslokaler. En maximalt 23 m hdg
byggnad far uppféras pa tomten. En tradrad ska planteras vid
Garverigranden. Ett omrade for en transformatorstation ar angivet i
sydvastra tomthornet.

Pa tomten finns nu en industribyggnad i tre vaningar fran 1960-talet
och en liten transformatorbyggnad. Grannbyggnaderna ar kontors- och
industribyggnader i fem—sex vaningar. Vichtisvagen med sin livliga
trafik I16per 6ster om tomten. Séder om tomten och Garverigranden, vid
Vichtisvagen, finns ett delvis obebyggt kontorskvarter, Pibackaspetsen.

Innehall i férslaget till detaljplanedndring och malsattning

En ny verksamhetsbyggnad i fem—sju vaningar som kompletterar
arbetsplatsomradet i 6stra kanten av Sockenbacka foéretagsomrade
planeras pa tomten. Bilplatserna forlaggs till kallarvaningar under jord.
Infarten till tomten sker fran Garverigranden. Byggratten for vaningsyta
ovan jord 6kar med ca 4 060 m?, vilket innebar att det far byggas
verksamhetslokaler pa hégst 10 900 m? vy. Exploateringstalet ar da
2,52.

Tomten andras fran kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
(T) till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). Den byggnad
som uppfors pa tomten far inrymma kontors-, forsknings-, utstallnings-,
utbildnings- och restauranglokaler o.d., lokaler for ickemiljéstérande
industri- och lagerverksamhet och lokaler for idrotts- och
fritidsverksamhet. Hogst 500 m? av vaningsytan far anvandas for
affarslokaler i markplanet.

Bilplatser, skyddsrum och tekniska utrymmen far férlaggas till tre
kallarvaningar under jord, markplanet far anvandas for en ramp till
bilplatserna, och tekniska utrymmen far férlaggas till dversta vaningen.
Dessa far byggas utdver den pa detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Bilplatsbestammelsen for tomten andras sa att den ar densamma som
for andra tomter for verksamhetsbyggnader i féretagsomradet: minst 1
bilplats/100 m? vy och hdgst 1 bilplats/75 m? vy i fraga om
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verksamhetslokaler och 1 bilplats/50 m? vy i fraga om affarslokaler. Det
ska finnas minst 1 cykelplats/90 m? vy pa tomten.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Foredragande

Upplysningar

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 20.4—-21.5.2012.
Inga anmarkningar framstalldes.

Utlatanden om forslaget gavs av affarsverket Helsingfors Energi, Helen
Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster,
fastighetskontoret, namnden for allmanna arbeten och miljocentralen.

Inga asikter framférdes under detaljplaneberedningen.

Arrendeavtalet och arrendet for tomten kommer att justeras utifran den
byggratt och markanvandning som anges pa detaljplanekartan.
Justeringen gors efter att detaljplaneandringen vunnit laga kraft.

Utldtandena fran affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab
resulterade i att en beteckning for en underjordisk ledning inférdes i
vastra kanten av tomten i forslaget till detaljplaneandring.

Beslutsforslaget ar i dverensstammelse med framstallningen fran
stadsplaneringsnamnden.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 kartta, paivatty 27.3.2012,
muutettu 11.12.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 selostus, paivatty
27.3.2012, muutettu 11.12.2012
3 Sijaintikartta
4 Havainnekuva 27.3.2012
5 llImakuva
6 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
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Bilaga 6
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Kiinteistovirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus
Rakennusvalvontavirasto
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



