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Pitdjanmaen tontin 46053/10 asemakaavan muuttaminen (nro 12109;
Karvaamokuja 1)

HEL 2011-005422 T 10 03 03
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 46. kaupunginosan
(Pitdjanmaki, Pitajanmaen teollisuusalue) korttelin nro 46053 tontin nro
10 asemakaavan muutoksen 27.3.2012 paivatyn ja 11.12.2012
muutetun asemakaavakartan nro 12109 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa 5—7-kerroksisen toimitalon
rakentamisen nykyisen matalamman teollisuusrakennuksen tilalle.
Tontin rakennusoikeus nousee noin 4 060 k-m2:l1a siten, etta tontin
enimmaiskerrosalaksi tulee 10 900 k-m2. Tavoitteena on yritysalueen
Vihdintien puoleisen rakennusrintaman kohentaminen
taydennysrakentamalla. Kun liséksi tontin kayttdtarkoitus muutetaan
teollisuustontista toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), tdma
mahdollistaa suunnitellun rakennuksen joustavamman kayton
muuttuviin tarpeisiin.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin 46053/10
kehittaminen tehokkaan tyopaikkatoiminnan kayttoon. Asemakaavan
muutoksella halutaan edesauttaa taydennysrakentamista hyvin
nakyvalla paikalla Pitajanmaen yritysalueella seka lisata
rakennuskannan kayttovaihtoehtoja. Lisaksi asemakaavan muutoksen
tavoitteena on luoda edellytykset hyvalle kaupunkikuvalle.

Esittelija

Tontti sijaitsee Pitdjanmaen yritysalueen itdosassa Vihdintien ja
Karvaamokujan risteyksessa. Kaupunki omistaa tontin. Tontin
vuokraaja on Peab Oy.

Kaavoitustyd on tullut vireille Peab Oy:n (tontin 46053/10 haltija)
hakemuksen johdosta. Tontille on haettu rakennusoikeuden nostamista
siten, etta nykyaikaisten toimistorakennusten sijoittaminen tontille olisi
mahdollista kaavamuutosvaiheessa laadittavien suunnitelmien
perusteella.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen/toimitilat). Aluetta koskee lisamerkinta, toimitilavaltaisena
kehitettava alue.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2001. Kaavan mukaan
tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin
maanpaallinen sallittu kerrosala 6 841 k-m2 vastaa tonttitehokkuutta e
= 1,58 ja kellarissa sallittu kerrosala 2 012 k-m2 tehokkuuslukua e =
0,46. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 45 %
toimistotiloihin. Tontille saa rakentaa enintaan 23 metria korkean
rakennuksen. Karvaamokujan varteen on merkitty istutettava puurivi.
Tontin lounaiskulmassa on muuntamovaraus.

Tontilla on kolmikerroksinen, 1960-luvulla rakennettu
teollisuusrakennus seka pieni muuntamorakennus. Viereiset
rakennukset ovat korkeampia, 5—6-kerroksisia toimisto- ja
teollisuusrakennuksia. Tontin itapuolella kulkee vilkasliikenteinen
Vihdintie. Tontin ja Karvaamokujan etelapuolella on Vihdintien puolella
osittain rakentumaton toimistokortteli, ns. "Piimaen karki".

Asemakaavan muutoksen sisalto ja tavoitteet

Tontille suunnitellaan uutta 5-7-kerroksista toimitilarakennusta
taydentamaan tydpaikka-aluetta Pitajanmaen yritysalueen itaisella
reunalla. Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin kellarikerroksiin. Ajoyhteys
tontille on Karvaamokujalta. Maanpaallista kerrosalaa nostetaan noin 4
060 k-m2:1la siten, etta tontin enimmaiskerrosalaksi tulee 10 900 k-m2
toimitilakerrosalaa. Tama vastaa tonttitehokkuutta e = 2,52.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tontilla saa rakennukseen
sijoittaa toimisto-, tutkimus-, nayttely-, koulutus-, ravintola- ja vastaavia
tiloja, ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja
seka liikuntaa ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Lisaksi tontilla
saa maantasokerrokseen sijoittaa kerrosalaan laskettavaa liiketilaa
korkeintaan 500 k-m2.

Autojen pysakointitiloja, vaestonsuojia ja teknisia tiloja saa tontilla
sijoittaa kolmeen maanalaiseen kellarikerrokseen, pysakointitiloihin
johtava ajoramppi maantasokerrokseen seka teknisia tiloja ylimpaan
kerrokseen asemakaavassa merkityn kerrosalan estamatta.

Autopaikkamaarays muutetaan yritysalueen muiden toimitilatonttien
mukaiseksi: toimitilat vahintaan 1 ap/100 k-m2 ja enintaan 1 ap/75 k-
m2. Liiketilojen autopaikkamaarays on 1 ap/50 k-m2.
Polkupyoérapaikkoja tulee sijoittaa tontille vahintaan 1 pp/90 k-m2.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 20.4. - 21.5.2012.
Muistutuksia ei esitetty.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin Energia -liikelaitos
ja Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma, kiinteistovirasto, yleisten toiden lautakunta ja
ymparistokeskus.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei ole esitetty mielipiteita.

Tonttiin kohdistuvaa maanvuokrasopimusta seka vuokranmaaraa
tullaan tarkistamaan vastaamaan asemakaavan muutoksen mukaista
rakennusoikeutta ja kayttotarkoitusta kun asemakaavan muutos on
saanut lainvoiman.

Asemakaavan muutosehdotukseen on Helsingin Energia -liikelaitoksen
ja Helen Sahkodverkko Oy:n lausuntojen johdosta lisatty tontin 46053/10
l&ansireunaan maanalaisen johdon aluevarausmerkinta.

Esitys on kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotuksen mukainen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 kartta, paivatty 27.3.2012,
muutettu 11.12.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12109 selostus, paivatty
27.3.2012, muutettu 11.12.2012
3 Sijaintikartta
4 Havainnekuva 27.3.2012
5 llImakuva
6 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 6
Helen Sahkdverkko Oy
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Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto
Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kiinteistolautakunta

Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos

Kiinteistovirasto

Yleisten toiden lautakunta

Ymparistokeskus

Rakennusvalvontavirasto
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