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Overskridning av ett budgetanslag med tanke pa byte av fastigheter
i Nordsjo och Munksnas

HEL 2013-005057 T 10 01 01 01

Beslutsforslag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga stadsstyrelsen att Gverskrida
anslaget pa momentet 8 01 01, Kép och inlésen av fastigheter, till Stns
disposition, i 2013 ars budget med 2 200 000 euro.

Fastighetsbyte godkant av stadsstyrelsen

Stadsstyrelsen beslutade 2.9.2013 bemyndiga fastighetsnamnden att
goéra ett fastighetsbyte genom vilket staden far ett omrade pa 5,16
hektar pa Hallkullaudden i Nybondas i Nordsjoé och i stéllet dverlater en
tomt pa 3 899 m? i vastra kanten av Gamla Munksnas mellan Aboleden
och stranden.

Fastigheter som vid bytet 6verlats till staden

Helheten pa Hallkullaudden i Nybondas bestar av spetsen av udden
och av Notholmen som ar férbunden med denna med en gangbro.
Delen pa fastlandet ar topografiskt mycket varierande med blandskog,
klippor och gardsplan. Notholmen ar svagt sluttande med gles skog
och en liten sandstrand i sodra delen. Helheten i Nybondas har

ca 1,0 km strandlinje, av vilken halften pa fastlandet och halften pa den
ca 2 hektar stora Notholmen.

Fastigheterna ligger pa ett omrade som saknar detaljplan. |
generalplanen ar omradet anvisat som ett rekreationsomrade, vilket ar
betydelsefullt ur kulturhistorisk, arkitektonisk och landskapskulturell
synvinkel.

Pa fastlandsdelen finns en jugendvilla, som troligen ar byggd vid
sekelskiftet 1800/1900. Fonstren ar senare fornyade pa ett satt som
inte passar ihop med stilen. Villan i tva vaningar har en vaningsyta pa
ca 275 m?, vartill det finns ett lagt foérvaringsutrymme i kallaren.
Byggnaden har lange statt tom; golvet i nedre vaningen har delvis satt
sig, byggnaden har fuktskador och tegeltaket ar skadat. Standarden pa
inredningen och utrustningen i byggnaden ar med nuvarande matt
enkel och skicket ar daligt/forsvarligt. Pa garden finns dessutom en
gammal enkel strandbastu samt ekonomibyggnader av ringa varde.
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Pa Notholmen finns en sommarstuga pa ca 140 m? som ar byggd pa
1950-talet och ar i daligt skick, fardig att rivas.

Kartor 6ver fastigheterna finns i bilaga 1.

Tomt som ges i utbyte

Tomten ar belagen i vastra kanten av Gamla Munksnas mellan
Aboleden och stranden. Den &r p& 3 899 m2. Den triangelformade
tomten sluttar svagt mot sydvast och har klippor och en skogsdunge.

| deltaljplanen ar tomten anvisad som kvartersomrade for bostadshus
dar omgivningen bevaras som en del av omradeshelheten (A/s).
Byggratten ar pa 1 200 m? vy. Byggnadsytan har placerats vid
sydvastra kanten av tomten.

Kartor dver den tomt som foreslas bli éverlaten finns i bilaga 2.

Prissattning av bytesobjekten

Genom férhandlingar har man kommit éverens om att bytesvardet pa
tomten i Munksnas ar 2 200 000 euro, vilket motsvarar ca 1 830
euro/m?vy. Bytesvardet kan anses godtagbart ur stadens synvinkel och
motsvara det verkliga vardet i den nuvarande situationen.

Fastighetshelheten pa Hallkullaudden har genom férhandlingar
varderats till 2 100 000 euro, av vilket omradet pa fastlandet star for
1470 000 euro och Notholmen fér 630 000 euro. Byggnadernas
tekniska varde ligger pa nivan 100 000 euro, varvid markens varde blir
2000 000 euro, vilket motsvarar ca 39 euro per kvadratmeter markyta.
Da man delar hela képeskillingen blir priset ca 41 euro per
kvadratmeter markyta. Bytesvardet kan anses godtagbart ur stadens
synvinkel och motsvara det verkliga vardet i den nuvarande
situationen. Bytesvardet dverensstammer aven med den prissattning
staden foljt vid sina markforvarv.

Som ett resultat av féorhandlingarna éverlater staden tomten i
Munksnas och far dessutom 100 000 euro som mellangift.

Fastighetsbytets andamalsenlighet

Fastighetshelheten i Nybondas gransar till friluftsomradet i Nybondas,
som ags av staden. Efter bytet kommer Hallkullaudden, med undantag
av en fastighet, att vara i stadens ago. Bytet framjar utvecklandet av
friluftsomradet i Nybondas och innebar att omradet tillsammans med
Notholmen bildat ett stiligt utflyktsmal med sand- och klippstrander.

Villan med gardsplan kan tekniskt goras till en separat byggplats som
kan saljas, savida staden inte har anvandning for villan som kraver en

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  13/2013 3 (3)
Kaj/8

11.9.2013

omfattande och dyr renovering. Det ar majligt att avskilja den utan att
inverka pa mdjligheterna att anvanda de landskapsmassigt fina
rekreationsomradena.

Verkstallighet av fastighetsbytet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

For kinnedom

Fastighetsbytet godkandes pa villkor att stadsfullmaktige godkanner en
behovlig anslagsoverskridning.

Om stadsfullmaktige godkanner éverskridningen, kommer
stadsstyrelsen i sitt verkstallighetsbeslut att pa motsvarande satt stalla
det anslag pa 2,2 miljoner euro med vilket anslaget pa momentet
80101, Kdp och inlésen av fastigheter, till Stns disposition, i 2013 ars
budget far éverskridas till fastighetsnamndens disposition for
finansiering av affaren.

Forslaget ar enligt fastighetsnamndens framstalining.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kartat Vuosaari

2 Kartat Munkkiniemi

Utdrag Bilagor till utdrag
Vuosaaren Uutelan tilojen Kunnallisvalitus, valtuusto
omistajat

Kiinteistolautakunta
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