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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa nykyinen teollisuustontti (T) muutetaan
toimitilatontiksi (KTY) siten, ettd tontille on mahdollista rakentaa kaksi-
kerroksinen drive-in- pikaruokaravintola sek& miehittamaton polttoai-
neen jakeluasema. Liséksi tontille jaa kayttdméaténta rakennusoikeutta
korkeampaa toimitilarakentamista varten. Tontin nykyinen rakennusoi-
keus sailyy.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kiinteistd Oy Burger-Talot:n aloitteesta.
Yhti6lla on esisopimus kiinteistOkaupasta tontin nykyisen yksityisen
tontinomistajan kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupunginta-
lolla ja Pitdjanméaen kirjastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja muutosluonnoksesta on esitetty kaksi mielipidetta.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Siita ei tehty
muistutuksia. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa ehdotuksesta.

Asemakaavan muutoksen toteutus
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LAHTOKOHDAT

Toteuttaminen tapahtuu kiinteiston haltijan toimesta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee yksi erityistavoite:

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettéa
tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetaan monipuolisina palvelujen, asumisen, tyo-
paikkojen ja vapaa-ajan alueina.



Kaavaratkaisu monipuolistaa Konalan asuntoalueen olemassa olevan
lahipalvelukeskuksen palvelutarjontaa. Uudet palvelut sijaitsevat hyvien
joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Aluetta koskee lisamerkinta, toimitilavaltaisena kehitettava alue. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9726 (hyvaksytty 28.2.1990).
Kaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T). Tontin rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina on 2 754 k-m?,
mik& vastaa tehokkuuslukua e = 1,04. Rakennusten enimmaiskorkeus
on 11 metria. Rakennuksiin saa sijoittaa toimistotiloja enintaan 25 %
rakennetusta kerrosalasta. Vihdintien ja Ristipellontien reunaan on
merkitty istutettavaksi pensas- ja puurivit.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 11.10.2012.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.



Rakennettu ymparisto

Tontti 32036/10 (Ristipellontie 11) sijaitsee Konalassa Vihdintien ja Ris-
tipellontien risteyksessa. Nykyisella teollisuustontilla on 1-2-kerroksi-
nen huonokuntoinen teollisuus- ja varastorakennus. Naapuritonteilla on
kauppakeskus Ristikko ja Lidlin elintarvikemyymala. Tontti rajautuu
pohjoisessa rakentamattomaan sorapintaiseen teollisuustonttiin, jota
kaytetaan varastointiin.

Lahimmat asuinkerrostalot ovat uudessa nk. Wallinmaan korttelissa,
joka sijaitsee kauppakeskus Ristikon eteldpuolella vahimmillaan n. 110
metrin etdisyydella kaavamuutosalueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera

Alueen maapera on savea, jossa savikerroksen arvioitu paksuus tiiviin
kerroksen ylapuolella on noin nelja metria.

Ymparistohairiot

Vihdintien moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua ja
heikentaa ilmanlaatua.
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TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin 32036/10
kehittdminen tehokkaan ty6paikkatoiminnan kaytt6oén. Asemakaavan
muutoksella halutaan edesauttaa uudisrakentamista ja palvelujen li-
saamista Konalan kauppakeskittyman hyvin nakyvalla paikalla.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa nykyinen teollisuustontti (T) muutetaan
toimitilatontiksi (KTY) siten, ettd tontille on mahdollista rakentaa kaksi-
kerroksinen drive-in-pikaruokaravintola sekd miehittamaton polttoai-
neen jakeluasema. Liséksi tontille jaa kayttdméaténta rakennusoikeutta



korkeampaa toimitilarakentamista varten. Tontin nykyinen rakennusoi-
keus sdilyy. Ajoyhteys tontille on Ristipellontielta.

Asemakaavan muutos perustuu tontin haltijan teettamaan viitesuunni-
telmaan, jonka on laatinut Arkkitehtitoimisto Sigge Oy.

Mitoitus

Tontin 32036/10 pinta-ala on 2 651 m?. Tontin enimmaiskerrosala on
2 754 k-m? toimitilakerrosalaa. Tama vastaa tonttitehokkuutta e = 1,04.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti muutetaan toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY). Tontilla saa rakennukseen sijoittaa toi-
misto- seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastoti-
loja, kahvila- ja ravintolapalveluja, julkisia palvelutiloja, studio- ja naytte-
lytiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Maan-
tasokerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan laskettavaa myymalatilaa kor-
keintaan 500 k-m?. Uudisrakennuksen enimmaiskerrosluvuksi on mer-
Kitty kuusi.

Tontille on suunnitelma kaksikerroksista ravintolarakennusta varten, jol-
loin rakennusoikeudesta jaa yli puolet kayttaméatta. Tontin loppuosa
kaytettaisiin polttoaineen jakeluasemaa ja maantasopysakointia varten.
Asemakaavan mahdollistama toimitilarakennusoikeus joudutaan myo-
hemmin rakentamaan kerroksiin, jolloin my6s pysakéinnin joutuu rat-
kaisemaan maanalaisena.

Ristipellontien varteen on tontille merkitty puurivi, ja Vihdintien varteen
istutuskaista. Pysakointialueelle tulee istuttaa 1 puu/4 autopaikkaa. Ja-
lankulkualueet tulee rakentaa korkeatasoisesti.

Autojen pysakaintitiloja, vaestdnsuojia ja teknisia tiloja saa tontilla sijoit-
taa kahteen maanalaiseen kellarikerrokseen tai pihakannen alle, seka
teknisia tiloja kerroksin asemakaavassa merkityn kerrosalan estamatta.

Autopaikkamaarays muutetaan Konalan muiden toimitilatonttien mu-
kaiseksi. Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat; liiketilat 1 ap/50 k-m?,
toimistotilat vahintaan 1 ap/60 k-m?, teollisuustilat 1 ap/80 k-m?, julkiset
palvelutilat, studio- ja nayttely-, likunta- ja vapaa-ajan tilat 1 ap/120 k-
m?, varastotilat vahintaan 1 ap/250 k-m?.

Polkupyédrapaikkoja tulee sijoittaa tontille vahintaan 1 pp/90 k-m?.



Liikenne

Alue sijoittuu Vihdintien ja Ristipellontien véliselle alueelle. Vihdintie on
paadkatu, jonka liikennemaéara tassa kohdassa on 32 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Vihdintien ja Ristipellontien liittyma toimii valo-ohjat-
tuna. Liittyminen tontille sallitaan ainoastaan Ristipellontien puolelta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on tarvittava teknisen huollon verkosto. Mikali kiinteistd halu-
taan liittdd kaukolampdoverkostoon, tulee Ristipellontiella olemassa ole-
vaa kaukolampoverkostoa jatkaa noin 50 metria.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on savea. Raken-
nukset perustetaan tukipaaluin kantavan kerroksen varaan tai vaihtoeh-
toisesti massan vaihdon avulla.

Maaperéa pilaavaa toimintaa ei tontilta ole tiedossa. Rakennusten pur-
kuvaiheessa maaperan laatua on syyta tarkkailla mahdollisen aiemman
oljylammityksen tai muun syyn aiheuttamien piilevien vahinkojen varal-
ta. Mahdolliset maaperavahinkoepailyt on ilmoitettava Helsingin kau-
pungin ymparistokeskukselle.

Kaavamaarayksen mukaan maaperan pilaantumista koskeva tutkimus-
tarve on selvitettdva ennen maanrakentamiseen johtavan rakennus- tai
toimenpideluvan myontamista.

Ymparistohairiot

Toimitilatontin itdpuolella kulkee vilkkaasti liikennoity Vihdintie, jonka lii-
kenne aiheuttaa melua ja heikentda alueen ilmanlaatua. Taman joh-
dosta kaavassa on maarays, jonka mukaan Vihdintien puoleisten jul-
kisivujen, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla,
jonka tuloilman ottokohtaa ei saa jarjestaa Vihdintien puoleiselta jul-
kisivulta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen palvelutarjontaa. Uudisra-
kentamisen myo6téa Vihdintien ja Ristipellontien risteyksen katuymparisto
eheytyy ja siistiytyy Konalan lahipalvelukeskuksen sisdéntulon kohdal-
la.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttda. Tontin uusi toiminta tuo lisaa liikennetta ympa-
réivaan katuverkkoon noin 700-1500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen edellyttda yksityisen kiinteiston haltijan toimenpi-
teitd. Hankkeen toteuttamiselle ei ole esitetty aikataulua.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Kiinteist6 Oy Burger-Talot:n hakemukses-
ta (saapunut 22.2.2012). Hakijalla on kiinteistokaupan esisopimus ton-
tin yksityisen omistajan kanssa.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos (paivatty
8.10.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nos on ollut nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, Pitdjanmaen Kir-
jastossa seka kaupungintalolla 15.10.-2.11.2012 ja viraston internetsi-
vuilla.

Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-

ta kiinteistoviraston tonttiosaston, rakennusviraston, rakennusvalvonta-
viraston, ymparistokeskuksen, pelastuslaitoksen, Helen Sahkéverkko



Oy:n, Helsingin Energia -liikelaitoksen seka Helsingin seudun ymparis-
topalvelut/vesihuolto -kuntayhtyman kanssa.

Ymparistokeskus on 24.10.2012 paivatyssa kannanotossaan todennut,
ettd kaavaluonnoksen mukaan tontille saa sijoittaa asuinhuoneistoja
kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten. Vihdin-
tien valittdman laheisyyden ja sen liikenteen aiheuttamien melu- ja il-
manlaatuhaittojen vuoksi tontti ei sovellu asuinkayttoon, joten maara-
yksesta tulee luopua.

Ymparistokeskuksen kannanoton perusteella asuinhuoneistojen sijoit-
tamisen mahdollistava maarays on poistettu asemakaavan muutoseh-
dotuksesta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidetta, joista toisessa kannatettiin sindnsa kaa-
vahanketta, mutta toivottiin uudisrakennuksen sijoittelussa sen takana
olevan kauppakeskuksen nakyvyyden huomioimista Vihdintielle. Toi-
sessa mielipiteessa vastustettiin kaavaluonnoksen mahdollistamaa
polttoaineen jakeluasemaa vetoamalla mm. hankkeen terveys- ja haju-
haittoihin, tulipalovaaraan seka palvelun tarpeettomuuteen alueella.

Mielipiteet eivat ole antaneet aihetta kaavaehdotuksen muutoksiin.
Vihdintien suuntaisena sijoitettu uudisrakennus suojaa takana olevaa
aluetta melulta, eika tata hyotya haluta estaa rajoittamalla rakennuksen
sijoitusmahdollisuuksia tontilla. Lisaksi rakennusten sijoittaminen Vih-
dintien pitkittaissuuntaan on yleisimmin kaytetty sijoitteluperiaate talla
tieosuudella.

Hankkeen terveys- tai hajuhaitat alueella eivat ole merkittavia, koska
suunniteltu jakeluasema sijaitsee noin 110 metria lahimmasta asuinra-
kennuksesta. Hankkeessa noudatetaan jakeluasemista annettuja tur-
vallisuusetaisyysvaatimuksia. Ristipellontie 11 tontti on vuonna 2012
hyvaksytysséa Helsingin jakeluasemaselvityksessa esitetty tonttivarauk-
sena uutta jakeluasemaa varten. Paikka soveltuu hyvin, koska se tay-
dent&é Vihdintien varren jakeluasemaketjua.

Asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla 1.2.-4.3.2013. Ehdo-
tuksesta ei tehty muistutuksia.
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KASITTELYVAIHEET

Ymparistokeskuksella, Helen Sahkoverkko Oy:lla, Helsingin Energialla
ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ei ollut
muutosehdotukseen huomautettavaa. Kiinteistéviraston tonttiosasto il-
moitti, ettei kaavamuutos aiheuta maankayttésopimusneuvotteluja.
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma esitti lausuntonaan,
ettd "Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.” Rakennusviras-
to puolsi asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista ja ilmoitti, ett-
ei ehdotuksesta aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle.

Asemakaavan muutos esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
11.12.2012, ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hy-
vaksymista.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole muutettu julkisen nahtavillaolon
jalkeen.

Helsingissa 26.8.2013

Olavi Veltheim
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KONALA, RISTIPELLONTIE 11

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee tonttia
32036/9 Konalan keskuksessa. Tontti sijait-
see osoitteessa Ristipellontie 11 Vihdintien
ja Ristipellontien risteyksessa.

Nykytilanne

Nykyisella teollisuustontilla on 1-2 -ker-
roksinen huonokuntoinen teollisuus- ja va-
rastorakennus. Naapuritonteilla on kauppa-

keskus Ristikko ja Lidlin elintarvikemyymala.

Tontti rajautuu pohjoisessa rakentamatto-
maan sorapintaiseen teollisuustonttiin, jota
kaytetaan varastointiin.

Mita alueelle suunnitellaan

Tontille haetaan kayttotarkoituksen muutos-
ta mahdollisimman monipuoliseen kayttoon

siten, ettéd nykyinen rakennusoikeus sailyy.
Tontille on nyt suunnitteilla kaksikerroksinen
drive-in pikaruokaravintola seka miehittama-
ton polttoaineen jakeluasema. Ajoneuvolii-
kenne tontille ohjataan Ristipellontielta.

suunnitelman valokuvasovitus Vihdintieltd katsottuna
arkkitehtitoimisto Sigge Oy

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille Kiinteistd Oy
Burger-Talot:n hakemuksesta. Hakijalla on
kiinteistOkaupasta esisopimus tontin nykyi-
sen omistajan kanssa.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1990 tontti on teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T). Tontin rakennus-
oikeus kerrosalaneliometreind on 2 754
k-m?, mika vastaa tehokkuuslukua e = 1,04.
Rakennusten enimmaiskorkeus on 11 met-
ria. Rakennuksiin saa sijoittaa toimistotiloja
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enintddn 25 % rakennetusta kerrosalasta.
Vihdintien ja Ristipellontien reunaan on
merkitty istutettavaksi pensas- ja puurivit.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty toimiti-
lavaltaisena kehitettavaksi alueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut osalliset
asiantuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
toiminnallisia, likenteellisia, teknisia ja kau-
punkikuvallisia vaikutuksia kaavan valmiste-
lun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 15.10.—2.11.:

e Pitdjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistdan 5.11.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirfjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuoden 2012 lopul-
la.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siita pyydetaan tarvit-
taessa viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

o alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Konala-Seura ry, Pitdjanmaki-Seura ry,
Konalan Teollisuus- Liike- ja Kiinteis-
toyhdistys ry, Helsingin Yrittajat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Kiin-
teistoviraston tonttiosasto, rakennusvi-
rasto, rakennusvalvontavirasto, ymparis-
tokeskus, pelastuslaitos, Helsingin Ener-
gia,

e muut asiantuntijaviranomaiset: Helsingin
seudun ymparistopalvelut/ vesihuolto,
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.




Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto
8.10.2012

Hankenro
HEL 2012-003021
Oas 1069-00/12

0740_22

3 (3)

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (kiinteistbosakeyhtidi-
den kirjeet lahetetadn isannoitsijoille, joi-
den toivotaan toimittavan tiedon osak-
kaille, asukkaille seka kiinteistossa toimi-
ville yrityksille)

o www.hel.fi/lksv (kohdassa Nahtavana
nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
l&olosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Metro-
lehdessa seka viraston internet-sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Siv Nordstrom
puhelin 310 37322
sahkoposti siv.nordstrom(a)hel.fi

insindori Peik Salonen
puhelin 310 37248
sahkoposti peik.salonen(a)hel. fi

likennesuunnittelija Pirjo Koivunen
puhelin 310 37128
sahkoposti pirjo.koivunen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091
Helsinki

Tayttimispvm

09.11.2012

32 kaupunginosa Konala kortteli 32036 tontti 10

0,3219

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

08.10.2012
09112171

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

0,3219

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,3219

100,0 0

0,0000

0

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

0,2651

82,4 0

0,2651

2754

T yhteensi

-0,2651

-2754

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

0,0568

17,6

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi

IRakennussuoj elu

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,3219

100,0

0

0,0000

0

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

K yhteensi

0,2651

82,4

0,2651

2754

KTY

0,2651

100,0

0,2651

2754

T yhteensi

-0,2651

-2754

T

-0,2651

-2754

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

0,0568

17,6

Kadut

0,0568

100,0

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi




Kuninkaantammj
! Kuntseken

Sijaintikartta
Ristipellontie 11



ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Lantinen toimisto

Kaava-alueen nro 12171 rajaus
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RISTIPELLON

2754

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluase-
man.

Pensasaidalla istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestdéd ajoneuvoliittymaé.

KTY-korttelialueella:

- saa rakennuksiin sijoittaa toimisto- sekd ym-
paristdhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastotiloja, kahvila- ja ravintclapalveluja, julkisia
palvelutiloja, studio- ja ndyttelytiloja seka likkun-
ta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.
Maantasokerrokseen saa sijoittaa kerrosalaan
laskettavaa myymaléatilaa korkeintaan 500 k-m2.

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisak-
si kattaa pihatiloja, sijoittaa teknisia tiloja raken-
nusten kerroksiin, rakentaa varasto- ja autosuo-
jatiloja kellarikerroksiin ja rakentaa teknisia ti-
loja sekd vaestén- ja autosuojatiloja pihakannen
alle kahteen tasoon.

- saa tontille rakentaa kaksi kellarikerrosta.

- saa ylimman kerroksen ylapuolelle sijoittaa
teknisia tiloja suurimman sallitun kerrosluvun
estamatta. Julkisivulinjaan tai sen lahelle sijoit-
tuvat ja kaupunkikuvassa nakyvat tekniset tilat
tulee suunnitella osaksi julkisivua. Katolle sijoi-
tettavien teknisten tilojen ja laitteiden on sovit-
tava koko rakennuksen ulkondkéon.

- tulee pysakdintialueelle istuttaa 1 puu/4 auto-
paikkaa.

- tulee lastaus-, jate- ja muut huoltotilat sijoittaa
rakennusten sisdan.

- tulee jalankulkualueiden olla korkeatasoisesti
rakennettuja.

- tulee Vihdintien puoleisten julkisivujen ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden danen-
eristdvyyden liikennemelua vastaan olla vahin-
taén 32 dB.

- tulee rakennukset varustaa koneellisella tulo-
ja poistoilmanvaihdolla, jonka tuloilman ottokoh-
taa ei saa jarjestdd Vihdintien puoleiselta julkisi-
vulta.

- maaperin pilaantumista koskeva tutkimustar-
ve on selvitettdva ennen maanrakentamiseen
johtavan rakennus- tai toimenpideluvan myén-
tamista.

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

- liiketilat 1 ap/50 k-m2

- toimistotilat 1 ap/60 k-m2

- teollisuustilat 1 ap/80 k-m2

- varastotilat 1 ap/250 k-m2

- julkiset palvelutilat, studio- ja nayttely-,
likunta- ja vapaa-ajan tilat 1 ap/120 k-m2

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaara tontilla
on 1 pp/30 k-m2.

Té&lld asemakaava-alueella on korttelialueille
laadittava erillinen tonttijako.
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KONALA Havainnekuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto/ Lantinen toimisto

Ristipellontie 11 Siv Nordstrom/ JF

Kaava nro 12171




o-ED

Taajamatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Moottorivayla

Valtatie/Kantatie
Eritasoliittyma

Paarata

Yhdysrata

Liikennetunneli

Liikennevéayldn katkoviivamerkintd osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja

Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen
kannalta térkea alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjadannés

Ote maakuntakaavasta
KONALA Ristipellontie 11
Liite kaavaan nro 12171




/
- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimititavealtaisena kehitettava aiue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

y
Ekoasumisen kokeilualue.

VIRKISTYSALUE

Helsinki-puistona kehitettava alue.

LR LIKENNEALUE
LS SATAMA-ALUE
SOTILASALUE
(A) Alue, ]olfa Drgagfetaan asunto- ja virkistys-
mua toiminta siityy alueelta pols.

LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISEST!, RAKENNUS-
TAITEELLISEST! JA MAISEMAKULTTUURIN

KANNALTA MERKITTAVA ALUE
MAAILMANPERIN TOKOHDE

an | s

/

L)
\‘ -
VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU

PAAKATU

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO- y

LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

P SINCX XN

%

Ote yleiskaava 2002:sta
KONALA Ristipellontie 11
Liite kaavaan nro 12171
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Ote ajantasakaavasta
KONALA Ristipellontie 11
Liite kaavaan nro 12171



KONALAN TONTIN 32036/10 ASEMAKAAVAN MUUTOS
Maapera

1:1000
S SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
a PAKSUUS YLI 3m
MAALAJIALUEEN RAJA
—5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / PS/11.12.2012/12171



0 10 50 m

KONALAN TONTIN 32036/10 ASEMAKAAVAN MUUTOS
Vesihuolto

1:1000

——V —— NYKYINEN VESIJOHTO
—————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI
——>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /PS /11.12.2012 /12171



0 10 50 m

KONALAN TONTIN 32036/10 ASEMAKAAVAN MUUTOS
Tietoliikenne ja energia

1:1000

—— T —— NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
——Z—— NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPEL|
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

—— K—— NYKYINEN KAASUPUTKI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / PS$/11.12.2012/12171
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HESBURGER KONALA ALUELUONNOS 1:500 08.02.2012

BMARKKITEHTITOIMISTO SIGGE OY

LANTINEN RANTAKATU 9 20100 TURKU www.sigge.fi tel +358-2-2781500 fax +358-2-2310550 e-mail sigge@sigge.fi
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