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Taka-Toolon tontin 484/4 osan asemakaavan muuttaminen (nro
12193, Taivallahden kasarmin alueen itaosa)

HEL 2012-016189 T 10 03 03
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-
T06I0) korttelin nro 484 tontin nro 4 osan asemakaavan
muutosehdotuksen 16.4.2013 paivatyn ja 24.9.2013 muutetun
piirustuksen nro 12193 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Tiivistelma

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Taivallahden kasarmien
(ent. Autokomppania) muuttamisen palvelutoimintojen kayttéon,
asumiseen, palveluasuntolakayttoon ja liiketiloiksi, josta
paivittdistavarakaupan myymalakayttéoon (enintdan 2 000 k-m2).
Autokomppanian kasarmi on arkkitehti Martta Martikaisen, myohemmin
Ypya, paatyo puolustusministerion rakennustoimistossa ja se on
merkitty seka valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistdjen luetteloon (RKY 2009) ettd kansainvaliseen
modernin arkkitehtuurin merkkiteoksia kasittavaan (Docomomo)
luetteloon. Rakennukset suojellaan. Asemakaavan toteuttamisesta ei
aiheudu kaupungille kustannuksia.

Rakennusoikeus tontin 484/4 osalla on yhteensa 10 550 k-m2.
Rakennusoikeus on osoitettu niin, etta se vastaa toteutunutta tilannetta.

Esittelija

Tontti 484/4 sijaitsee Taka-To0lossa Mechelininkadun ja Pohjoisen
Hesperiankadun kulmassa Taivallahden rannalla hyvien
virkistysmahdollisuuksien aarella.

Tontin omistaa Senaatti-kiinteistot.
Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty Senaatti-kiinteistojen aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Taivallahden kasarmien alueella on kulttuurihistoriallisesti,
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rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavan alueen
lisamerkinta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Voimassa olevan asemakaavan nro 3268 mukaan tontti on yleisten
rakennusten korttelialuetta. Yleisten rakennusten tontille ei ole
maaritelty rakennusoikeutta.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyotd Museoviraston, kaupunginmuseon ja
rakennusvalvontaviraston kanssa. Tontin lansiosan
asemakaavaehdotus (nro 11700) on ollut nahtavilla vuonna 2009 mutta
sita ei saatettu valtuuston hyvaksyttavaksi. Tuolloin tontille oli
suunniteltu asuinrakennus, jonka kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun
voitti Steven Holl yhdessa Vesa Honkosen kanssa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse yksi mielipide. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevassa mielipiteessa Tool6- Seura Sallskapet Tolo ry 18.4.2005
iimoitti, etta se pitda hyvana alueen kaavoittamista, suojeluhenkista
suunnittelua ja nykyisen kaikkea kunnostusta vailla olevan tilanteen
korjaamista. Lisaksi on esitetty suullisia mielipiteita.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 26.4.—-27.5.2013.
Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Ehdotuksesta saatiin Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen
Sahkdverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman
(HSY) vesihuollon, kiinteistdlautakunnan, rakennusvalvontaviraston,
yleisten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan ja
ymparistolautakunnan seka Museoviraston ja Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) lausunnot.

Lausunnoissa esitettiin, etta korjattaisiin muuntamoa kasittelevaa
tekstia selostuksessa, laajennettaisiin pilaantuneita maita koskeva
maarays koskemaan myos rakennusten rakenteita, huomioitaisiin
rakennusten kayttétavan muuttuessa, etta kiinteistdjen poistumis-,
pelastustie- seka palotekniset jarjestelyt ovat riittavat uuteen
kayttétapaan nahden, tehtaisiin yleissuunnitelma mainoslaitteiden
sijoittamisesta ja merkittaisiin parvia koskeva
lisdrakentamismahdollisuus lisakerrosalaksi.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan muutosehdotus
huomioi kattavin suojelumaarayksin riittavasti valtakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriymparistédn kuuluvien rakennusten eksteridorin
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ja interiodrin seka ymparistdon suojelutavoitteet. Melun osalta
kaavamaaraykset ovat riittavat.

Museoviraston nakemyksen mukaan asemakaavan muutosehdotus
tayttaa kohteen rakennuksille ja pihatiloille annetut suojelutavoitteet.
Suojelumaaraykset ovat perusteelliset, oikein kohdennetut ja myos
sisatilojen osalta riittavat.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Muistutus kohdistui alueen kayttotarkoitukseen, jota pidettiin alueen
luonteeseen nahden liian rajoittavana ja ettd kaavaa muutettaisiin siten,
etta kayttotarkoitus olisi enemman julkista ja yhteis6a palvelevaa
kayttoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.9.2013 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta lausuntojen ja muistutuksen johdosta. Muutokset
iimenevat esityslistan liitteesta 3. Tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten tontinomistajien
kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt
ehdollisena allekirjoitetun maankayttosopimuksen 5.8.2013
Maankayttosopimus sisaltyy esityslistan oheismateriaaliin.

Paatdsehdotus on lautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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