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§ 378
Arrendegrunder for tomten 20007/15 i Vastra hamnen (Busholmen)

HEL 2013-011689 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera den i detaljplaneandring nr 11770
angivna normativa tomten nr 15 i kvarteret nr 20007 i 20 stadsdelen
(Vastra hamnen) eller en tomt som genom en detaljplaneandring bildas
av denna tomt med tanke pa produktion av hyresbostader med statligt
rantestdd, pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten 20007/15 (KL-1) eller den tomt som bildas av
denna tomt genom en detaljplaneandring bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100"
motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om hyresbostader med statligt rantestdd.

Affars-, butiks- och utstallningslokaler e.d. och kontorslokaler e.d. som
eventuellt byggs pa tomten 20007/15 (KL-1) eller den tomt som genom
en detaljplaneandring bildas av denna tomt med tanke pa produktion
av hyresbostader med statligt rantestdéd beaktas pa samma satt som
bostader da arrendet bestams.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service som eventuellt forlaggs till tomten
20007/15 (KL-1) eller den tomt som genom en detaljplaneandring
bildas av denna tomt med tanke pa produktion av hyresbostader med
statligt rantestdd bestadms arsarrendet sa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av
priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

En andel pa 80 % av arsarrendet tas ut sa lange ett statligt bostadslan
som beviljats for byggandet av bostadshus pa tomten 20007/15 (KL-1)
eller den bostadstomt som bildas av denna tomt genom en
detaljplaneandring inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten
betalar rantegottgdrelse (rantestod) for ett Ian som beviljats for
bostadsbyggandet.
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Bilagor

Beslutsforslag

Pa grund av att en nedsattning under de forsta aren galler for tomten
20007/15 (KL-1) eller den tomt som genom en detaljplaneandring
bildas av denna tomt med tanke pa produktion av hyresbostader med
statligt rantestod tas 70 % av arrendet ut till 31.12.2015.

3

| 6vrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera den i
detaljplaneandring nr 11770 angivna normativa tomten nr 15 i kvarteret
nr 20007 i 20 stadsdelen (Vastra hamnen) eller en tomt som genom en
detaljplaneandring bildas av denna tomt med tanke pa produktion av
hyresbostader med statligt rantestod, pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten 20007/15 (KL-1) eller den tomt som bildas av
denna tomt genom en detaljplaneandring bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100"
motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om hyresbostader med statligt rantestod.

Affars-, butiks- och utstallningslokaler e.d. och kontorslokaler e.d. som
eventuellt byggs pa tomten 20007/15 (KL-1) eller den tomt som genom
en detaljplaneandring bildas av denna tomt med tanke pa produktion
av hyresbostader med statligt rantestdd beaktas pa samma satt som
bostader da arrendet bestams.

Bostadskomplement som byggs utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service som eventuellt forlaggs till tomten
20007/15 (KL-1) eller den tomt som genom en detaljplaneandring
bildas av denna tomt med tanke pa produktion av hyresbostader med
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statligt rantestdd bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av
priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

En andel pa 80 % av arsarrendet tas ut sa lange ett statligt bostadslan
som beviljats for byggandet av bostadshus pa tomten 20007/15 (KL-1)
eller den bostadstomt som bildas av denna tomt genom en
detaljplaneandring inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten
betalar rantegottgorelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for
bostadsbyggandet.

Pa grund av att en nedsattning under de forsta aren galler for tomten
20007/15 (KL-1) eller den tomt som genom en detaljplaneandring
bildas av denna tomt med tanke pa produktion av hyresbostader med
statligt rantestdd tas 70 % av arrendet ut till 31.12.2015.

3

| 6vrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

Inledningsomradet pa Busholmen omfattar bl.a. de normativa
detaljplanetomterna 20007/15 och 16, som hor till ett kvartersomrade
for hotellbyggnader (KL-1). Tomterna ar reserverade for
bostadsproduktionskommittén, Stora Enso Abp och SRV Yhtiot Oyj till
30.6.2013 for att dessa ska planera bostads-, kontors-, hotell- och
affarsbyggnader i tréd pa dem. Reserveringen for
bostadsproduktionskommittén hanfor sig till byggratt for bostader som
tomterna far genom en framtida detaljplaneé&ndring (ca 8 000 m? vy).
Utgangspunkt for planeringen ar att byggratten for bostader ska
utnyttjas i ett omrade som bestar av den nuvarande tomten 20007/15.
Tomten ar avsedd for hyresbostader med statligt rantestod.

Avsikten ar att det av den nuvarande hotelltomten 20007/15 (KL-1)
genom en detaljplaneandring ska bildas en ny tomt for flervaningshus,
20007/15 (AK), med byggratt for ca 8 500 m? vy.

Det ar meningen att byggandet ska inledas i boérjan av ar 2014.
Arrendegrunder bor darfor faststallas for tomten 20007/15 (KL-1) eller
den tomt som genom en detaljplaneandring bildas av denna tomt med
tanke pa produktion av hyresbostader med statligt rantestod.

Arsarrendet for tomten 20007/15 (KL-1) eller den tomt som bildas av
denna tomt genom en detaljplaneandring féreslas bli bestamt sa att
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poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om hyresbostader med statligt rantestod.

Priset per kvadratmeter vaningsyta for tomten uppgar i prisnivan
7/2013 (index 1 891) till 662 euro (till ca 530 euro med ARA-
nedsattningen beaktad). Arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna blir da ca 2,65 euro per kvadratmeter bostadsyta i
manaden (ca 2,12 euro med ARA-nedsattningen beaktad).

Den foreslagna nedsattningen under de férsta aren, till 31.12.2015, ar
inte beaktad i det beraknade priset. Nedsattningen gor att arrendet ar
30 % lagre anda till 31.12.2015.

Affars-, butiks- och utstallningslokaler e.d. och kontorslokaler e.d. som
eventuellt byggs pa tomten féreslas bli beaktade pa samma satt som
bostader da arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service (t.ex. daghemslokaler) som
eventuellt forlaggs till tomten kan arsarrendet bestdmmas sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det
foreslagna arrendet motsvarar arrendet for tomter for allmanna
byggnader, vilket ar ungefar halften sa hogt som arrendet for
bostadstomter.

Det foreslas att bostadskomplement som byggs utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan inte ska beaktas da arrendet
bestams.

Arrendegrunderna har bestamts med beaktande av tidigare faststallda
arrendegrunder for samma omrade eller ett motsvarande omrade, den
allmanna utvecklingen i markvardet, tomtens lage i omradet och
situationen inom byggandet pa Busholmen. Malet ar en enhetlig och
konsekvent prissattning.

Arrendeavtalet kan med de namnda villkoren traffas sa att det galler till
utgangen av ar 2075.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
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Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 21.10.2013 § 1094

HEL 2013-011689 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20007
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen ohjeellisen kaavatontin
15 tai siitd asemakaavan muutoksella muodostettavan valtion
korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tulevan tontin lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tontin (KL-1) 20007/15 tai siita asemakaavan muutoksella
muodostettavan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen osalta 35 euroa.

Tontille (KL-1) 20007/15 tai siita asemakaavan muutoksella
muodostettavalle valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon
tulevalle tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, myymala-, nayttely-
tai niihin verrattavien tilojen osalta seka toimistotilojen ja muiden
vastaavien tilojen osalta peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Tontille (KL-1) 20007/15 tai siita asemakaavan muutoksella
muodostettavalle valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon
tulevalle tontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen osalta
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2
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Esittelija

Lisatiedot

Tontin (KL-1) 20007/15 tai siitda asemakaavan muutoksella
muodostettavan asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta,
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta tontin (KL-1) 20007/15 tai siita
asemakaavan muutoksella muodostettavan valtion korkotukemaan

vuokra-asuntotuotantoon tulevan tontin maanvuokrasta peritaan 70 %
31.12.2015 saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 19.09.2013 § 471

HEL 2013-011689 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4 ja S4, Valimerenkatu 3

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20007 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen ohjeellisen
kaavatontin 15 tai siita asemakaavan muutoksella muodostettavan
valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tulevan tontin
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontin (KL-1) 20007/15 tai siitd asemakaavan muutoksella
muodostettavan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen osalta 35 euroa.
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Tontille (KL-1) 20007/15 tai siitd asemakaavan muutoksella
muodostettavalle valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon
tulevalle tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, myymala-, nayttely-
tai niihin verrattavien tilojen osalta seka toimistotilojen ja muiden
vastaavien tilojen osalta peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Tontille (KL-1) 20007/15 tai siita asemakaavan muutoksella
muodostettavalle valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon
tulevalle tontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen osalta
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2

Tontin (KL-1) 20007/15 tai siita asemakaavan muutoksella
muodostettavan asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta,
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta tontin (KL-1) 20007/15 tai siita
asemakaavan muutoksella muodostettavan valtion korkotukemaan

vuokra-asuntotuotantoon tulevan tontin maanvuokrasta peritdan 70 %
31.12.2015 saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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