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Projektplan for forsta byggfasen av Fiskehamnens kvartersgard

HEL 2012-012973 T 10 06 00

Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Projektets innehall

Stadsfullmaktige beslutar godkanna projektplanen for forsta byggfasen
av Fiskehamnens kvartersgard, daterad 14.9.2012, utgaende fran att
projektet far omfatta hégst 4 125 m? bruttoyta och byggkostnaderna far
uppga till hogst 14 170 000 euro exklusive mervardesskatt i
kostnadsnivan fér maj 2012.

Fiskehamnens kvartersgard byggs pa en tomt i stadens ago pa
adressen Polarisgatan 1, 00540 Helsingfors, pa Sérnasuddens
detaljplaneomrade i stadsdelen Sérnas. Tomten som har anvisats for
kvartersgarden anges i detaljplanen som ett kvartersomrade for
byggnader for narservice (YL). Kvartersgarden kommer att bilda en
enhetlig verksamhetshelhet for barn i 1-15 ars alder. Huset byggs i tva
faser. Den aktuella projektplanen omfattar den forsta byggfasens
lokaler for arskurserna 1 och 2 inom den grundlaggande utbildningen
och for ett daghem for 105 barn.

Projektplanen finns som bilaga 1 och behovsutredningen for projektet
som bilaga 2.

Projektet har som mal att bygga ett stadsbildsmassigt hogkvalitativt hus
for en skola och ett daghem pa tomten som har reserverats for
andamalet i det nya omradet Fiskehamnen pa Sérnasudden. Staden
ordnade en tavling om kvartersgarden for inbjudna arkitekter ar 2010.
Lokalcentralen bestallde projektet av JKMM Arkkitehdit Oy som
lamnade in det vinnande bidraget i arkitekttavlingen. Tavlingsbidraget
har varit utgangspunkt fér behovsutredningen och projektplanen.

Behovsutredningen for forsta byggfasen av Fiskehamnens
kvartersgard, bilaga 2, har godkants av bade utbildningsnamnden och
socialnamnden.

Tomten 10586, Gasisen, som har reserverats for Fiskehamnens
kvartersgard har byggratt pa sammanlagt 10 000 m? vy. Tomten
gransar i norr till ett kvartersomrade for bilplatser med beteckningen
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Projektets omfattning

LPA som ingar i projektet. Kvartersgardens parkering, personalens
cykelplatser och ett serviceomrade ska anléggas dar.

Kvarteret hor till det omrade pa Sérnasudden dar
grundberedningsarbetena ar fardiga. Innan byggandet inleds ska
utfyllnader utféras pa tomten och anslutningar till det lokala
sopsugsystemet i Fiskehamnen byggas. Lokalcentralen ska ansdka om
sarskild finansiering for dessa.

Kalasataman peruskoulu kommer att ligga i det nuvarande
elevupptagningsomradet for Aleksis Kiven peruskoulu i stordistrikt 3
och daghemmet i daghemsomradet Berghall-Ulrikasborg—Estnas i
Berghalls distrikt. Antalet finsksprakiga barn i daghemsaldern okar i
omradet med 770 aren 2011-2021 och antalet nédvandiga
tillaggsplatser inom dagvarden beraknas uppga till cirka 460.

Kvartersgarden byggs i tva faser. | forsta fasen byggs ett daghem (105
daghemsplatser), arskurserna 1 och 2 inom den grundlaggande
utbildningen (minst 150 elevplatser) och i enlighet med kvartersgardens
slutliga omfattning en gymnastiksal, skyddsrum och ett kok.

Kvartersgarden tjanar Fiskehamnens omrade. Malet ar att bygga en
offentlig servicebyggnad som ar stadsbildsmassigt hogkvalitativ,
energieffektiv och modifierbar. Det funktionella malet ar att starka den
interaktiva inlarningen, inlarningskunskaperna och kunskaperna i att
arbeta tillsammans och att aktivt delta. Férskoleundervisningen
sammanjamkas med bade skol- och daghemsfunktionerna. Pa kvallar
och veckoslut erbjuder kvartersgarden méjligheter till hobby- och
fritidsaktiviteter for invanarna i omradet. Med verksamhetskonceptet
stravar man efter aktiv gemenskapsanda.

Tavlingsbidraget omfattade hela kvartersomradet. Avsikten ar att
arskurserna 3-9 beaktas i andra byggfasen for kvartersgarden.
Tidtabellen fér andra byggfasen preciseras senare. Andra byggfasen
ska kunna genomféras sa att den inte stor den forsta byggfasens
funktioner. Andra fasen ingar inte i investeringsprogrammet fér de
féljande tio aren i 2014 ars budget godkand av stadsstyrelsen.

Byggnadens bruttoyta uppgar till 4 125 m? och lagenhetsytan till
sammanlagt 3 275 m?. Skolans andel av ytan ar 2 240 m? Iagenhetsyta
och daghemmets andel 1 035 m? lagenhetsyta.

Kostnader
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Inverkan pa hyran

Enligt lokalcentralens kostnadskalkyl uppgar byggkostnaderna for
projektet till 14 170 000 euro, dvs. 3 435 euro/m? bruttoyta, exklusive
mervardesskatt. Kostnaderna anges i prisnivan for maj 2012.

For socialverket och utbildningsverket ar Fiskehamnens kvartersgard
ett hyresobjekt som byggs av fastighetskontorets lokalcentral.
Fastighetskontorets lokalcentral har beraknat hyran for objektet,
exklusive mervardesskatt, enligt foljande:

Daghemmet

kapitalhyra 20,35 euro/m? lagenhetsyta i manaden

underhallshyra 3,72 euro/m? lagenhetsyta i manaden (i 2012
ars niva), dvs.

sammanlagt 24,07 euro/m? lagenhetsyta i manaden

Av hyreskostnaderna fér daghemmet har kostnader pa 440 000 euro
for de lokaler som tjanar andra byggfasen for skolan avdragits.

Skolan

kapitalhyra 21,22 euro/m? lagenhetsyta i manaden

underhallshyra 3,72 euro/m? lagenhetsyta i manaden (i 2012
ars niva), dvs.

sammanlagt 24,94 euro/m? lagenhetsyta i manaden

Kapitalhyrorna innehaller tomtarrende pa 1,65 euro/m? lagenhetsyta i
manaden.

Den kalkylmassiga ytan som hyran for social- och halsovardsverket
baserar sig pa uppgar till 1 035 m? lagenhetsyta. Manadshyran uppgar
till 24 912 euro och arshyran till 298 977 euro.

Den kalkylmassiga ytan som hyran for utbildningsverket baserar sig pa
uppgar till 2 240 m? lagenhetsyta. Manadshyran uppgar till 55 866 euro
och arshyran till 670 477 euro.

Genomférande av projektet, tidtabell

Projektet ingar i byggprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren
2012-2017 och forverkligas aren 2014-2015.

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for genomférandet av
projektet och fér underhallet av fastigheten och bestaller
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byggherreuppdragen av den byggherrekonsult som vinner
konkurrensutsattningen.

Ekonomi- och planeringscentralens utlatande

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Ekonomi- och planeringscentralen tillstyrker pa vissa villkor att
projektplanen godkanns enligt forslaget. Projektet ingar i 2014 ars
budget godkand av stadsstyrelsen och i det investeringsprogram for de
féljande tio aren som ingar i denna. Enligt budgeten och
investeringsprogrammet ska projektet genomféras aren 2014-2015.
Byggkostnaderna for projektet beraknas uppga till 14,17 miljoner euro i
enlighet med projektplanen.

| utldtandet hanvisar man ocksa till det av stadsfullmaktige godkanda
strategiprogrammet for 2013—2016, enligt vilket den sammanlagda ytan
for lokalerna i stadens egen bruk inte far 6ka under strategiperioden.
Under strategiperioden ska man kunna anvisa lokaler som ska tas ur
bruk i samma omfattning som nya lokaler byggs. Dessutom forpliktar
strategiprogrammet till att maojligheterna till sambruk av lokalerna och
lokalanvandningsgraden ska forbattras. Detta ska utbildningsverket och
barnomsorgsverket beakta genom att gora det mgjligt att hyra ut
lokalerna nar de inte ar i deras eget bruk.

Utlatandet i sin helhet ingar i beslutshistorien.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kalasataman korttelitalo, 1. vaiheen hankesuunnitelma 14.9.2012
2 Kalasataman korttelitalo, tarveselvitys

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta
Varhaiskasvatuslautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus
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