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7
Arrendegrunder för en tomt avsedd att utarrenderas till Fastighets 
Ab Auroraborg (Bortre Tölö, tomten 14486/49, Tölögatan 49)

HEL 2013-005967 T 10 01 01 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar bemyndiga fastighetsnämnden att från en av 
nämnden bestämd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten nr 49 i 
kvarteret nr 14486 i 14 stadsdelen (Bortre Tölö) på följande villkor:

1

Årsarrendet för tomten 14486/49 (AKe) bestäms så att poängtalet 100 
för det officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100" 
motsvaras av priset 42 euro per kvadratmeter bostadsvåningsyta i 
fråga om fritt finansierade hyresbostäder utan reglering.

Affärs-, butiks- och utställningslokaler eller andra lokaler där 
allmänheten betjänas och eventuella kontorslokaler eller motsvarande 
lokaler på bostadstomten beaktas på samma sätt som bostäder då 
arrendet bestäms.

Bostadskomplement som byggs utöver den i detaljplanen angivna 
våningsytan beaktas inte då arrendet bestäms.

Arrendet bestäms utifrån våningsytan i huset på tomten.

2

I övrigt gäller i tillämpliga delar sedvanliga arrendevillkor för 
bostadstomter och av fastighetsnämnden eventuellt föreskrivna 
tilläggsvillkor.

Sammandrag

Stadsstyrelsen beslutade 3.6.2013 (667 §) sälja bostadshuset på 
tomten 14486/49 vid Tölögatan 49 till Fastighets Ab Auroraborg. Huset 
hade varit i trafikverkets besittning. Det övertogs av köparen 1.9.2013. 

Fastighetsnämnden beslutade 5.9.2013 utarrendera tomten till 
Fastighets Ab Auroraborg för 30 år fr.o.m. 1.9.2013. Avsikten är att 
arrendetiden ska förlängas till 31.12.2075 så snart stadsfullmäktige har 
godkänt arrendegrunder för tomten.

Eftersom det är tänkt att arrendetiden ska förlängas till 31.12.2075 bör 
arrendegrunder bestämmas för tomten med tanke på ett långfristigt 
arrendeavtal.
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Det är meningen att bostäderna på tomten oberoende av ägarbytet ska 
förbli fritt finansierade hyresbostäder. De hyrs främst ut till anställda vid 
trafikverket och andra anställda hos staden. 

Föredraganden

Detaljplane- och tomtuppgifter

Tomten 14486/49 i Bortre Tölö är i den gällande detaljplanen 
kvartersområde för flervåningshus (AKe). Affärs- och kontorslokaler 
o.d. får finnas endast i första våningen i gathuset. Byggrätten omfattar 
enligt detaljplanen 4 230 m² vy, och det högsta tillåtna antalet våningar 
är sex.

En karta över tomten utgör bilaga.

Våningsyta i huset på tomten

Arrendet för tomten har beräknats utifrån de interna arrenden som 
trafikverket betalat och utifrån den byggda våningsytan på sammanlagt 
6 200 m². Arrendet bör också vid den aktuella utarrenderingen basera 
sig på den byggda våningsytan. 

Arrendegrunder

Årsarrendet för tomten föreslås bli bestämt så att poängtalet 100 för det 
officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100" motsvaras av 
priset 42 euro/m² bostadsvåningsyta i fråga om fritt finansierade 
hyresbostäder utan reglering.

Priset per kvadratmeter våningsyta uppgår i prisnivån 7/2013 (index 
1 891) till 794 euro. Arrendets teoretiska effekt på boendekostnaderna 
blir då 3,18 euro/m² bostadsvåningsyta i månaden.

Affärs-, butiks- och utställningslokaler eller andra lokaler där 
allmänheten betjänas och eventuella kontorslokaler eller motsvarande 
lokaler på tomten beaktas på samma sätt som bostäder då arrendet 
bestäms.

Bostadskomplement som byggs utöver den i detaljplanen angivna 
våningsytan beaktas inte då arrendet bestäms.

I övrigt gäller i tillämpliga delar sedvanliga arrendevillkor för 
bostadstomter och av fastighetsnämnden eventuellt föreskrivna 
tilläggsvillkor.

Då de aktuella arrendegrunderna övervägts har en jämförelse gjorts 
med priserna i arrendegrunder anknutna till fritt finansierade 
hyresbostäder i nya projektområden i innerstaden. Det har dessutom 
beaktats att tomten är belägen i ett område med hög status i 
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innerstaden, att det är fråga om en färdig miljö, att trafikförbindelserna 
är goda och att avståndet till stadskärnan är kort.

Enligt ett beslut som stadsfullmäktige fattade 1.10.1980 (ärende 18) 
ska årsarrendet för bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmässiga 
tomtpriset.

Tomten föreslås bli utarrenderad till 31.12.2075. Arrendetiden kan 
anses vara tillräckligt lång med tanke på att t.ex. tomter på Busholmen i 
Västra hamnen i regel utarrenderas för ca 60 år.

Förslaget är i överensstämmelse med fastighetsnämndens 
framställning.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Härmälä, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Liitekartta, vuokrattava tontti 14486-49

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Kiinteistölautakunta Kunnallisvalitus, valtuusto

För kännedom

Kiinteistölautakunta


