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Kaj / Den av ledamoten Bjorn Mansson vackta motionen om
omvandling av kontorsutrymmen till bostader
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Beslutsforslag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutar anse den av ledamoten Bjérn Mansson
vackta motionen vara slutligt behandlad.

Ledamoten Bjorn Mansson och 5 andra ledamoéter foreslar i sin motion
att staden i samrad med den privata fastighetssektom ska kartlagga
bestandet av tomma kontorsfastigheter och genom att andra
detaljplaner uppmuntra den privata sektorn att omvandla
kontorsutrymmen till bostader.

Stadsstyrelsen framhaller att ett av malen i det av stadsfullmaktige
godkanda strategiprogrammet ar att Helsingfors ska utvecklas som en
livskraftig stad med mangsidig verksamhet. Tillgang pa lokaler for sma
och medelstora foretag och mojligheter att bevara och utvidga
produktionsverksamhet ska sarskilt sakras. Malet ar att den nya
generalplanen for Helsingfors ska resultera i att det ar 2050 finns ett
sadant utbud av lokaler som kravs med tanke pa en snabb tillvaxt i
Helsingfors i fraga om ekonomi och arbetstillfallen. Generalplanen bor
vara tillrackligt flexibel for att kunna maéta foérandringar i behovet av
lokaler och gora det mgjligt att hitta alternativa lagen.

Stadsstyrelsen hanvisar till ett utlatande och papekar att andelen
tomma kontorslokaler for narvarande ar 3,3 % i Helsingfors centrum
medan den ar 9,4 % i andra delar av Helsingfors. Graden av ineffektiv
anvandning paverkas av den ekonomiska tillvaxten och mangden
kontorsyta som byggs i huvudstadsregionen som helhet. Nar man talar
om graden av ineffektiv lokalanvandning maste man beakta att

ca4-5 % av lokalerna star tomma i ett lage nar marknaden ar i balans.

Alimant taget blir behovet av kontorslokaler mindre nar lokalerna
anvands effektivare och behovet av yta per anstalld minskar.
Efterfragan pa lokaler har minskat i delar av Helsingfors innerstad.
Ocksa i storre arbetsplats- och foretagsomraden utanfér innerstaden —
det ar i allmanhet fraga om gamla industriomraden — har det borjat
synas tecken pa ett behov av férandringar nar lokaler blir tomma och
efterfragan svagare. Samtidigt ar det uppenbart att foretagen vill ha
sina lokaler pa sa lattillgangliga platser som mdgjligt, ofta nara féretag i
samma bransch.
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Den snabba befolkningsdkningen i Helsingfors vantas innebara en
ekonomisk tillvaxt och en 0kning i antalet jobb. Storsta delen av de
framtida jobben ar troligen sddana som kraver kontorslokaler, och
efterfragan antas bli storst just nar det galler kontors- och affarslokaler.
Verkningarna av en andrad anvandning i foretagsomraden bor darfor
beddmas utifran hur naringslivsverksamheten, féretagen och ekonomin
paverkas.

Utvecklingen i féretagsomradena i Helsingfors, storleken pa
lokalreserven och efterfragan pa lang sikt har under
generalplanearbetet utretts som underlag for generalplanen. Visionen
for generalplanen behandlas nu av stadsplaneringsnamnden.
Arbetsplatsomraden som ska utvecklas och omraden dar boende och
verksamhet blandas ingar i visionen.

Stadsstyrelsen anser med tanke pa det ovanstaende det vara fornuftigt
att anvandningen av kontorslokaler far forandras i enlighet med
forandringar i efterfragan. Mangden affarslokaler bor dock racka till for
en Okande efterfragan. Stadsstyrelsen understryker att det i Helsingfors
bor finnas tillrackligt med omraden Idmpliga for naringslivet och en
planlagd reserv for framtida behov av lokaler.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
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