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Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattanee katsoa valtuutettu Bjorn Manssonin
aloitteen loppuun kasitellyksi.

Esittelija

Valtuutettu Bjorn Mansson ja viisi muuta valtuutettua esittavat
aloitteessaan, etta kaupunki kartoittaisi tyhjat toimistotilat yhteistyossa
yksityisen kiinteistosektorin kanssa ja pyrkisi kayttotarkoituksen
muutoksin kannustamaan yksityista sektoria tilojen kayttotarkoituksen
muuttamiseen toimistoista asumiskayttoon.

Kaupunginhallitus toteaa, etta kaupunginvaltuuston hyvaksyman
strategiaohjelman mukaan Helsinkia halutaan kehittda elinvoimaisena
ja toiminnallisesti monipuolisena kaupunkina. Erityisesti pyritaan
varmistamaan pienten ja keskisuurten yritysten toimitilojen saatavuus
seka mahdollisuudet tuotannollisen toiminnan sailymiselle ja
laajentumiselle. Tavoitteena on, ettd Helsingin uusi yleiskaava
mahdollistaa Helsingissa nopean kasvun mukaisen talouden ja
tydpaikkojen edellyttaman toimitilatarjonnan vuoteen 2050. Samoin
yleiskaavan olisi oltava riittavan joustava, jotta se voi vastata
toimitilatarpeiden muutoksiin seka vaihtoehtoisten sijaintien
|Oytymiseen.

Kaupunginhallitus viittaa saatuun lausuntoon ja toteaa, etta
nykyiselldan Helsingin keskustan tyhjan toimistotilan osuus on 3,3 %,
kun se muualla Helsingissa on 9,4 %. Vajaakayttdasteeseen
vaikuttavat talouskasvu seka valmistuneen toimistotilan maara koko
paakaupunkiseudulla. Puhuttaessa toimitilojen vajaakayttoasteesta
tulee ottaa huomioon, ettd markkinoiden tasapainotilanteessa noin 4-5
% tilakannasta on tyhjana.

Yleisesti toimistotilojen tarvetta vahentaa tilojen kayton tehostaminen ja
tilatarpeen vaheneminen tyontekijaa kohden. Toimitilojen kysynta on
Helsingissa laskenut osissa kantakaupunkia. Myds suuremmilla
kantakaupungin ulkopuolisilla tyopaikka- ja yritysalueilla, jotka yleensa
ovat entisia ns. teollisuusalueita, on alkanut nakya merkkeja
muutospaineista tilojen tyhjetessa tai niiden kysynnan heiketessa.
Samanaikaisesti on havaittavissa, etta yritykset pyrkivat sijoittamaan
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toimitilojaan mahdollisimman hyvin saavutettaviin paikkoihin ja usein
lahelle saman alan tyopaikkoja.

Helsingissa nopean vaestonkasvun ennakoidaan kuitenkin tarkoittavan
talouden kasvua ja tydpaikkojen lisaantymista alueella. Suurin osa
tulevaisuuden tyopaikoista on todennakoisesti toimistotilaa tarvitsevia
tyopaikkoja ja suurin tilakysynta kohdistunee juuri toimisto- ja
liiketiloihin. Yritysalueiden kayttotarkoituksen muutoksen vaikutukset
olisikin arvioitava elinkeinotoimintojen ja yritysten seka taloudellisten
vaikutusten kannalta.

Yleiskaavatydssa on selvitetty Helsingin yritysalueiden kehitysta,
toimitilavarantojen maaraa seka kysyntaa pitkalla aikavalilla
yleiskaavan pohjaksi. Kaupunkisuunnittelulautakunnassa parhaillaan
kasiteltavana olevassa Yleiskaavan visiossa otetaan kantaa
kehitettaviin tydopaikka-alueisiin ja asumisen ja toimintojen
sekoittuneisiin alueisiin.

Kaupunginhallitus katsoo edella mainitun perusteella, etta
toimistotilojen kaytdn on jarkevaa antaa muuttua kysynnan muutoksia
vastaavasti kuitenkin niin, etta liiketilojen lisaantyvaan kysyntaan
varaudutaan riittavalla toimitilamaaralla. Kaupunginhallitus pitaa
tarkeana, etta Helsingissa sailyy riittavasti elinkeinoelamalle soveltuvia
alueita ja kaavavarantoa tulevaisuuden toimitilatarpeita varten.

Kaupunginhallitus

Suvi R&md, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
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