Helsingfors stad Protokoll 19/2013 1(7)
Stadsfullmaktige
Kaj/7

27.11.2013

§ 403
Arrendegrunder for en tomt avsedd att utarrenderas till Fastighets
Ab Auroraborg (Bortre Tolo, tomten 14486/49, Tologatan 49)

HEL 2013-005967 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten nr 49 i kvarteret nr 14486 i
14 stadsdelen (Bortre Tol6) pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten 14486/49 (AKe) bestams sa att poangtalet 100
for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100"
motsvaras av priset 42 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om fritt finansierade hyresbostader utan reglering.

Affars-, butiks- och utstallningslokaler eller andra lokaler dar
allmanheten betjanas och eventuella kontorslokaler eller motsvarande
lokaler pa bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da
arrendet bestams.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Arrendet bestams utifran vaningsytan i huset pa tomten.
2

| 6vrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Liitekartta, vuokrattava tontti 14486-49
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Kiinteistd Oy Auroranlinna Kunnallisvalitus, valtuusto
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten nr 49 i
kvarteret nr 14486 i 14 stadsdelen (Bortre T6l6) pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten 14486/49 (AKe) bestams sé att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100"
motsvaras av priset 42 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om fritt finansierade hyresbostader utan reglering.

Affars-, butiks- och utstallningslokaler eller andra lokaler dar
allmanheten betjanas och eventuella kontorslokaler eller motsvarande
lokaler pa bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da
arrendet bestams.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Arrendet bestams utifran vaningsytan i huset pa tomten.
2

| 6vrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen beslutade 3.6.2013 (667 §) salja bostadshuset pa
tomten 14486/49 vid Tologatan 49 till Fastighets Ab Auroraborg. Huset
hade varit i trafikverkets besittning. Det dvertogs av kdparen 1.9.2013.

Fastighetsnamnden beslutade 5.9.2013 utarrendera tomten till
Fastighets Ab Auroraborg for 30 ar fr.o.m. 1.9.2013. Avsikten ar att
arrendetiden ska foérlangas till 31.12.2075 sa snart stadsfullmaktige har
godkant arrendegrunder for tomten.

Eftersom det ar tankt att arrendetiden ska forlangas till 31.12.2075 bor
arrendegrunder bestammas for tomten med tanke pa ett langfristigt
arrendeavtal.

Det ar meningen att bostaderna pa tomten oberoende av agarbytet ska
forbli fritt finansierade hyresbostader. De hyrs framst ut till anstallda vid
trafikverket och andra anstallda hos staden.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Detaljplane- och tomtuppgifter

Tomten 14486/49 i Bortre To6I6 ar i den gallande detaljplanen
kvartersomrade for flervaningshus (AKe). Affars- och kontorslokaler
o.d. far finnas endast i forsta vaningen i gathuset. Byggratten omfattar
enligt detaljplanen 4 230 m? vy, och det hogsta tillatna antalet vaningar
ar sex.

En karta over tomten utgor bilaga.
Vaningsyta i huset pa tomten

Arrendet for tomten har beraknats utifran de interna arrenden som
trafikverket betalat och utifran den byggda vaningsytan pa sammanlagt
6 200 m2. Arrendet bor ocksa vid den aktuella utarrenderingen basera
sig pa den byggda vaningsytan.

Arrendegrunder

Arsarrendet for tomten féreslas bli bestadmt sa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av
priset 42 euro/m? bostadsvaningsyta i fraga om fritt finansierade
hyresbostader utan reglering.

Priset per kvadratmeter vaningsyta uppgar i prisnivan 7/2013 (index
1891) till 794 euro. Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna
blir da 3,18 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden.

Affars-, butiks- och utstallningslokaler eller andra lokaler dar
allmanheten betjanas och eventuella kontorslokaler eller motsvarande
lokaler pa tomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

| 6vrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

Da de aktuella arrendegrunderna 6vervagts har en jamforelse gjorts
med priserna i arrendegrunder anknutna till fritt finansierade
hyresbostader i nya projektomraden i innerstaden. Det har dessutom
beaktats att tomten ar belagen i ett omrade med hog status i
innerstaden, att det ar fraga om en fardig miljo, att trafikférbindelserna
ar goda och att avstandet till stadskarnan ar kort.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

Enligt ett beslut som stadsfullmaktige fattade 1.10.1980 (arende 18)
ska arsarrendet for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga
tomtpriset.

Tomten foreslas bli utarrenderad till 31.12.2075. Arrendetiden kan
anses vara tillrackligt lang med tanke pa att t.ex. tomter pa Busholmen i
Vastra hamnen i regel utarrenderas for ca 60 ar.

Forslaget ar i 6verensstammelse med fastighetsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Liitekartta, vuokrattava tontti 14486-49
Utdrag Bilagor till utdrag
Kiinteistolautakunta Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 18.11.2013 § 1229
HEL 2013-005967 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan 14. kaupunginosan (Taka-T606l16) korttelin 14486 tontin
49 ) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AKe) 14486/49 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Esittelija

Lisatiedot

vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 42 euroa.

Asuntotontille toteutettavista lilke-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Vuokraa maariteltdessa perusteena kaytetaan tontilla sijaitsevan
rakennuksen kerrosalaa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 05.09.2013 § 445

HEL 2013-005967 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G3 S4, To6lonkatu 49

Paatos

A

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Auroranlinnalle (Y-tunnus
0689784-0) Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan (Taka-T606l0)
korttelin 14486 tontin 49 (91-14-486-49, os. Tddlonkatu 49, pinta-ala 1
411 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.2013 - 31.8.2043 alla olevin
seka liitteesta nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 10 416 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen

Postadress
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kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
196 967 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2013 - 31.12.2014 perittava
vuokra on 262 623 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liikke- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin 6 200 k-m?2,

(A1114-13)

Samalla lautakunta paatti merkita tonttia 14486/49 koskevat sisaiset
vuokraukset (V4114-3 ja V4114-4, sopimusnumero 16570) paattymaan
31.8.2013 seka todeta, etta edella mainittujen sisaisten vuokrausten
perusteella mahdollisesti peritty vuokra tullaan palauttamaan
vuokralaiselle, mikali sita on peritty 31.8.2013 jalkeiselta ajalta.

Lopuksi lautakunta paatti, etta tontin 14486/49 vuokrasopimus
allekirjoitetaan vasta, kun vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen
kauppaa koskeva sopimus on Kiinteisté Oy Auroranlinnan ja Helsingin
kaupungin liikennelaitoksen valilla allekirjoitettu.

Samalla lautakunta paatti jatkaa tontin 14486/49 vuokrasopimuksen
vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston tekemaan
muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset vuokrasopimukseen
myohemmin tehtavan kaupunginvaltuuston tontin vuokrausperusteita
koskevan paatoksen mukaisesti.

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 14. kaupunginosan (Taka-T06010) korttelin
14486 tontin 49 (91-14-486-49, os. Tddlonkatu 49, pinta-ala 1 411 m?)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AKe) 14486/49 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Esittelija

Lisatiedot

vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 42 euroa.

Asuntotontille toteutettavista lilke-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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