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§ 401
Helsingin kaupunginteatterin peruskorjauksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2013-008838 T 10 06 00
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 6.6.2013 paivatyn Helsingin kaupunginteatterin
peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 27 260 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 56 000 000 euroa huhtikuun
2013 kustannustasossa.

Hanke tulee rahoittaa Helsingin teatterisaation lainarahoituksella.

Samalla kaupunginhallitus hyvaksyi seuraavan toivomusponnen:

Valtuusto edellyttaa, etta vaistétilaratkaisujen
yhteydessa selvitetdan, miten synergia kaupungin
muiden tilahankkeiden - esimerkiksi Suvilahden
kaasukellon tai Telakanrannan konepajan
korjaukset - kanssa voisi toteutua parhaiten.
(Tuomas Rantanen )

Kasittely

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja esitti
selontekona, etta keskustelun kuluessa valtuutettu Tuomas Rantanen
oli valtuutettu Hannu Oskalan kannattamana ehdottanut
hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Valtuusto edellyttaa, etta vaistotilaratkaisujen yhteydessa selvitetaan,
miten synergia kaupungin muiden tilahankkeiden - esimerkiksi
Suvilahden kaasukellon tai Telakanrannan konepajan korjaukset -
kanssa voisi toteutua parhaiten.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan ehdotuksesta kaupunginvaltuusto hyvaksyi ensin
yksimielisesti kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Tuomas Rantasen ehdottaman
toivomusponnen, aanestaa jaa, ken sita vastustaa aanestaa ei.
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1 danestys

JAA-ehdotus: Valtuusto edellyttaa, etta vaistotilaratkaisujen yhteydessa
selvitetdan, miten synergia kaupungin muiden tilahankkeiden -
esimerkiksi Suvilahden kaasukellon tai Telakanrannan konepajan
korjaukset - kanssa voisi toteutua parhaiten.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 52

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Harry Bogomoloff,
Jussi Chydenius, Mika Ebeling, Yrj6 Hakanen, Eero Heinaluoma,
Veronika Honkasalo, Suzan lkavalko, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen,
Emma Kari, Otso Kivekas, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Tuuli Kousa,
Minerva Krohn, Heimo Laaksonen, Otto Lehtipuu, Eija Loukoila, Jape
Lovén, Sami Muttilainen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Jarmo Nieminen,
Matti Niiranen, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Osku Pajamaki, Pia
Pakarinen, Terhi Peltokorpi, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari
Puoskari, Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Jukka Relander,
Pekka Saarnio, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Leo Stranius,
Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Thomas Wallgren,
Tuomo Valokainen, Sanna Vesikansa, Markku Vuorinen, Tuulikki
Vuorinen, Anna Vuorjoki, Ville Ylikahri

Tyhja: 31

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Gunvor Brettschneider,
Matti Enroth, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Fatbardhe Hetemaj, Rene
Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Helena Kantola, Arja Karhuvaara,
Terhi Koulumies, Harri Lindell, Pekka Majuri, Silvia Modig, Seija
Muurinen, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Jaana Pelkonen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Laura
Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla, Tomi Sevander, Paivi Storgard,
Ulla-Marja Urho, Jan Vapaavuori

Poissa: 2
Paavo Arhinmaki, Tarja Tenkula

Kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt valtuutettu Tuomas Rantasen
ehdottaman toivomusponnen.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 6.6.2013

2 Kustannusarvio (HKA) 5.6.2013
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

3 Helsingin teatterisdation hyvaksyminen 18.6.2013

Ote Otteen liitteet
Helsingin teatterisaatio Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 6.6.2013 paivatyn Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 27 260 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

56 000 000 euroa huhtikuun 2013 kustannustasossa.

Hanke tulee rahoittaa Helsingin teatterisaation lainarahoituksella.

Kaupunginteatterin teatterikiinteiston alkuperainen osa on lahes 50
vuotta vanha. Vuosikorjaus- yms. huoltotoimenpiteista huolimatta
lisdantyvat talotekniset jarjestelmavauriot hairitsevat talon toimintaa ja
voivat pahimmillaan aiheuttaa pitkakestoisia esteita toiminnalle.

Sisailmaolosuhteet ovat osittain puutteellisia - mm. lampdtilan hallinta
on kesaaikana ongelmallista osassa tiloja.

Sahkoétekniikka on osittain vanhentunutta ja varaosien huono
saatavuus vaikeuttaa korjaustoita. Ulko- ja sisatilojen valaistus on
osittain puutteellista.

Kiinteiston talotekniset jarjestelmat eivat ole hyotysuhteeltaan ja
energiatehokkuudeltaan nykyisella vaatimustasolla.

Rakennusrunko on paaosin hyvassa kunnossa. Julkisivut ovat
saarasitukselle ja ilmansaasteille alttiina mutta kuntotutkimustiedon
valossa ne ovat suhteellisen hyvassa kunnossa.

Paaosin rakennustekniset korjaus- ja muutostarpeet liittyvat tulevassa
peruskorjaushankkeessa taloteknisten jarjestelmien tilatarpeisiin ja
asennustoistd aiheutuvaan rakenteiden ennallistamis- /
uusimistarpeeseen.

Kayttajan toiminnalliset muutostarpeet liittyvat paaasiassa
tilajarjestelyjen puutteisiin seka keittio- ja tarjoilupalvelujen ja -laitteiden
uusimiseen.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.
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Esittelija
Yleista hankkeesta

Teatterikiinteiston alkuperainen osa on lahes 50 vuotta vanha.
Vuosikorjaus- yms. huoltotoimenpiteista huolimatta lisdantyvat
talotekniset jarjestelmavauriot hairitsevat talon toimintaa ja voivat
pahimmillaan aiheuttaa pitkakestoisia esteita toiminnalle.

Sisailmaolosuhteet ovat osittain puutteellisia - mm. lampdtilan hallinta
on kesaaikana ongelmallista osassa tiloja.

Sahkotekniikka on osittain vanhentunutta ja varaosien huono
saatavuus vaikeuttaa korjaustoita. Ulko- ja sisatilojen valaistus on
osittain puutteellista.

Kiinteiston talotekniset jarjestelmat eivat ole hyotysuhteeltaan ja
energiatehokkuudeltaan nykyisella vaatimustasolla.

Rakennusrunko on paaosin hyvassa kunnossa. Julkisivut ovat
saarasitukselle ja ilmansaasteille alttiina mutta kuntotutkimustiedon
valossa ne ovat suhteellisen hyvassa kunnossa.

Maanvastaisissa kellaritiloissa on todettu paikallisia kosteusvaurioita.

Paaosin rakennustekniset korjaus- ja muutostarpeet liittyvat tulevassa
peruskorjaushankkeessa taloteknisten jarjestelmien tilatarpeisiin ja
asennustoista aiheutuvaan rakenteiden ennallistamis- /
uusimistarpeeseen.

Teatterikiinteisto on julkinen yleisotila, jonka paloturvallisuuteen
liittyvissa jarjestelmissa on puutteita. Yleiso- ja henkilokuntatilat eivat
tayta nykyisia esteettomyysmaarayksia.

Suuren nayttamon permanto- ja parvitasoilla ei ole lainkaan yleis6-wc-
tiloja.

Kayttajan toiminnalliset muutostarpeet liittyvat paaasiassa
tilajarjestelyjen puutteisiin seka keittio- ja tarjoilupalvelujen ja -laitteiden
uusimiseen.

Esiintyjille ei ole kuntosalia, ja nykyiset harjoitustilat ovat
mitoitukseltaan ja olosuhteiltaan puutteellisia. Rakennuksessa on vain
yksi neuvottelutila. Henkilokuntaravintolan ja suuren nayttamon kahvion
keittiot ovat kayttdasteeseen nahden alimitoitettuja.

Piha-alueiden osalla on tarvetta parantaa valaistusta seka pysakainti-
ja pyorasailytysjarjestelyja.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen
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Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan
hankkeen rakennuskustannukset ovat 56 000 000 euroa
arvonlisaverottomana eli 2 054 euroa/brm?. Kustannukset ovat
huhtikuun 2013 hintatasossa.

Vuokravaikutus

Vaistotilat

Kaupunginteatterirakennus on Helsingin kaupunginteatterille
vuokrakohde, jonka peruskorjauksen kiinteistoviraston tilakeskus
toteuttaa, mutta teatterisaatio huolehtii hankkeen lainarahoituksesta.
Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em.
kustannusten perusteella on:

Nykyinen padaomavuokra on 8,71 euroa/htm? eli 178 978,85 euroal/kk.
Mikali kaupunki vastaisi hankkeen rahoittamisesta, tuleva
peruskorjauksen jalkeinen padomavuokra olisi 18,60 euroa/htm? eli
445 042,00 euroa/kk. Vuokrakustannus on laskettu 3 prosentin korolla.
Teatterisaation lainalla rahoitettavana hankkeen paaomakustannukset
riippuvat peruskorjauksen osalta lainarahoituksen ehdoista.

Laskennallisesti kohteessa on 23 927 m? huoneistoalaa (= vuokran-
maksupinta-ala).

Helsingin kaupunginteatteri vastaa nain kohteen yllapitokustannusten
lisaksi nykyisista ja peruskorjauksesta aiheutuvista
paaomakustannuksista.

Teatteri tyollistaa vakituisessa tyosuhteessa noin 260 henkilda.
Henkildsto on tarkoitus pitaa tdissa koko peruskorjauksen ajan. Koska
rakennus tyhjennetaan peruskorjauksen ajaksi, tarvitsee teatteri
toiminnalleen vaistotilat.

Vaistotilamahdollisuuksia ei ole viela ollut mahdollista enemmalti
kartoittaa eika arvioida niiden kustannuksia.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Kaupunginhallituksen ehdotuksessa vuoden 2014 talousarvioksi ja
vuosien 2014 - 2016 taloussuunnitelmaksi hanke on esitetty
toteutettavaksi Helsingin teatterisaation lainarahoituksella.

Hankesuunnitelmassa esitetyn lisaksi kaupunginteatterin
peruskorjaukseen liittyy erillisend hankkeena teatteritekniikan
uusiminen. Sen kustannusarvio on noin 11 miljoonaa euroa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Peruskorjauksen ja teatteritekniikan uusimisen rahoittaminen saation
ottamalla lainarahoituksella edellyttaa kaupungin takausta. Takausasia
tuodaan erikseen kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

Hankesuunnitelman mukaan rakentamisen suunnitellaan alkavan
kevaalla 2015 ja tyon valmistuvan talvella 2017.

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan rakennuttajakonsultilta.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen lukuun ottamatta
hankkeen rahoitusta, jonka osalta on paadytty Helsingin teatterisaation
lainaan perustuvaan rahoitukseen. Vaistotiloja koskeva kysymys tulee
ratkaista erikseen.

Hankesuunnitelman hyvaksymista koskeva esitys on laadittu
yhteistyossa talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa.

Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 6.6.2013

2 Kustannusarvio (HKA) 5.6.2013

3 Helsingin teatterisaation hyvaksyminen 18.6.2013

Ote Otteen liitteet

Helsingin teatterisaatio Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus

Kaupunginhallitus 18.11.2013 § 1230

HEL 2013-008838 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 6.6.2013 paivatyn Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 27 260 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

56 000 000 euroa huhtikuun 2013 kustannustasossa.

Hanke tulee rahoittaa Helsingin teatterisaation lainarahoituksella.

11.11.2013 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 27.06.2013 § 349

HEL 2013-008838 T 10 06 00

Kiinteistokartta G3 T4, Ensi linja 2

Paatos

Kasittely

Lautakunta paatti

- esittda kaupunginhallitukselle 6.6.2013 paivatyn Helsingin
kaupunginteatterin peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksymista
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 277260 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
5670007000 euroa huhtikuun 2013 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Kiinteistolautakunta katsoo, etta kaupunginteatterin
vaistotilavaihtoehtoja pohdittaessa tulisi selvittaa Suvilahden
kaasukellojen muutenkin edessa olevan ja jo teknisesti suunnitellun
remontin yhdistdminen asiaan. Muuratun kaasukellon korjaaminen
teatteritilaksi palvelisi kaupunginteatteria ja olisi rakennuksen
jatkokayttoakin ajatellen perusteltu investointi. Metallisen kaasukellon
sisalle sijoitettavat tukitilat olisivat myos Suvilahden kehittyvan
toiminnan kannalta hyodyllisia.

27.06.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
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Arto Hiltunen: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatdsehdotukseen lisataan uusi vimeinen kappale.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832
pekka.talonpoika(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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