MINERVASKOLAN
APOLLONKATU 12
00100 HELSINKI
PERUSPARANNUS

HANKESUUNNITELMA

PAIVITETTY 2013.12.9.
(rahoitus tdydennetty 2013.12.19.)

HELSINGIN KAUPUNKI
KINTEISTO OY HELSINGIN TOIMITILAT
OPETUSVIRASTO
HKR-RAKENNUTTAJA




Hankesuunnitelma, péaivitetty 9.12.2013

TIVISTELMA

Hankkeen nimi
Kayttajat

Hankkeen tarpeellisuus

Laajuudet

Aikataulu

Kustannukset

Rahoitus

Vaistotilajarjestelyt

Vuokrakustannukset

Minervaskolan , Apollonkatu 12, 00100 Helsinki

Vuosiluokat 1-6, paivakoti 2 ryhmaa ja yksi esikouluryhmé; op-
pilaita yhteensa 203. Erityisluokkia on 4-5.

Koulu on rakennettu vuonna 1929; ylin kerros on valmistunut
vuonna 1956 ja peruskorjattu vuonna 2009. Hissi rakennettiin
vuonna 1981. Vuonna 1936 valmistuneesta asuinrakennukses-
ta toinen kerros on koulun kayttssa; sen yhteyteen valmistui
laajennusosa vuonna 1983. Hanke on laaja talotekninen ja
toiminnallinen perusparannus, jonka tavoitteena on parantaa
talotekniikkaa, sisailmaa, esteettomyytta, akustiikkaa ja palo-
turvallisuutta.

Nykyiset pinta-alat ovat:

bruttoala on 4 842 brm? ja hyétyala 2371 hym .

Tulevat pinta-alat ovat:

bruttoala on 4 842 brm ?, huoneistoala 2976 htm * ja hyétyala
2410 hym 2.

Perusparannus aloitetaan kevéaalla 2016 ja se valmistuu mar-
raskuussa 2017. Ks kohta 6.1.

Rakentamiskustannukset ovat:

- 11,6 milj. euroa ( 2 396 euroa / brm?) alv 0 % eli

- 14,4 milj.euroa (2 966 euroa / brm?) sis alv 24 %

- kustannustasossa 3/2013, RI=106,8 ja THI=154,9.

Ei sisalla vaistotilakustannuksia. Opetusvirasto varaa 280 000
euroa koulun ja 50 000 euroa paivakodin/esiopetuksen irtoka-
lustehankintoihin sek& 70 000 euroa muihin kustannuksiin.

Ks kohta 8. Kustannusarvio on liitteena.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat jarjestdd hankkeen rahoituk-
sen pitkdaikaisella lainalla. Kaupungin talouteen hankkeen vai-
kutukset tulevat vuosittain rahoitusvastikkeina, jotka kaupunki
maksaa Kiinteistd Oy Helsingin toimitiloille. Hankkeen suunnit-
telulle ja toteutukselle varattu rahoitusta siten, etta toteutus-
suunnittelu alkaisi vuonna 2014.

Vaistotilat pyritdén jarjestamaan samaan vaistotilaketjuun Kai-
saniemen ala-asteen ja Kronohagens lagstadien siirrettavien
vaistotilojen kanssa. Tarve on arviolta koululle 1400 hym? ja
paivakodille 300 hym? ajalle 8/2016 — 12/2017. Vuokran kus-
tannusarvio 17 kuukauden ajalle on 817 116 euroa. Ks kohta 7.

Nykyinen vuokra on 48 065,65 euroa / kk eli 576 787 e/vuosi.

Perusparannuksen jalkeen vuokra on 23,92 euroa/m?/kk eli 71
186 euroa/kk koostuen yllapitovuokrasta 5,0 euroa/m” eli

14 880 euroa/kk ja paaomavuokrasta 18,92 euroa/m’eli 56 306
euroa/kk. Vuosivuokra tulee olemaan 854 232 euroa.

Koulun osuus siis on 59 824 euroa/kk (717 888 e/vuosi).
Paivakodin (sisaltda esikoulun) osuus vuokrasta on 11 362 eu-
roa/kk (136 344 e/vuosi). Ks kohta 10.

Paivakodin henkilostomaara kasvaa ja koulun henkilosto vahe-
nee. Ks kohta 2.
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1. HANKKEEN LAHTOKOHDAT
1.1. Hankkeen perustiedot

Hankkeen l&htbkohtana on elinkaarensa padhéan tulleen putkiston ja osin
alkuperaisen talotekniikan uusiminen. Liséksi koulun tiloihin, jossa nykytilan-
teessa toimii esikoulu, lisdtdan kahden ryhman paivakoti. Perusparannuksen
tavoitteena on talotekniikan uusimisen lisdksi parantaa rakennuksen esteet-
tomyytta, akustiikkaa, paloturvallisuutta seka sisailma- ja lampo6olosuhteita ja
kokonaisenergiataloutta. Hankkeen yhteydessa rakennetaan koulun ruoka-
huollon tilat vastaamaan nykyista vaatimustasoa seké parannetaan aineope-
tustiloja.

Minervakoulun paarakennus on valmistunut vuonna 1929. Rakennuksen
suunnitteli arkkitehti Eva Kuhlefelt-Ekelund. Viides kerros on tehty ullakko-
kerrokseen kattoa sisdpihan puolelta korottamalla, se valmistui vuonna 1956
ja se on peruskorjattu vuonna 2009, jolloin kerroksen ilmanvaihto muutettiin
koneelliseksi ja konehuone rakennettiin ullakkokerrokseen. Hissi rakennettiin
vuonna 1981. Vuonna 1936 koulurakennuksen yhteyteen valmistuneesta
asuinrakennuksesta toinen kerros on koulun kaytdssa; sen yhteyteen val-
mistui laajennusosa vuonna 1983.

Hanke on suunniteltu opetusviraston, tilakeskuksen, Kiinteistd Oy Helsingin
Toimitilan ja HKR-Rakennuttajan yhteistyond. Hankkeen suunnittelun kulu-
essa on kuultu kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviraston, rakennus-
valvontaviraston, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia asian-
tuntijoina. Hankesuunnittelu kaynnistettiin kevaalla 2012 ja vietiin paatok-
seen kevaalla 2013.

Suunnitteluryhman kokoonpano on liitteena 1.

1.2. Hankkeesta tehdyt paatokset

Kaupunginvaltuuston 28.11.2012 hyvaksyméassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2013—-2017 on hankkeen suunnittelulle ja to-
teutukselle varattu rahoitusta siten, etta toteutus alkaisi vuonna 2014. Vaih-
toehtoisen painovoimaisen ilmanvaihtovaihtoehdon tutkimiminen on viivas-
tyttdnyt hanketta niin, ettd hankkeen suunnitellaan alkavan kevaalla 2016 ja
valmistuvan vuoden 2017 lopussa.

Opetuslautakunta on 5.6.2012 p&attanyt ruotsinkiekisen paivahoidon ja kou-
luverkon tarkistamiseen liittyen, etté 63-paikkainen paivahoitoyksikkd aloittaa
toimintansa Minervaskolanin tiloissa perusparannuksen jalkeen. P&ivahoi-
toyksikkdon siséltyy kiinteistdssa jo nyt toimiva esikouluryhma. Lisaksi paino-
tetun musiikin opetus siirtyy Ashojdens grundskolaniin.

1.3. Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Hankkeen l&htbkohtana on pd&osin alkuperéiset, vuodelta 1929 olevat,
huonokuntoiset vesi- ja viemariputket, jotka ovat aiheuttaneet useita vesiva-
hinkoja kiinteistossa.

Rakennuksen opetustilojen puutteellisesti toimiva painovoimainen ilmanvaih-
to on myos keskeinen syy perusparannukseen. Lisdksi ongelmana ovat epa-
tasaiset lampotilat. Luokkahuoneitten siséilma on kevaisin ja syksyisin tunk-
kaisia ja kuumia, talvisin taas viileita ja vetoisia. Siséilman hiilidioksidiarvot
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nousevat liilan korkeiksi. Koulurakennuksen julkisivu ja ikkunat vaativat kun-
nostusta. Rakennuksen esteettémyydessa, paloturvallisuudessa, aanen-
vaimennuksessa ja &anieristyksessa on puutteita. Koulun keittid on toimin-
nallisesti vanhentunut, samoin sen laitteet. Henkilbkunnan sosiaalitilat ovat
puutteelliset.

Toiminnallisesti paivakotiyksikon laajeneminen 63-paikkaiseksi aiheuttaa ti-
lamuutoksia koulurakennuksen ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa.

1.4. Vaikutus palveluverkon tehokkuuteen

Perusparannus on tekninen perusparannus, jonka yhteydessa tilat saate-
taan nykymaaraysten ja suunnitteluohjeiden mukaiselle tasolle. Perusparan-
nuksella ei ole vaikutusta koulun oppilasmaaraan. Paivakodin laajeneminen
63-paikkaiseksi ja painotetun musiikin opetuksen siirtyminen Ashojdens
grundskolaniin toteutetaan osana ruotsinkielisen paivahoidon ja kouluverkon
tarkistusta.

2. TOIMINNAN KUVAUS
2.1. Toiminta nykyisin

Minervaskolanissa annetaan ruotsinkielistéa perus- ja erityisopetusta luokka-
asteilla 1-6. Koulussa toimii liséksi kaksi painotetun musiikin luokkaa, kah-
deksan erityisluokkaa ja esikouluryhmda. Oppilaita on talla hetkelld 157, jois-
ta erityisoppilaita 55. Esikoulussa on 29 lasta. Koulurakennusten tiloja mitoit-
tava laskennallinen vahimmaisoppilasmaaré on 235 oppilasta. Koulun tilois-
sa toimii myos kaksi iltapaivatoiminnan ryhmaa.

Teknisen tyon- ja tekstiilitybn opetustiloja kayttdd hégstadie Lonkan ja ToOIO
specialseringsgymnasium.

Henkilokunta nykydan

Paatoimiset opettajat 18 + rehtori
Muu henkilokunta:

-esikoulun henkilékunta 7

- koulunkayntiavustajat 15

- oppilashuolto 3

- koulusihteeri 1

- kouluisanta 1

Liséksi keittid- 1 ja siivoushenkildsto 2

2.2. Toiminta hankkeen toteuttamisen jalkeen

Hankkeen yhteydessa koulurakennuksen tiloihin sijoitetaan 63-paikkainen
paivakoti. Lisaksi painotetun musiikin opetus siirtyy Asjéjdens grundskolaniin
ja kouluverkkojarjestelyjen seurauksena Hogstadie Lonkan ei enda kayta Mi-
nervan teknisen tyon tiloja.

Koulun toimintaolosuhteet parantuvat perusparannuksen ansiosta.

Arvio tulevasta henkilbkunnan maarasta
Paatoimiset opettajat 12 + rehtori

Muu henkil6kunta:

- esikoulun henkildkunta 11

- koulunkayntiavustajat 10

- oppilashuolto 3

- koulusihteeri 1

- kouluisanta 1



Hankesuunnitelma, péaivitetty 9.12.2013 6

Liséksi keittid- 1 ja siivoushenkildsto 2

3. LAAJUUS JA TILAOHJELMA

3.1. Tilat nykyisin

Rakennuksen nykyinen bruttoala on 4 842 brm?, josta 308 brm *on samaan
kiinteistoon kuuluvan asuinrakennuksen toinen kerros ja 107 brm * kaytetta-
vaa ullakkotilaa. Esikoulun osuus bruttoalasta on 188 brm °.

Nykyinen hyétyala 2371 hym ?josta esikoulun osuus on 133 hym .

Rakennuksen Apollonpuistikon vastaisessa p&arungossa on viisi kerrosta ja
se kasittda padosan opetustiloista. Paarunkoon liittyy kumpaankin paahan
puolen kerroksen tasoerolla siipi: Apollonkadun puoleisessa siivessé on
kahden kerroksen korkuinen liikuntasali ja juhlasali, sek& nelikerroksisen
paatytornin varastotilat ja yhden asunnon — Minervankadun puoleinen siipi
on viisikerroksinen ja siséltaa keittion ja ruokalan, esikoulun, opettajanhuo-
neen, kirjaston ja opetustilan.

Koulurakennukseen liittyy kiintedsti 1936 rakennettu asuinrakennus (Miner-
vankatu 13), jonka rakentamisen yhteydessa suljettiin alun perin avoin lapi-
kulku portaikko sisapihalle limittamalla asuinrakennuksen ylemmét kerroksen
sen paalle. Asuinrakennuksen toiseen kerrokseen liittyy sisdpihan tasalle
vuonna 1983 rakennettu laajennussiipi. Laajennusosassa ja asuinrakennuk-
sen toisessa kerroksessa sijaitsee koulun teknisen opetuksen tilat

Opetustilat

Luokkahuoneiden lukumé&éraan ja kokoon ndhden nykyiset tilat ovat vastan-
neet koulun tarpeita. llitapaivakerho toimii kaytava- ja aulatiloissa.

Suurimpia ongelmia ovat tilojen olosuhteiden ongelmat, ts. putkivuodot, riit-
tamaton sisdilma, vaihtelevat lampdolosuhteet ja puutteellinen akustointi.
Nayttdmon esitystekniikka on kayttdikansa paassa.

Henkilokunnan tilat ja oppilashuolto

Opettajien tyotilat ovat tarpeen mukaiset, mutta hallinnon tilat ovat nykytilan-
teessa riittAmattomat; koulusihteeri ja rehtori tydskentelevat samassa tilassa.
Varsinaisia sosiaalitiloja on vain yksi koko koulun henkilokunnalle.
Oppilashuollon tilat ovat hajautettuina, koulupsykologin vastaanotto on vii-
dennessé kerroksessa, kuraattorin Apollonkadun siiven pohjakerroksesta,
jonne sisdankaynti on ulkoa, ja terveydenhoitajan tilat keskiosan toisen ker-
roksen luokkien keskella. Vastaanottotiloilla ei ole kunnollista odotustilaa ei-
k& lepohuonetta.

Wec- ja pesutilat

Oppilaiden wc-tilat sijaitsevat kellarissa, ensimmaisessa ja toisessa kerrok-
sessa. Maaréallisesti ne ovat riittamattomat, hankalasti saavutettavissa ja
niisséa on puutteellinen ilmanvaihto. Liikuntasalin suurempi pukuhuone ja pe-
sutila on poikien kaytdssa; tyttdjen puku- ja pesutilat sijaitsevat aulan ja juh-
lasalin valiin jAdvassa kerroksessa, josta ei ole varapoistumistieta.

Keittio ja ruokasali

Keittio- ja ruokasalitiloja on muutettu useaan otteeseen; nykytilanteessa
epékaytanndllinen, vino seind jakaa tilat toisistaan. Keittion tilat ovat ahtaat
eivatka vastaa nykyvaatimuksia. Riittdmattomat, moneen osaan jakautuneet
sailytystilat eivat ole tehokkaassa kaytdssa. Ongelmia aiheuttavat myds keit-
tion tavaratoimitukset, joka vaatii yhteensé kahdeksan portaan nousun.
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Liikennetilat
Osa aulatiloista on opetus- ja ryhmaétilakaytdssa. Poistumisteiden osastointi
ei vastaa taysin nykyvaatimustasoa.

Piha

Koulun leikkipiha on rakennuksen eteldpuolella kahdella korkeudella. Alku-
perainen rakenne on suurelta osin edelleen olemassa, vaikka istutusalue on
muokkaantunut pienemmaksi ja pinnoitteet uusittu. Pihan kasvusto rajoittuu
keskiosaan vanhan rakenteen ymparille. Ylataso on jasentelematon asfaltti-
kentta jolla pelataan pallopeleja ja jonka sisanurkka toimii henkilokunnan
parkkialueena. Ongelmia aiheuttaa valvonta, autojen parkkeeraus ja kulku
pihan [api seka karkailevien pallojen synnyttamat valitukset naapuritalosta
(Apollonkatu 10). Pihan leikkikalusteet ja virikkeet on myés koettu suppeiksi.
Esikoulu kayttaa sisédpihan liséksi pohjoispuolella olevaa Apollonpuistikon
leikkipuistoa.

3.2. Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen

Kokonaisbruttoala pysyy samana, 4 842 brm®. Toiseen kerrokseen sijoitet-
tavan paivakodin ja esikoulun yhteenlaskettu osuus kasvaa 530 brm*:in.
Uusi hydtyala on 2410 hym ?, josta paivékodin ja esikoulun osuus on

385 hym’ — hydtyalaa pienentavat IV-kuilut ja muut tekniset tilat, mutta ko-
konaishydtyalan kasvu johtuu osin nykyisten kaytavatilojen hydtykayttoon
otosta, ja osin paivakotiin liittyvista tilojen kayttdmuutoksista.
Rakennuksen uusi huoneistoala on 2976 htm °.

Tilat sailyvat padosin samassa kaytdssa kuin ennen perusparannusta.
Varsinainen toimintaan ja tilajarjestelyihin vaikuttava muutos on péivakodin
sijoitus koulurakennuksen toiseen kerrokseen; suurimmat muutokset ovat
uudet markatilat ja paivakodin kulkuyhteyksiin liittyvat jarjestelyt.

Muut tilamuutokset liittyvat paéaosin oheistilojen toiminnallisiin parannuksiin ja
sijoitusten muutoksiin, esteettdmyyden parantamiseen ja teknisiin jarjestelyi-
hin.

Opetustilat

Opetustilat sailyvat padasiassa ennallaan; tehtavat parannuksen ovat l&hin-
na teknisid. Yleisopetustilojen tarve vahenee painotetun musiikin opetuksen
siirtyessa Ashéjdens grundskolanin tiloihin. Hogstadie Lénkanin yhdistyessa
hogstadie Norsseniin jdavat teknisen tyon opetustilat pelkastddn Minervas-
kolanin kayttoon, ja jolloin piharakennuksessa vapautuu tilaa muuhun ope-
tuskayttoon. Nayttdmaon esitystekniikka uusitaan.

Henkilokunnan tilat ja oppilashuolto

Opettajien tyotila sailyy pienia muutoksia lukuun ottamatta ennallaan, henki-
I6kunnan sosiaalitiloja kellarissa parannetaan ja rehtorille ja koulusihteerille
varataan omat tydtilat kolmannesta kerroksesta. Liikunnan opettajille teh-
daan erilliset tyotilat valikerrokseen.

Oppilashuollon tilat keskitetdén viidenteen kerrokseen.

Wc- ja pesutilat

Oppilaiden wec-tiloja lisataan kaikkiin kerroksiin. Liikuntasalin poikien pesu-
huoneen paikalle sijoitetaan erilliset pesu- ja pukeutumistilat pojille ja tytoille.
Liikuntaesteisten wc-tilat sijoittuvat lahelle likuntasalia ja hisseja.
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Keittio ja ruokasali
Koulun ruokahuollon tilat uusitaan vastaamaan nykyista vaatimustasoa.
Keittid on kuumennuskeittio, joka palvelee koulua ja paivakotia.

Liikennetilat

Kaytava- ja aulatilat sailyvat alkuperaisiné. Toisessa kerroksessa kaytava
otetaan paivakodin kayttoon.

Liikennetilamuutokset liittyvat padosin vahaisempien tilojen tilamuutoksiin
esteettdmyyden ja kulkuyhteyksien saavuttamiseksi.

Piha

Piha alkuperéiset rakenteet sailytetddn ja kunnostetaan, toimintoja lisataan
ja parannetaan seka pintamateriaalit uusitaan. Piha-alueelle rajataan erik-
seen pallopelialueet ja leikkialueet, jotka erotetaan Apollonkatu 10:std puuri-
villa. Parkkipaikat sijoitetaan portin viereen. Paivakodin sisddnkaynnin yhtey-
teen tehd&&n katos vaunuille. Pihan valaistusta parannetaan ja kiinteistoon
lisataan valvontakamerat.

Koulun ja paivékodin saattoliikenne on Apollonkadulle, josta sisd&nkaynti jo-
ko pihan kautta tai etuovesta. Huoltoliikenne tapahtuu Minervankadun puo-
lelta keittion sisdankaynnin kautta ja tarpeen tullen sisdpihan kautta. P&iva-
kodin ulkoilu tapahtuu Apollonpuistikon leikkipuistossa ja laheisessa Museon
puiston leikkipuistossa, jonne hankkeen yhteydessa rakennetaan erikseen
aidattu.

3.3. Vaihtoehtoiset ratkaisut

3.4. Tilaohjelma

4. RAKENNUSPAIKKA

4.1 Hankkeen sijainti

Ei vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Hankesuunnitelman tilaohjelma (suluissa nykytilanne):

Hallintotilat ( 181 hym?) 230 hym’
Opetustilat (1773 hym?) 1491 hym®
Kirjastotilat (62 hym?) 60 hym’
Ruokailutilat ~ ( 119 hym?) 119 hym’
Muut tilat ( 103hym?) 143 hym®
Muut hallintok. (133 hym?®) 367 hym®
yht. (2371 hym?) 2410 hym®

Hyotyalat ja teoreettinen tilantarve tilaryhmittain on liitteena.

Minervaskolan sijaitsee Etu-T66l6ssa Apollonkadun, Minervanpolun ja Mi-
nervankadun rajaamassa kulmauksessa Apollonpuistikkoa vasten. Paa-
sisdankaynti on Minervanpolulta. Koulun ja siihen kiintedssa yhteydessé
olevan asuinrakennuksen kasittama tontti on osa kolmen tontin muodosta-
maa korttelia. Kahta laheista kirkkoa lukuun ottamatta ymparéiva rakennus-
kanta on p&&asiassa asuinrakennuksia ja pienliiketiloja.
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Kortteli / tontti on kantakaupungin asemakaava-aluetta.

Helsinki, kaupunginosa 13 Etu-T606l6, kortteli 436, tontti 12. Minervaskolan,
Etu-T6610 - Apollonkatu 12, 00100 Helsinki

Asemakaava on vahvistettu 14.09.1977 - tontti on merkinnalla Yo - opetus-
toimintaa palvelevien rakennusten kortteli. Tonttiin sijoittuu lisdksi samaan
kiinteistoon kuuluva asuinrakennus, jonka pihanpuoleiseen maantasaker-
rokseen liittyy kiintedsti laajennusosa.

Rakennusoikeus tontilla 5500 kem?, josta kaytetty yhteensa 5037 kem®
(paikkatietopalvelu).

Korttelissa on seindaukkorasite korttelin 1 (Apollonkatu 10) vastaisella rajal-
la, 5 m rajasta (rakennuslupasopimus). Tonttiin liittyy lisaksi kulkuyhteys- ja
rajaseinarasitteet (kiinteistovirasto). Korttelin alla on ma- merkinnalla varus-
tettu maanalainen tunneli koko korttelin / kaupunginosan l&api. Tontin sisélla
on istutettavia tontin osia, joissa on oltava puita ja pensaita.

Tontille on maaratty 1 ap / 500 kem?, mutta koska kayttétarkoitus ei muutu
voidaan kaavasta poiketen olla maaraamatta yhtadan parkkipaikkaa.

4.2. Rakennuslupa-asiat

Hankesuunnitelman mukaisiin rakennustoimenpiteisiin tarvitaan rakennuslu-
pa. Paivékodin pihakayttoon osoitettavista Apollonpuistikon ja Museonpuis-

ton leikkipuistoista tarvitaan kayttdonottoa varten rakennuslupaan katu- ja
puisto-osastolta sijoituslupa.

Hankesuunnittelun aikana on oltu yhteydessa rakennusvalvontaviranomai-
siin, kaupunginmuseoon ja pelastuslaitokseen, joille suunnitelmat on esitelty,
ja jotka ovat myos tutustuneet kohteeseen paikanpaalla. Lisaksi on oltu yh-
teydessa kaupunkisuunnitteluvirastoon ja katu- ja puisto-osastoon joiden
kanssa suunnitteluratkaisuista ja niiden rajoituksista on keskusteltu. Suunni-
telmissa on pyritty noudattamaan kunkin viranomaisen antamia ohjeita ja ra-
joitteita. Kaupunginmuseon lausunto on liitteena.

4.3. Liikenne ja pysakaginti

Hankesuunnitelman mukaan huoltoliikenne kouluun tapahtuu sisépihan por-
tin kautta tai paaovesta Minervanpolulta. Koulun saattoliikenne sijoittuu

Apollonkadun varteen ja lasten sisdankaynti paaovesta tai sisapihalta. Pai-
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vakodin ja esikoulun sisddnkaynti on sisépihalta oman markaeteisen kautta.
Keittion huoltoliikenne tapahtuu Minervankadulta l&pikulkukaytavan kautta.
Autopaikkoja on tontille sijoitettu kaksi portin laheisyyteen sisépihalle.

Tarvittaessa voidaan koulun yl&piha ottaa kaytt6on parkkipaikkana.
4.4. Kunnallistekniikka

LVI-liittyméat
LVI-kunnallistekniikkaan ei aiheudu muutoksia. Kaikki nykyiset litynnat jaa-
vat kayttoon.

Séahko- ja teleliittymat

Rakennus on liitetty Helsingin energian jakeluverkkoon pienjanniteliittyjana
kahdella liittymisjohdolla. Liittymisjohdot uusitaan ja kytketd&n uuteen paa-
keskukseen.

Rakennuksen nykyinen puhelinliittyma ja talokaapeli silytetdan kaytossa.

Nykyinen HELNET-liittymé& sailytetdan kaytdssa. Nykyinen asuintalon Wel-
ho-liittyma sailytetd&dn kaytossa.

Antennijarjestelmaa ei yllapideta, tv- ja radio-ohjelmien jakelu atk-verkosta.

4.5, Perustamisolosuhteet

Vanha rakennus on perustettu kalliolle. Pihan tukimuurien ja IV-
kanavarakenteen perustaminen suoritetaan louhien. Ks kohta 5.2.4.

5. HANKKEEN LAATUTASO
5.1. Toiminnallisen laatutason tavoitteet

Suunnittelun 1ahtkohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
ymparistékeskuksen asettamat fyysistd, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia
tukevan koulurakennuksen laatukriteerit.

Koulun opetustilat sailyvat toiminnallisesti paaosin ennallaan, mutta aputilat
paranevat korjauksen jalkeen oleellisesti; oppilashuolto sijoittuu keskitetysti
sille rauhoitettuun paikkaan viidenteen kerrokseen, wc-tiloja lisdtdan kaikkiin
kerroksiin, tyttdjen ja poikien puku- ja pesuhuoneet ovat vierekkéin jolloin
turvallisuus ja valvottavuus paranevat ja iltapéivékerho saa kaytt6onséa luok-
katilan pihasiiven tekniselta ty6ltd vapautuvista tiloista.

Paivakodin sijoittamisen tavoitteena oli erillinen, koulun henkildliikenteesta
rajattu sisdankaynti ja toisaalta paivakoti- ja esikoulutilojen sisainen yhdis-
taminen. Tama on saavutettu kulkuyhteydella sisapihalta mark&eteiseen,
josta on uudet portaat paivakotikerrokseen ja esikouluun. Molemmat toimin-
not on tavoitettavissa myos hissilla.

Rakennuksessa otetaan huomioon esteettdmyys kaupunginhallituksen hy-
vaksyméan Helsingin kaupungin esteettdmyyssuunnitelman mukaisesti. Es-
teettomyytta parannetaan merkittavasti jarjestamalla portaattomat yhteydet
likuntasaliin ja juhlasaliin henkilonostimella, sek& Minervakadulta keittioon
luiskin ja tasonostimella. Liséksi vanha hissi uusitaan ja ulotetaan kellariker-
rokseen saakka jonne parannuksen jalkeen sijoittuu henkildkunnan sosiaali-
tilat ja siivouskeskus seka koululaisten wc-tiloja.



Hankesuunnitelma, péaivitetty 9.12.2013 11

Tavoitteena on, etta rakennuksessa on hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet
(rakennuksen sisadilmasto, akustiikka, valaistus, puhtaus, sdhko- ja palotur-
vallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys).

Opetus-, yleis- ja henkildstotilojen olosuhteita parannetaan koneellisella il-
manvaihdolla, paremmalla kattopintojen akustoinnilla, askelaanieristyksella
ja paremmalla tarkoituksen mukaisella varustelulla. Kaytavien kayttomuka-
vuutta parannetaan tehokkaammalla lammitykselld ja paremmalla akustisella
vaimennuksella. Kayttoturvallisuus paranee myds paloturvallisuuden paran-
tamisen myota.

Vajaakaytolla olleet tilat otetaan korjauksen yhteydesséa paremmin kayttoon.
Rakenteet ja materiaalit valitaan kestavan kehityksen mukaisesti siten, etta
ne ovat kestavia seka helposti korjattavia ja kunnostettavia.

5.2. Tekninen laatutaso ja suunnitteluratkaisut
5.2.1. Kuntotutkimukset

Tahan hankesuunnitelmaan on teetetty seuraavat kuntotutkimukset:

- Rakenne-, kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, 31.5.2012, Vaha-
nen Oy

- Haitta-ainetutkimus, 6.6.2012, Vahanen Oy

- Julkisivujen kuntotutkimus, 5.10.2012, Ositum Oy

Tiivistelma oleellisista tutkimustuloksista

Kuntotutkimuksissa todettiin seuraavia puutteita:

- Maakellarin hajua ja vanhaa valulaudoitusta osassa ryomintatiloja

- Paikallisia kosteus- ja mikrobivaurioita [&hinn& kellaritilojen maanvastai-
sissa lattia- ja seindrakenteissa

- Kosteus- ja mikrobivaurioita puulattiarakenteissa, mm. ruokalan lattiassa

- Osa ulkoseinista eristetty sisdpuolelta, paikoin mikrobikasvustoa

- Vesivuotojen aiheuttamia kosteusjalkia paikoin ylakerrosten sisékatoissa

- Teknisen tydn laajennusosan tasakatto huonokuntoinen

- Korkeita hiilidioksidipitoisuuksia luokissa oppituntien aikana, viittaa puut-
teelliseen ilmanvaihtoon

- Jonkin verran asbestia ja PAH-yhdisteitd sisaltavia seka raskasmetallipi-
toisia rakennusmateriaaleja

- Runsaasti irtonaista rappausta rakennuksen eri julkisivuilla ja paikoin kor-
roosiota teréksissa raystaiden kohdalla

- Huonokuntoiset ikkunarakenteet seka jonkin verran lahovaurioita erityi-
sesti eteldpuolen julkisivulla

Akustiset selvitykset, Akukon Oy,

Akukon 121142-001 Minervaskolan — Akustiset mittaukset 18.10.2013
Akukon 121142-002 Minervaskolan — Alustavat akustiset vaatimukset

Luokkahuoneiden valisten seinien osalta on pyrittava tayttamaan SFS 5907
luokan C asettama ilmadanieristys (R'w vahintdan 44 dB, jos luokkahuonei-
den valissa ei ole ovea). Luokkahuoneiden vélissa seinissa olevien lapivien-
tien tiivistys tulee tarkastaa ja korjata tarpeen mukaan. Paivékodin tilojen ja

koulun tilojen valisté ilma&éanieristystd on syyté parantaa esimerkiksi paiva-

kodin tiloihin asennettavan aanieristysalakaton avulla ja riittavaan askelda-

nieristykseen on kiinnitettava huomiota.
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Liikuntasalin katon akustointilevytys suositellaan vaihdettavaksi. Kaytavien,
aulatilojen ja ruokalan jalkikaiunta-aikaa suositellaan lyhennettavaksi aanta
vaimentavilla pintamateriaaleilla.

Selvitykset ovat teknisessa liitteessa.

5.2.2. Rakennushistoriallinen selvitys

Rakennus edustaa 1920-luvun klassismia ja siind on havaittavissa tyylillisia
vaikutteita arkkitehdin Italian ekskursiolta. Rakennus on suunniteltu Kuhle-
felt-Ekelundin voittaman arkkitehtuurikilpailun ehdotuksen pohjalta ja sité pi-
detdén yhtena arkkitehdin paatoista. Se on sailynyt ulkomuodoltaan seka ti-
lajaoltaan huomattavan alkuperaisena. Ulko- ja sisatilojen rakennusosat se-
k& detaljoinnit ovat suurelta osin sailyneet, kuten myds alkuperéiset lampo-
ja ilmanvaihtotekniset ratkaisut (tuloilmakaapit ja valurautapatterit).

Rakennus on inventoitu kaupunkisuunnitteluviraston Opintielld -julkaisussa
kaikilla kriteereilla korkeimpaan luokkaan (1+). Kaupunginmuseon kannan
mukaan rakennusta tulee k&sitella suojeltuna, vaikka asemakaavassa ra-
kennusta ei ole merkitty suojeltavaksi.

Kaupunginmuseon selostus on teknisessa liitteessa.

5.2.3. Arkkitehtisuunnittelu
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Rakennuksen viitesuunnitelmat (pohjapiirustukset jne.) ja rakennusta-
paselostus ovat teknisessa liitteessa.

Suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen parantaminen ja tarkoituk-
sen mukaisempi kaytto toiminnallisten laatutavoitteiden mukaan.
Tarkeimpid muutoksia ovat:
- paivakodin tuominen toiseen kerrokseen ja siihen liittyvien kulkuyhteyksi-
en jarjestaminen
- markatilamuutokset, wc-tilojen lisaykset-
- henkil6kunnan sosiaalitilojen ja oppilashuollon tilojen parantaminen
- opettajien tydtilojen ja hallinnon tilojen parantaminen
- luokkahuoneiden tydolosuhteiden parantaminen
- IV-konehuoneet ja tiloja lavistavat pysty- ja vaakakanavat
0 on pyritty sijoittamaan siten, etté ne eivat muuta oleellisesti arvok-
kaiden tilojen luonnetta
0 eivat riko tarpeettoman paljon vanhoja rakenteita
0 opetustiloihin tulee katon rajaan iv-kanavat
- teknisen tydn siiven muutokset
- nayttamotekniikan uusiminen
- pihan toimintojen parantaminen ja lisddminen

5.2.4. Rakennesuunnittelu

Maankaivutdita tehd&én uusittaessa keittiosiiven salaojitus. Lisaksi tehdaan
uusien porras- ja luiskarakenteiden, tukimuurin siirron, pihan pintarakentei-
den, sadevesijarjestelman ja IV-kanaalin vaatimat kaivutyot. Edella mainitut
tyot vaativat myds louhintaa.

Piharakennusto6itd ovat vanhan kivirakenteisen muurin muutosty6t ja uusi
graniittipintainen porras. Betonirakenteiset luiskat sisd&nkayntien eteen ja te-
rasrakenteinen luiska keittion ovelle Minervankadulle. Uusi betonirakenteinen
raitisilmahormi ja siihen liittyva pihan alle rakennettava 1V-kanaali, joka toimii
myos IV-konehuoneen haalausreittind. Pihalla tehtéviin rakenteisiin kuuluu
my©6s purunpoistovaraston laajennus ja jatekatoksen uusiminen.

Rakennuksen kellarissa tehd&aéan viemareiden vaatimia maanvaraisten latti-
oiden avauksia ja louhintaa. Osa maanvaraisista lattioista uusitaan. Louhin-
taa tehddan myds kellarin huoltokéytavan viereisessa alapohjan rydmintéti-
lassa LVI-asennusten vaatimassa laajuudessa. Hissikuilua jatketaan noin
metrin verran alaspain. Tama edellyttdéa tarkkuuslouhintaa ja betonivaluja.

Hissia kiertavaan portaikkoon tehdéan uusia oviaukkoja ja niille terastuennat.
Kellarin betonirakenteinen ulkoporras uusitaan nykyista ylempaan korkoon.
IV-konehuoneeseen tehddan uusi terastaso ja terasportaat vanhojen tilalle.
Ensimmaiseen kerrokseen tehd&én paivakodille uusi betonirakenteinen por-
ras. Salisiipeen tehdd&n ensimmaisen ja toisen kerroksen valille henkil6-
tasonostin.

Liikuntasalin lattiarakenteet uusitaan. Ylemmisséa kerroksissa puretaan puu-
lattiat uudelleen kaytettavéksi ja vanha alalaattapalkiston tdytemateriaali
poistetaan. Ontelotilaan levitetdan ohut hiekkakerros ja puhallusvilla. Vanha
puulattia palautetaan. Markatilojen kohdalla puulattia korvataan betonilaatal-
la. Rakennuksen ullakolle puhalletaan puhallusvillaeriste lisdlammaoneris-
teeksi. Teknisen tilan ylApohjan vesi- ja lAmmdneristys seké pintarakenteet
uusitaan.
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5.2.5. LVIA-tekninen suunnittelu

lImanvaihtojarjestelmat

Rakennus toteutetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihto ratkaisulla si-
saltaen [ammadntalteenoton.

- ilmanvaihtokoneet uusitaan

- ilmanvaihtokanavat paatelaitteineen uusitaan

luokkahuoneet, juhlasali ja ruokala varustetaan ilmamaaraséaatimin huone-
kohtaisen sdadon mahdollistamiseksi

Lammitysjarjestelmat

Rakennus on liitetty kaukolampoon.

- lammonjakokeskus ja kiertovesipumput uusitaan
- lammitysputkistot uusitaan

- nykyiset patterit huuhdellaan ja jAavat kayttoon

- uusia pattereita uusiin huonetiloihin.
tuulikaappeihin asennetaan uudet oviverhokoneet.

Vesi- ja vieméariverkostot:
Nykyiset vesi- ja viemarijarjestelméat uusitaan.
- uudet kayttovesi- ja viemariasennukset huonetiloihin

llImanvaihdon vaihtoehdon selvittdmiseksi perustettiin tydryhma, joka laati
tutkimalla ja suunnittelemalla vertailun painovoimaisen ja koneellisen ilman-
vaihdon toimivuudesta tassa koulurakennuksessa. Suunnitelmat tehtiin kah-
desta erilaisesta painovoimaisesta vaihtoehdosta ja tAman hankesuunnitel-
man mukaisesta koneellisesta vaihtoehdosta. Vaihtoehdot suunniteltiin sa-
malla tarkkuudella ja niiden kustannukset laskettiin samalla tavalla. Seuran-
naisvaikutukset ulotettiin niin pitk&lle kuin se kaytdnnéssé on mahdollista.
Selvityksen perusteella kdy yksiselitteisesti esille, etta koneellinen ilmanvaih-
tojarjestelma toimii oikealla tavalla mutta painovoimaiset vaihtoehdot eivat.
Hankesuunnitteluryhma esittdé koneellisen tulo-poisto-ilmanvaihdon raken-
tamista kiinteistoon.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden LVI-selostuksessa ja -
piirustuksissa.

Painovoimaisen ilmanvaihdon kayttokelpoisuus vanhoissa koulurakennuk-
sissa-selvitys on saatavilla Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat edustajilta, tila-
keskuksesta ja HKR-Rakennuttajalta. Selvityksen tekemiseen osallistuivat
edustajat tilakeskuksesta, opetusvirastosta, rakennusvirastosta, ympéristo-
keskuksesta, rakennusvalvontavirastosta, kaupunginmuseosta ja Kiinteistd
Oy Helsingin Toimitilasta. Suunnittelu- ja simulointityén suorittivat Insindori-
toimistot Hepacon Oy ja Climaconsult Oy sek& arkkitehtitoimisto Koski-
nen&Schalin Oy.

5.2.6. Sahkotekninen suunnittelu

Kohteen sdhkdtekniset jarjestelmat uusitaan lahes kokonaisuudessaan. 5-
kerroksen sdhkdasennukset sailytetaan paaosin.

Rakennuskohde kasittdd mm. seuraavat sdhkoétekniset jarjestelmat:
-Séahkon paa- ja ryhmajakelun jarjestelmat

-Maadoitus- ja potentiaalintasausjarjestelmat
-Johtotiejarjestelmat
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-Yleisvalaistusjarjestelmat
-Turvavalaistusjarjestelma
-Puhelinjarjestelma
-Yleiskaapelointi (ATK) jarjestelma
-Info-TV-jarjestelma
-Kuulutusaanentoistojarjestelma
-Merkinantojarjestelmat
-Palovaroitinjarjestelmé
-Rikosilmoitusjarjestelma
-Kameravalvontajarjestelméa
-Kulunvalvontajarjestelmé
-Savunpoistojarjestelma

Hanke suunnitellaan ja toteutetaan soveltaen matalaenergiarakennusohjei-
ta.
Rakennuksen sahkdpaakeskus sijaitsee kellarikerroksessa.

Séahkon ryhméjakelu toteutetaan padasiassa luokkatilojen alakattoon sijoitet-
tujen kaapelihyllyjen avulla. Vahvavirta- ja telejarjestelmille asennetaan
omat/erilliset hyllystot.

Sisatilojen valaistuksessa hyddynnetaan ulkoa saatavaa luonnonvaloa. Tilo-
jen keinovalaistuksen valaisimina kaytetaan lasnédolo-ohjattuja valaisimia.
Ulkovalaistus toteutetaan piha-alueiden pylvasvalaisimilla sek& rakennuk-
seen kiinnitetyilld, ilkivaltaa kestavilla valaisimilla.

Rakennuksen tiedonsiirto-, ja INFO-TV-jarjestelmé toteutetaan yleiskaape-
lointina (CAT 6 — suojaamaton).

Rakennus varustetaan majoituskayttoon sopivalla tilojen ja poistumisteiden
palovaroitinjarjestelmalla.

Sahkoisesti toteutettavat savunpoistoluukut seké ilmastoinnin mahdolliset
palo/savupellit kaapeloidaan.

Tasmalliset tiedot ovat teknisissa liitteisséa.

5.2.7. Energiansaastoratkaisut

Rakenteelliset ratkaisut:

Vaipan osista alapohja uusitaan laajasti ja laajennusosan katto kokonaan.
Keittion ja liikuntavalinevaraston perusmuuriosat seka ylapohja siipien osalta
lisdlammoneristetaan. Vanhan ulkoseinan U-arvo on 0,92W/m2k ja keittion
salaojitettavan osan 0,21W/m2k. Uusittavien alapohjien U-arvo on 0,16 — 0,3
W/m?k riippuen tilasta ja pintamateriaalista. Ylapohjan uusi U-arvo on 0,09
wW/m?k.

Vanhat ikkunat parannetaan uusimalla tiivisteet ja tilkkeet seka lisaamalla li-
salasin sisapuitteeseen. Luokkatilojen ylilampiamista lampimin vuodenajoin
ehkaistaan lisdpuitteet selektiivilasilla ja puitteiden valiin asennettavalla sé-
lekaihtimilla.

LVI-suunnittelu:

Laitevalinnoissa kaytetaan hyttysuhteeltaan tehokkaita laitteita.
Imanvaihtokoneet varustetaan nykyaikaisin lammaon talteenottojarjestelmin
(LTO). LTO vahimmaisvaatimukset:

Nmin (Tu = - 15 °C, gv tulo=Qv poisto)
Pyorivat LTO-laitteet 80 %
Levylammaonsiirtimet 60 %




Hankesuunnitelma, péaivitetty 9.12.2013 16

Puhaltimien SFP vaatimukset:

SFP-luku
Peruskorjaus, koneellinen tulo ja poisto 2,0 KW/(m?/s)
Koneellinen poisto 1,0 KW/(m3/s)

Luokkahuoneiden, juhlasalien ja ruokalan ilmamaaria saadaan saadettya
CO2 pitoisuuden mukaan automaattisesti.

liImanvaihtopuhaltimissa ja pumpuissa kaytetddn EC-moottoreita. Puhaltimet,
energialuokka IE3. Mark&dmoottoripumput, energialuokka EEI alle 0,27. Kui-
vamoottoripumput, energialuokka IE3.

Sahkoésuunnittelu:

Sisétilojen valaistuksessa hyodynnetd&n ulkoa saatavaa luonnonvaloa. Tilo-
jen keinovalaistuksen valaisimina kaytetdan lasnédolo-ohjattuja valaisimia.
Kaytava- ja aulatiloissa kaytetdan energiankulutusta minimoivaa poissaolo-
ohjausta. Teknisten-, varasto- ja aputilojen valaistusta ohjataan lasndoloan-
turein. Kaytava- ja poistumisteiden valaistusta tdydennetdan lisaksi esteet-
toéman ja havaittavan kulkemisen varmistamiseksi portaiden kaiderakentei-
siin/seiniin/kalusteisiin sijoitettavilla Led-valaisimilla/- valaisinnauhoilla jatko-
suunnittelussa tarkennettavasti.

Led-valaistusta kaytetddn myaos tyopistevalaistuksessa, vitriineissa, ilmoitus-
tauluissa, opinnaytepinnoilla ja aulareliefien valaistuksessa.

Ulkovalaistus toteutetaan haikaisemattomasti alaspain valosuuntaavilla hy-
valla optiikalla varustetuilla valaisimilla. Valonldhteind kaytetddn monimetalli-
ja loistelamppuja sekd mahdollisuuksien mukaan myds Led-valoja.

Sisdvalaistusta ohjataan lasnéolon ja luonnonvaloon saatavuuden mukaan
automaattisesti. Soveltuvissa paikoissa ulkovalaistusta ohjataan lasné&olon
mukaan (HUOM. talléin vain LED valonl&hteet soveltuvia).

Valaistusvoimakkuuden tasot tilatyyppikohtaisesti SFS-EN 12464-1 mukaan
niiden tilojen osalta joissa valaistus uusitaan:

- luokkahuoneet 300 - 500 Ix

- iltakayttoluokkahuoneet 500 Ix

- keittié 500 Ix

- ruokala 200 Ix

Sisavalaistuksen asennusteho 8 W/m? (tilat joissa valaistus uusitaan koko-
naisuudessa).

Energiamittaukset:

Rakennus varustetaan energia- ja vesimittauksilla:

- lammitysjarjestelmén paamittaus

- sahkopaamittaus

- sahkoéenergian alamittaukset kulutusryhmékohtaisesti (valaistus, ilman-
vaihto, keittid, mahdollinen jaahdytys, kiinteistos&hka).

- veden paamittaus

- lampiman kayttéveden kulutusmittaus

- keittion kylman ja [ampiman kayttdveden mittaus

- ilmanvaihtopuhaltimien SFP mittaus.

Tasmalliset tiedot ovat teknisissa liitteissa.
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5.2.8. Palotekninen suunnittelu

Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus on palo-osastoitu kerroksittain.
Liséksi omia palo-osastojaan ovat porrashuoneet, teknisen tyon tilat seka
luokkasiiven péaadyisséa porrashuoneiden takana olevat tilat.

Poikkeamat nykyisista paloméaarayksista seka palotekniset muutokset nykyti-
lanteeseen verrattuna.

Toise kerroksen porrashuoneessa vain 0,5 m suojaetdisyyden pa&ssa on
E-luokan tayttava palolasiseina. Lasiseinédn takana on palokuormaa, joten
lasiseind parannetaan El-luokkaan.

Palo-osastojen rajoilla on osin vanhoja osastointivaatimukset tayttAmatto-
mi& ovia, jotka vaihdetaan tyyppihyvaksyttyihin oviin. Porrashuoneisiin liit-
tyvien sdhkdkomeroiden ovet muutetaan osastoiviksi.

Juhlasalin ja porrashuoneessa olevan aulan vélilla olevat puuovet taytta-
vat rakenteeltaan EI30-vaatimuksen, mutta ovilehtien ja ympardivien ra-
kenteiden valiin asennetaan palotiivisteet.

Juhlasalin vieressa aula on osa porrashuonetta, joten aulan kalusteet
vaihdetaan palamattomiin kiinteisiin kalusteisiin (porrashuoneessa ei saa
olla palokuormaa).

Kaytavien ja porrashuoneiden valissa on E30 lasiovet ja —seinat, mutta
nama ovat vanhan luvan mukaisia eika niihin puututa, kun kaytavalla ei ole
palokuormaa heti lasiseindn vieressa.

Kellarin poistumisjarjestelyitd jarjestamalla varatie WC-tiloista teknisten ti-
lojen ja liikuntavalinevaraston kautta (aiemmin ollut kaytdnnodssa vain yksi
poistumisreitti.

Yksittaisissa poistumistieovissa nykyisin vaadittava poistumistieleveys ei
kaikkialla aivan tayty, mutta jokaiselta poistumisalueelta on kuitenkin va-
hintdan nykyisten vaatimusten mukainen kokonaispoistumistieleveys, joten
vanhassa rakennuksessa yksittaisia poikkeavia ovia ei tarvitse leventaa.
Kellarin savunpoistoa parannetaan manuaalisesti ulkoa avattavin luukuin.
Teknisten toiden alueella tulee tilamuutoksia ja sitd kautta palo-
osastomuutoksia. Samalla alueella selkeytetddn poistumistiejarjestelyita.
Ensimmaisen kerroksen paivakodin portaan ja paaportaan valiin toteute-
taan palo-osastointi. Samoin paivékodin markaeteisena toimiva tila osas-
toidaan viereisesta paaportaasta.

Ensimmaisen kerroksen toinen paaporras osastoidaan padaulasta, jotta
molemmat porrashuoneet ovat toisistaan riippumattomia uloskaytavia. Por-
rashuoneesta 118 aulan liséksi toinen reitti on markaeteisen kautta ulos.
Tiloista, joista on vain yksi poistumistie (muutamia paatyjen luokkahuonei-
ta ja vastaavia tiloja) jarjestetdan varatiemahdollisuudet avattavien ikku-
noiden/parvekkeiden kautta pelastuslaitoksen toimenpitein.

Korkeiden tilojen (juhlasali ja likuntasali) savunpoistoikkunat muutetaan
sahkoisesti kauko-ohjauksella padaulasta avattaviksi ja suljettaviksi. Por-
rashuoneiden savunpoiston laukaisu toteutetaan kyseisen porrashuoneen
maantasokerroksesta (paaportaan osalla aulassa sijaitsevista kytkimistd).
Tilapaismajoituksen majoitushuoneet ja niiden poistumisreitit varustetaan
palovaroittimin pelastuslaitoksen ohjeen mukaisesti.

Palotekninen suunnitelma on teknisissa liitteissa.

5.2.9. Akustinen suunnittelu

Hankkeen aanitekniset vaatimukset pohjautuvat paéosin standardin SFS
5907 Rakennusten akustinen luokitus luokkaan C. Vaatimukset on annettu
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aanieristyksen, huonetilojen akustisen vaimennuksen ja taloteknisten laittei-
den aiheuttaman melun osalta.

Erityisesti paivakodin ja koulun tilojen valiseen aanieristykseen on kiinnitetta-
va huomiota. Lisdksi keskeista on my®ds tilojen riittdva huoneakustinen vai-
mennus.

6. AIKATAULU JA RAKENNUSTYON JARJESTELYT

6.1. Aikataulu
Alustavan aikataulun mukaan:
- toteutussuunnittelu aloitetaan elokuussa 2014
- rakentaminen aloitetaan kevaalla 2016
- rakennus otetaan kayttd6n marraskuussa 2017

6.2. Vaiheistus ja rakennustydn jarjestelyt
Rakennusty6 toteutetaan yhdessé vaiheessa.

7. VAISTOTILAT
Hankeen toteutuksen ajaksi koulun toiminta siirretaan vaistétiloihin. Vaistoti-
loiksi on suunniteltu siirrettavia vaistotilapaviljonkeja. Vaistotilat pyritaan jar-
jestamaan samaan vaistotilaketjuun Kaisaniemen ala-asteen ja Kronoha-
gens lagstadien kanssa.
Vaistotiloja tarvitaan arviolta koulun tarpeisiin 1400 hym? ja paivakodin tar-
peisiin 300 hym? ajalle 8/2016 — 12/2017, 17 kuukautta.
Kustannukset kohta 8 ja vuokra kohta 10.

8. KUSTANNUKSET
Rakentamiskustannukset ovat 11,6 milj. euroa ( 2 396 euroa / brm?) alv 0 %
eli 14,4 milj.euroa ( 2 966 euroa / brm?) sis alv 24 % kustannustasossa
3/2013, RI=106,8 ja THI=154,9.

Hankesuunnitelman kustannuksiin eivat sisally:

- Vaistotiloina kaytettavien siirtotilojen kustannusarvio 17 kuukauden ajalle
on 817 116 euroa, joka ei sisdlly hankesuunnitelman kustannuksiin

- Opetusvirasto varaa 280 000 euroa koulun ja 50 000 euroa paivako-
din/esiopetuksen irtokalustehankintoihin sek& 70 000 euroa muutto- ja
ylimaaraisiin ruokailu- ja siivouskustannuksiin.

Taidehankinnoille ei ole kustannusvarausta.
Kustannusarvio on liitteena.

9. RAHOITUSSUUNNITELMA

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat jarjestdd hankkeen rahoituksen pitk&aikai-
sella lainalla. Kaupungin talouteen hankkeen vaikutukset tulevat vuosittain
rahoitusvastikkeina, jotka kaupunki maksaa Kiinteistd Oy Helsingin toimitiloil-
le.

10. KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

10.1. Vuokrat
Nykyinen vuokra on 48 065,65 euroa / kk eli 576 787 euroa vuodessa.
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Perusparannuksen jalkeen vuokra on 23,92 euroa/m?/kk eli 71 186 euroa/kk
koostuen yllapitovuokrasta 5,0 euroa/m’ eli 14 880 euroa/kk ja
padomavuokrasta 18,92 euroa/m®eli 56 306 euroa/kk.

Vuosivuokra tulee olemaan 854 232 euroa.

Vuokrattava pinta-ala on 2 976 htm? ja siita koulun osuus on 2 501 htm?

ja paivakodin (sisaltaa esikoulun) osuus on 475 htm®.

Koulun osuus siis on 59 824 euroa/kk (717 888 euroa vuodessa).
Paivakodin (sisaltaa esikoulun) osuus vuokrasta on 11 362 euroa/kk

(136 344 euroa vuodessa).

Tuleva vuokra on laskettu kustannusarvion hintatasossa, 3 %:n tuottovaati-
muksella ja 30 vuoden poistoajalla. Vuokra-arvioon ei ole sisallytetty vaistoti-
lakustannuksia. Peruskorjauksen jalkeinen vuokra tarkistetaan toteutuneiden
rakennus- ja vaistdtilakustannusten perusteella.

Vaistotiloina kaytettavien siirtotilojen vuokran kustannusarvio 17 kuukauden
ajalle on 817 116 euroa, joka ei sisélly hankesuunnitelman kustannuksiin.
Koulu 1400 hym?ja paivékoti 300 hym® , yht 1700 hym?.

Koulun osuus vuokrasta on 672 918 euroa ja paivakodin 144 198 euroa.
Opetusvirasto maksaa vaistotiloista hankkeen ajan samansuuruista vuokraa,
kuin ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta. Mikali
vaistotilojen kustannus on korkeampi, kuin em. korjausaikana perittava vuok-
ra, ylittdva osuus lasketaan kohteen peruskorjauksen jalkeiseen vuokraan
erikseen sovittavalla tavalla.

10.2. Toimintakustannukset

Opetusvirasto varaa 280 000 euroa koulun ja 50 000 euroa péaivako-
din/esiopetuksen irtokalustehankintoihin sek& 70 000 euroa muutto- ja yli-
maaraisiin ruokailu- ja siivouskustannuksiin.

Toiminnallisen muutoksen my6ta paivakodin henkildstémaaré kasvaa ja
koulun henkilostd vahenee. Katso kohta 2.

11. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

LITTEET

Rakennushankkeeseen ryhtyva on Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilat. Yllapi-
dosta vastaavat Helsingin kaupungin sisédisen vuokrauksen periaatteiden
mukaisesti Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat ja Helsingin kiinteistdviraston ti-
lakeskus.

Tybryhma@, hankeaikataulu, viitesuunnitelmat, tilaluettelo ja Museon lausunto

Tekniset liitteet:

- kustannusarvio

- rakennustapaselostus
- LVIA- selostus

- sdhkdselostus

- paloturvasuunnitelma
- akustiset selvitykset

- keittidlaitteet
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KOSKINEN & SCHALIN OY  p:09-6220040 1: 09-62290411

MINERVASKOLAN - HANKESUUNNITELMA
Hydtyalat tilaryhmittéin

LYHENNE [nro [TILARYHMAT/TILAT | pl Pk | kouu [ hym2
1. HALLINTOTILAT 25 16,0 213,5 229,5
Toimistotilat: 8 11,0 64,5 75,5
JOH - koulun/paivékodin johtajan huone 2 11,0 17,5 28,5
KAN 314E - kansliahuone 1 14,5 14,5
ARK - arkisto- ja varastotila 2 3,56 3,56
MON 224 - monistamo- ja materiaalihuone 1 20,0 20,0
VAH 110 - vahtimestarin huone 1 7,0 7,0
VAR 110A - varasto 1 2,0 2,0
Opettajien ja muun henkilékunnan tilat: 11 5,0 65,0 70,0
OPE 223 - opettajien huone ja tyoskentelytilat 1 32,0 32,0
PUH 224A - puhelinhuone 1 2,0 2,0
SOS - sosiaalitilat 3 20,5 20,5
weC - we-tilat 5 5,0 7,0 12,0
KEI 222 - henkil6kunnan keittotila 1 3,5 3,5
Oppilashuollon tilat: 6 0,0 84,0 84,0
0ODO 512.1 - odotushuone 1 10,0 10,0
TER 511.2 - kouluterveydenhuolto 1 22,0 22,0
PSY 512.2 - psykologin ja kuraattorin huone 1 20,5 20,5
KUR 511.3 - lepohuone 1 5,0 5,0
ERI 510.3 - erityisopetus 1 23,0 23,0
weC 508.2 - we-tilat 1 3,5 3,5
2. OPETUSTILAT 51 0,0 1471,5 1471,5
Yleiset opetustilat 12 0,0 494,5 494,5
0oT1 - opetustila 1 3 57,0 57,0
0oT2 - opetustila 2 2 135,5 135,5
0oT3 - opetustila 3 5 274,0 274,0
oT4 - suurryhman opetustila 4 0,0
RYH 315 - Ryhmatydtila 1 22,0 22,0
TYO - Ty6huone 0,0
SEM - Seminaarihuone 0,0
OoPV 513.1 - Opetusvalinevarastot yleisopetustiloja varten 1 6,0 6,0
Ainekohtaiset opetustilat sailytystiloineen 39 0,0 977,0 977,0
ATK - tietotekniikka 1 33,5 33,5
ATK/KIRJ - tietotekniikka ja kirjasto 0,0
MBI - maantieto ja biolgia 0,0
KAS - kasvihuone 0,0
MAA - maatilatalous 0,0
FKE - fysiikka ja kemia 0,0
KON - konekirjoitus 0,0
KAU - kaupalliset aineet 0,0
TEX - tekstiilityd 3 110,0 110,0
TN - teninen tyo 9 149,5 149,5
KOT - kotitalous 0,0
VIE - viestinta 0,0
ATK/MUS - tietotekniikka ja musiikki 0,0
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MINERVASKOLAN - HANKESUUNNITELMA
Hydtyalat tilaryhmittéin

LYHENNE [nro |TILARYHMAT/TILAT kpl PK KOULU hym2
MUS - musiikki 2 83,0 83,0
KUV/IP 145 - kuvaamataito ja iltapaivakerho 1 61,0 61,0
MUS/KUV - musiikki ja kuvaamataito 0,0
KUV/TEX - kuvaamataito ja tekstiilityo 0,0
LIl 106 - liikuntasali 1 145,0 145,0
- uimahalli aputiloineen 0,0
LW - liikuntavalinevarasto 2 49,0 49,0
PUK - pukeutumis- ja peseytymistila 7 45,5 45,5
OPE PUK - lilkunnan opettajan pukeutumis- ja peseytymistila 2 9,5 9,5
uwv 135 - ulkourheiluvalinetila 1 10,5 10,5
JUH 202 - juhlasali 1 162,0 162,0
KAT - katsomo, kiintea
- nayttamo, siirrettava
NAY 205 - nayttamo, kiintea 1 21,5 21,5
VAR/NAY - varasto / nayttamo 3 45,5 45,5
TUV - tuolivarasto 2 10,0 10,0
OHJ 305 - ohjaamo 1 8,5 8,5
- tuolivarasto nayttamon alla
PAR 307 - juhlasalin parvi 1 26,0 26,0
VAR/PAR  |308 - varasto / parvi 1 7,0 7,0
8. KIRJASTOTILAT 2 0,0 59,5 59,5
KIR 319 - kirjastohuone 1 58,0 58,0
VAR/KIRJ |320 - kirjaston varasto 1 1,5 1,5
4. RUOKAILUTILAT 43 0,0 119,0 119,0
RUO K18 - ruokailusali 1 72,0 72,0
KEI - keittio aputiloineen 7 47,0 47,0
5. MUUT TILAT 35 2,0 142,0 118,0
ASK - askartelu 0,0
KER - kerho 0,0
OPK - oppilakunnan huone 0,0
SOS - henkil6kunnan sosiaalitilat 0,0
WC - oppilaiden wc-tilat 11 40,0 40,0
- uimahalli 0,0
SAU - saunaosasto 0,0
- vaikeavammaisten hoitohuone 0,0
- vaikeavammaisten apuvalinevarasto 0,0
KHO - kiinteistohuoltotilat (siivouskeskus ja kalustevarastot) 4 26,0 26,0
SK - siivousvélinevarasto 6 2,0 5,0 7,0
PES - pesutupa 0,0
AS Ko3 - asunnot 1 45,0 45,0
VAR - koulun varastotilat ja komerot 13 26,0
- muut tilat 0,0
6. MUIDEN HALLINTOKUNTIEN TILAT 19 366,5 0,0 366,5
Esikoulun ja paivakodin tilat 19 366,5 0,0 366,5
RYH - ryhmahuoneet 7 209,0 209,0
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MINERVASKOLAN - HANKESUUNNITELMA
Hydtyalat tilaryhmittéin

LYHENNE [nro |TILARYHMAT/TILAT kpl PK KOULU hym2
LEH - lepohuoneet 2 52,0 52,0
wC - we-tilat 4 22,0 22,0
ET - eteistilat 2 58,5 58,5
MET 122 - méarkéeteinen 1 16,0 16,0
VAR - varastot 3 9,0 9,0
- terveysviraston tilat 0,0
- posti 0,0
- hammashoidon tilat 0,0
- sosiaaliviraston tilat 0,0
- seurakunta 0,0
- paivakodin tilat 0,0
- kultturiasiainkeskuksen tilat 0,0
- nuorisotilat 0,0
- opetusviraston muut tilat 0,0
- liikuntaviraston tilat 0,0
- kirjastotilat 0,0
- tybvaenopiston tilat 0,0
| |HYOTYPINTA-ALAAN KUULUVAT TILAT YHTEENSA 175 384,5 2005,5 2364,0
7. HYOTYPINTA-ALAN ULKOPUOLELLE JAAVAT TILAT 95 36,0 1098,5 1134,5
KAY, ET - kaytavatilat ja eteiset 43 11,5 639,0 650,5
PRS - porrashuoneet ja tasanteet 23 24,5 274,5 299,0
LAM, IV, S - koulun lamp6-, vesi, ilmanvaihto- ja séhkétilat 25 148,5 148,5
HISSI - hissikuilut ja hissin vanha konehuone 1 20,0 20,0
VSS - vaestosuoja niilta osin, kun ei ole ohjelman 0,0
VAR/AS - asunnon sailyystilat 0,0
JATE - jatehuone 16,5 16,5

- muutilat (kuljettavat ullakot UL, alustatila AL) 3

KAIKKI YHTEENSA 270 420,5 3104,0 3498,5
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HELSINGIN KAUPUNGINMUSEO MUISTIO

Kulttuuriymparistoyksikko

Mikko Lindqvist

6.9.2012

MINERVASKOLAN HANKESUUNNITELMALUONNOS

Kaupunginmuseon ennakkokannanotto on laadittu koskien Minervasko-
lan hankesuunnitteluvaiheessa kaavailtuja tilamuutoksia. Kaupungin-
museo on tutustunut kohteeseen, osallistunut hanketyéryhman tyohon
seka alustavasti tutustunut kohteesta laadittuun rakennushistorialliseen
selvitykseen/Maarit Mannila, Consart Oy.

Alueen asemakaavassa vuodelta 1977 Minervaskolan koulurakennusta
ei ole varustettu rakennussuojelumerkinnalla. Rakennussuojelun nako-
kulmasta tarkasteltuna asemakaava on vanhentunut. Helsingin yleis-
kaavassa 2002 kohde kuuluu kuitenkin kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaseen alueeseen. Rakennus kuuluu Museoviraston Valtakunnallises-
ti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen RKY2009 listauk-
seen osana Etu-Toolon kaupunginosaa. Kantakaupungin rakennussuo-
jeluinventoinnin kokonaistarkistuksessa 1990-91 rakennus on sijoitettu
suojeluluokkaan 1.

Minervaskolan kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot

Kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, kaupunginmu-
seon ja opetusviraston yhteistyona laatimassa Opintie-selvityksessa
Minervaskolan on arvotettu helsinkilaisista koulurakennuksista kulttuu-
rihistoriallisesti korkeimpaan arvoluokkaan 1+. Selvitykseen liittyvissa
suosituksissa esitetddn mm. ettd taman luokan kohteet tulisi suojella
asemakaavalla kulttuurihistoriallisesti arvokkaina, ja ettd myos sisati-
loista tulisi olla maininta asemakaavamaarayksissa. Selvityksessa esi-
tetddn myds, etta 1+ luokan koulujen perusparannusten erdana tavoit-
teina tulee olla rakennusteknisten ominaispiirteiden seka alkuperaisten
tilallisten ja toiminnallisten ratkaisujen sailyttaminen kohteissa.

Minervaskolan rakennus on arkkitehti Eva Kuhlefelt-Ekelundin suunnit-
telema ja valmistunut vuonna 1929. Tyo perustui Kuhlefelt-Ekelundin
koulurakennuksesta saavuttamaan kutsukilpailuvoittoon. Koulun ra-
kennutti Privata svenska flickskolan, ja se edustaa arkkitehtuuriltaan
1920-luvun klassismia. Tyylin tunnuspiirteisiin kuuluvat rakennuksen
antikisoivat yksityiskohdat, rakennusmassojen punnittu muodonanto ja
suhteikkuus, seké& kaupunkikuvaan sovittuva rakennuksen eldva mas-
soittelu. Huolellinen suunnittelu aikakauden kouluarkkitehtuurin hen-
keen ulottui sisatiloihin, erikoisluokkiin, aula- ja kokoontumissalitiloihin,
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taidekoristeluun ja teknisiin yksityiskohtiin, sek& lukuisiin muihin kayttéa
ja viihtyvyytta tukeviin yksityiskohtiin. Poikkeuksellisella huolellisuudella
suunniteltu koulurakennus sisatiloineen ja koulupihoineen on kokonais-
taideteos. Rakennushistoriallisten arvojensa perusteella Minervaskola-
nia pidetaankin suunnittelijansa Eva Kuhlefelt-Ekelundin paatyona, ja
se on esitelty mm. Suomen arkkitehtuurimuseon 1900-luvun arkkiteh-
tuuria esittelevassa kirjasarjassa, yhtena 1920-luvun arkkitehtuurin
avaintybnad maassamme.

Hankesuunnitelman tilamuutokset

Hankesuunnitteluryhman kokouksessa on esitetty tavoite sijoittaa kou-
luun 63 paikan paivakoti ja esikoulu. Tata tavoitetta silmalla pitden on
koulun luonnossuunnitelmassa esitetty toisen kerroksen luokkahuonei-
den muuttamista ryhma- ja lepohuoneiksi siten, ettd kerroksen luokka-
huoneisiin sijoittuisi yhteensé 4 uutta wc-pesuhuonetilaa. Lisaksi noin
puolet toisen kerroksen sivukaytavatilasta on luonnoksessa erotettu
paivakodin ryhméatyotilaksi. Pohjakerroksesta on my6s avattu uusi eril-
linen porrasyhteys toisen kerroksen tiloihin.

Hankesuunnitelmassa esitetyt tilamuutokset koskien alkuperaisina sai-
lyneitd luokkahuoneita ja kaytavatilaa ovat rakennussuojelunakodkul-
masta raskaita. Muutokset ovat ristiriidassa koulun alkuperéisen tilara-
kenteen ja arkkitehtuurin ominaisluonteen kanssa. Koulurakennuksen
ehja sivukaytavamuoto rikkoutuu kaytavatiloja opetuskayttéon muutet-
taessa. Uudet markatilat luokkahuoneissa rikkovat ehjia salimaisia tilo-
ja, ja muuttavat myds rakenteita johdatusten ja rakenneratkaisujen
osalta. Muutokset uhkaavat turmella alkuperaisen arkkitehtuurin tilara-
kennetta ja sisatilojen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Lisaksi
muutoksilla on todennakadisia heikentavia vaikutuksia myos taloteknii-
kan ratkaisujen ndkdkulmasta, ja ne saattavat uhata myos kohteen al-
kuperaisina sailyneita pintarakenteita kuten valipohjia, alakattoja ja lat-
tiapintoja. Kaupunginmuseo ei puolla suunnitelmaluonnoksessa esitet-
tyja ratkaisuja, jotka juontuvat paivakoti- ja esikoulutilojen laajennuksis-
ta esitetyssd muodossa. Minervaskolanin tilankayton tulee kaupungin-
museon kannan mukaan perustua rakennuksen ominaisluonteen mu-
kaisille ratkaisuille, joita jatkossa tulisi tutkia rakennushistorialliset arvot
huomioiden.

Mikko Lindgvist
Helsingin kaupunginmuseo, tutkija
puh. 040 506 3768
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