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Kaupunginhallitus p&atti varata liitteené 1 olevasta
tontinvarausmuistiosta ilmenevit tontit asuntohankkeiden suunnittelua
ja erillisia tonttihakuja ja/tai -kilpailuja varten 31.12.2014 saakka
muistiossa ilmeneville tahoille sekd muistiosta ja sen alaliitteista
ilmenevin ehdoin.

Kaupunginhallitus paétti oikeuttaa kiinteistélautakunnan jarjestdmaan
liitteena olevasta tontinvarausmuistiosta ilmenevét ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyt seka kilpailut, paattamaan niiden ehdoista seka
valitsemaan niiden perusteella tonteille varaajat ja toteuttajat.

Kaupunginhallitus paétti oikeuttaa lautakunnan tekemaan
varausehtoihin muutoksia, tarkennuksia ja tdydennyksia.

Kaupunginhallitus p#étti todeta, etteivat liitteisté 5 ja 6 iimenevat
hakemukset anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan varaamaan ns.
jatkuvan tonttihaun perusteella sddntelemattomaan asuntotuotantoon
tai valimuodon asuntotuotantoon sellaiset asunto- ja yleisten
rakennusten tontit, jotka on vahintaan kerran kuulutettu yleisen
tonttihaun, ilmoittautumismenettelyn tai kilpailun yhteydessé yleisesti
haettavaksi, mutta tonteille ei ole tonttihaussa l6ydetty télléin varaajaa.
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

A

Tontinvarausmuistio 13.12.2012
Y hteenvetotaulukko tontinvarausesityksesta
Yhteenvetokarita tontinvarausesityksesta
Sijainti- ja tonttikartat (yksityiset toimijat)
Hakemukset, joiden perusteella esitetdén varausta
Hakemukset, joiden perusteella ei esitetd varausta
Sijainti- ja tonttikartat (Att)
Sijainti- ja tonttikartat (kilpailut)
Perustelumuistio 13.12.2012

0 Projektialueiden hallintamuodot 2013
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Ote Otteen liitteet

Varauksen saajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1

Muut hakijat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1

Kaupunginhallitus paattdnee varata liitteend 1 olevasta
tontinvarausmuistiosta ilmenevét tontit asuntohankkeiden suunnittelua
ja erillisia tonttihakuja ja/tai -kilpailuja varten 31.12.2014 saakka
muistiossa ilmeneville tahoille seké muistiosta ja sen alaliitteista
ilmenevin ehdoin.

Kaupunginhallitus paattdnee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
jarjestamadan liitteend olevasta tontinvarausmuistiosta ilmenevét
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyt seka kilpailut, padattamaén
niiden ehdoista seka valitsemaan niiden perusteella tonteille varaajat ja
toteuttajat.

Kaupunginhallitus paattdnee oikeuttaa lautakunnan tekeméaan
varausehtoihin muutoksia, tarkennuksia ja tdydennyksia.

Kaupunginhallitus paattédnee todeta, etteivat liitteista 5 ja 6 ilmenevét
hakemukset anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@bel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
hitp:/hwwaw.hel fifhallintokeskus +358 9 655 783 F102012566




1(55)

VARATTAVAT TONTIT JA VARAUSEHDOT (YLEINEN TONTINVARAUS-
KIERROS SYKSY 2012) - TONTINVARAUSMUISTIO 13.12.2012

OSIO A: Tonttikohtaiset varausehdot

10. SORNAINEN, Capellan kortteleiden alue

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

10629/3-6 (yht.) 8 200 94

Luovutettavaksi valimuodon asuntotuotantoon erilli-
selld iimoittautumis- ja neuvottelumenettelylla oma-
toimisia ja/tai rakennuttajakonsulttivetoisia ryhmara-
kennuttamishankkeita varten seuraavin ehdoin:

Tonteille voidaan toteuttaa joko vapaarahoitteisia
Hitas —omistusasuntoja tai asumisoikeusasunto-
ja.

Mahdollisessa vapaarahoitteisessa Hitas —
omistusasuntotuotannossa noudatetaan Hitas ||
—ehtoja.

Muilta osin noudatetaan kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia varauksensaajien valin-
takriteereité ja varausehtoja.

20. LANSISATAMA, Jatkasaari

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20810/1 4 200 49

Asuntotuotantotoimistolle vapaarahoitteisten Hitas |
—ehdoin toteutettavien asuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannon osalta tulee noudattaa
liitteend 4 olevia Hitas -tontinvarausten liséehto-
ja.
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Hitas-asuntojen ostajien valinnassa tulee suorit-

taa avoimella arvonnalla edelld mainittujen Hitas
—tuotannossa noudatettavien liséehtojen mukai-

sesti. Liséksi perheasuntojen osalta arvonnassa

tulee etusijalle laittaa lapsiperheet kiinteistélauta-
kunnan vastaisuudessa hyvédksymien arvontaoh-
jeiden mukaisesti.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20810/4 5 330 67

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

Ellei sosiaalivirasto toisin paata, varauksensaaja
on velvollinen sijoittamaan varausalueelle noin

1 500-2 000 k-m2 suuruisen kehitysvammaisten
ryhmékodin. Ryhmékoti on suunniteltava yhteis-
tyossé sosiaaliviraston seka kiinteistoviraston ti-
lakeskuksen kanssa seka niiden antamien ohjei-
den mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja liséehtoja ja liitteend 2
olevia Jatkésaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20813/1-3 (yht)) 13 260

179

Asuntosaéation Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus
1799608-6), Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle (Hoas) (Y-tunnus 0116514-9) ja S-
Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 1594764-3) yhteisesti
asuntohankkeiden suunnittelua seka Kehittyva ker-
rostalo —hanketta varten seuraavin ehdoin:

Korttelin kokonaisasuinrakennusoikeudesta

(13 260 k-m2) noin 3 000 k-m2 toteutetaan Asun-
tosaation Rakennuttaja Oy:n toimesta vapaara-
hoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas | —
ehdoin, noin 4 660 k-m2 Hoasin toimesta valtion
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korkotukemina opiskelija-asuntoina ja noin 5 600
k-m2 S-Asunnot Oy:n toimesta asumisoikeustuo-
tantona.

Osapuolet ovat keskenéén velvollisia sopimaan
hankkeiden toteuttamisen ja hallinnoinnin kannal-
ta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta seké kus-
tannuksellaan hakemaan tonttijaon seka tonttien
lohkomista ja rekisterdintia ennen rakennusluvan
hakemista ellei kiinteistéviraston tonttiosaston
kanssa erikseen toisin sovita.

Varauksensaajat ovat velvollisia tonttien suunnit-
telussa ja rakentamisessa tutkimaan moduulilaa-
risen esivalmisteisen rakennusteknologian arkki-
tehtonisia ja muita mahdollisuuksia. Varauksen-
saajat ovat edelleen velvollisia hankkeen yhtey-
dessa tutkimaan 31.5.2011 paivatysta "CIN-
Innovaatiokortteli” -hakemuksesta seka sen liit-
teisti ja paivityksesté iimenevia muita kehittamis-
teemoja.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
litteens 6 olevia Kehittyva kerrostalo —
hankkeiden liséehtoja.

Hankkeen suunnittelun tulee tapahtua tiiviissa
yhteistydssé Lansisataman aluety6ryhman seka
rakennusvalvontaviraston kanssa.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksel-
laan laatimaan korttelin rakentamisen kaupunki-
kuvallisia — ja muita perusratkaisuja seka raken-
tamisen laatutasoa osoittavan viitesuunnitelman
seka esittamaan sen Lénsisataman aluetydryh-
man hyvaksyttavéksi ennen rakennusluvan ha-
kemista.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
kohdassa B mainittuja liséaehtoja ja liitteend 2
olevia Jatkdsaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannon osalta tulee noudattaa
liitteena 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehto-
ja.

Varauksensaajat vastaat kaupunkia kohtaan yh-
teisvastuullisesti varausehtojen noudattamisesta.
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Mikali yksi varauksensaaja luopuu varauksesta,
kaupungilla on oikeus seuraamuksitta harkintan-
sa mukaan maarita varaus paattyméaan myos
muiden tontinvaraajien osalta.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20814/1-2 (yht) 8 400 102

TA-Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus 1447260-7) asun-
tohankkeiden suunnittelua seké Kehittyvé kerrostalo
—hanketta varten seuraavin ehdoin:

- Tontti 20814/1 tulee toteuttaa TA-Yhtyméa Oy:n
lukuun (Y-tunnus 1589823-9) valtion korkotuke-
mana vuokra-asuntotuotantona.

Tontti 20814/2 tulee toteuttaa TA-Asumisoikeus
Oy:n (Y-tunnus 0813688-5) lukuun asumisoi-
keustuotantona.

- Varauksensaajat ovat velvollisia tonttien suunnit-
telussa ja rakentamisessa tutkimaan ja kehitta-
maan yhteistydssé Helsingin Yliopiston ja Aalto-
yliopiston kanssa viherrakentamista (viherkatot ja
—seint) sekd hulevesien késittelyratkaisuja va-
rauksen saajien 15.5.2012 paivatyn hakemuksen
ja sen liitteiden mukaisesti.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
liitteena 6 olevia Kehittyva kerrostalo —
hankkeiden lisédehtoja.

Varauksensaajat vastaat kaupunkia kohtaan yh-
teisvastuullisesti Kehittyva kerrostalo —
hankkeiden varausehtojen noudattamisesta. Mi-
k&li yksi varauksensaaja luopuu varauksesta,
kaupungilla on oikeus seuraamuksitta harkintan-
sa mukaan maarata varaus paattymaén myos
muiden tontinvaraajien osalta.

- Hankkeen suunnittelun tulee tapahtua tiiviissa
yhteistydssa Lénsisataman aluetydryhman seka
rakennusvalvontaviraston kanssa.
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Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksel-
laan laatimaan korttelin rakentamisen kaupunki-
kuvallisia — ja muita perusratkaisuja seké raken-
tamisen laatutasoa osoittavan viitesuunnitelman
seka esittamaan sen kiinteistéviraston tonttiosas-
ton hyvéaksyttévaksi ennen rakennusluvan hake-
mista.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteend 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20815/1 3200

38

YH-Kodit Oy:lle (Y-tunnus 0151507-3) vapaarahoit-
teisten Hitas | —ehdoin toteutettavien omistusasunto-
jen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa kau-
pungin kanssa jarjestdméaéan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai véahin-
tadnkin siiti iimenevai laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteend 2
olevia Jatk#saaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teena 4 olevia Hitas- tontinvarausten liséehtoja.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20815/2-3 4 630 58

Elavan musiikin saatis ELMU rs:lle (Y-tunnus
0870593-7) valtion korkotukemien musiikkialan am-
mattilaisille suunnattujen vuokra-asuntojen seké
toimitilahankkeen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

- Tontti 20815/3 toteutetaan valtion korkotukema-
na musiikkialan ammattilaisille suunnattuna
vuokra-asuntotuotantona.

- KTY -tontille 20815/2 tulee suunnitella ja toteut-
taa musiikkialan toimijoille suunnattu toimitila-
hanke, hotelli tai muu kiinteistolautakunnan hy-
vaksymé hanke, joka vastaa sisélloitaén voimas-
sa olevassa kaavassa tontille osoitettua kaytto-
tarkoitusta ja kaavasta ilmenevié tavoitteita.

Mainittu hanke toteutetaan varauksensaajan ja
taman vastaisuudessa valitseman ja kaupungin
hyvaksyman yhteistybkumppanin toimesta.

- Varauksensaaja on velvollinen esittdméén KTY -
tontin 20815/2 toteuttamista koskevan hanke-
suunnitelman alustavine tilachjelmineen ja rahoi-
tussuunnitelmineen kiinteistélautakunnan hyvék-
syttavaksi 31.12.2013 mennesséd. Varauksen-
saaja on velvollinen samalla esittdmaan valitse-
mansa yhteistyékumppanin kiinteistélautakunnan
hyvéksyttavaksi.

- Varauksensaajan tulee hakea rakennuslupaa
KTY- tontille 20815/2 ennen tontin 20815/3 pit-
kaaikaista vuokraamista, ellei kiinteistélautakunta
toisin paata.

- Mikali varauksensaaja luopuu KTY -tontin
20815/2 toteuttamisesta tai kiinteistélautakunta
ei hyvéksy edelld mainittua hankesuunnitelmaan
ja/tai varauksensaajan hankkeen toteuttamiseksi
valitsemaa yhteistyékumppania, kaupungilla on
oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
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maan KTY -tontin 20815/2 osalta. Kaupungilla on
talloin oikeus seuraamuksitta méérata varaus
paattymaan myos tontin 20815/3 osalta.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja liséehtoja ja liitteena 4
olevia Jatkédsaaren alueen tontinvarausten lisé-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t) | Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20815/4 3 250 38

Sato Oyj:lle (Y-tunnus 0201470-5) vapaarahoitteis-
ten Hitas | —ehdoin toteutettavien omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty0ssa kau-
pungin kanssa jarjestdmaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai véhin-
tadnkin siita iimenevéaé laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyviksyttavéksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja liséehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten liséehtoja.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20816/1-4 (yht.) 13 790 153

Luovutettavaksi erilliselld ilmoittautumis- ja neuvottelume-
nettelylld asunto- ja toimitilahankkeiden suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

- Asuinkerrostalotontit (AK) 20816/1 ja 4 tulee to-
teuttaa vapaarahoitteisena omistusasuntotuotan-
tona ilman Hitas —ehtoja. Asuinkerrostalotontille
(AK) 20816/3 tulee toteuttaa vapaarahoitteisia
omistus- ja/tai vuokra-asuntoja ilman Hitas —
ehtoja.

- Tonttien varaaja(t) valitaan hakijoiden esittdmien
viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella seka
mahdollisten jatkoneuvotteluiden jalkeen. Valin-
taperusteita asetettaessa ja tontinvaraajien valin-
taa suoritettaessa tulee kiinnittad huomiota
suunnitelmista iimenevien kaupunkikuvallisten
ratkaisujen laatuun, rakentamisen energia- ja
ekotehokkuutta lisééviin ratkaisuihin, asuntorat-
kaisujen kehittimiseen seké hankkeen toteutus-
kelpoisuuteen. Valintaperusteita asetettaessa
erityistd huomiota tulee kiinnittaa toimitilatontille
(KTY) 20816/2 esitettyyn suunnitteluratkaisuun ja
hankkeen toiminnalliseen sisaltéon. Mainitulle
tontille suunniteltavan hankkeen tulee olla toteu-
tettavissa voimassa olevaa asemakaavaa nro
11770 muuttamatta ja sen tulee muutoinkin tu-
kea Jitkdsaaren alueen rakentamiselle asetettu-
ja tavoitteita.

- Tontit luovutetaan myymalla kayvasta arvosta
edellyttien, ettd kaupunginvaltuusto vahvistaa
tonttien myyntiperusteet.

- Muilta osin noudatetaan kiinteistdlautakunnan
paattamia valintakriteereisté ja varausehtoja.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20818/1 4 430 52

Oulun Rakennusteho Oy:lle (Y-tunnus 1000124-2)
vapaarahoitteisten Hitas | —ehdoin toteutettavien
omistusasuntojen suunnittelua ja Kehittyva kerrosta-
lo hanketta varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteistyéssé Aal-
to-yliopiston kanssa tutkimaan tontin suunnitte-
lussa ja rakentamisessa yhteiséllisen asumisen
tukemista arkkitehtonisin ja tilaratkaisuin varauk-
sensaajan 15.5.2012 péivatyn hakemuksen ja
sen liitteiden mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liit-
teen4 6 olevia Kehittyvé kerrostalo —hankkeiden
liséehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen tutkimaan mah-
dollisuutta toteuttaa asemakaavassa kolmiker-
roksisia rakennuksia varten osoitetulle rakennus-
alalle sijoittuvat asunnot ns. uusloft -tyyppisena
rakentamisena, joissa tulevilla asukkailla on ta-
vanomaista suurempi mahdollisuus vaikuttaa
asuntojen tila- ja sisustusratkaisuihin.

Hitas —omistusasuntotuotannossa asuntojen
myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatu-
tasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien omis-
tusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asun-
tojen keskimaarainen velaton enimmaismyynti-
hinta, méaréytyy kohteen hankinta-arvon mu-
kaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-
tyéryhmén hyvaksymia Hitas-asuntojen myynti-
hinnan méaéarittelyperiaatteita.
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Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen
hankinta-arvo méadritetaan puolueettoman ja
kaupungin hyvdksyman kustannuslaskijan teke-
mén rakennusosa-arvion perusteella. Kustannus-
laskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin
perustuen ja Hitas-tyéryhmén antamien ohjeiden
mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee tallgin sisallyt-
taa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset,
kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustan-
nukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannuk-
set seka vdestdnsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestamisesté aiheutuvat kustan-
nukset ja liittymismaksut. Lisdksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttda esimerkiksi asukkaiden
yhteistilojen sekd muiden vastaavien tilojen kus-
tannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teet-
tamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-tydryhman puoltava lausunto vii-
meistdsn ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat padse
hintapuitteesta yhteisymmarrykseen, kaupunki
teettds puolueettomalla kustannuslaskijalla vaih-
toehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maaraytyy.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen sopi-
maan Hitas-tyéryhman kanssa mahdollisten uus-
loft —tuotantona toteutettavien asuntojen Hitas-
hintapuitteen maaréytymisen periaatteista hyvis-
s4 ajoin ennen asuntojen markkinoinnin aloitta-
misista. Asuntojen hintapuitteen méaarittelyssa
noudatetaan tallin soveltuvin osin edelld mainit-
tuja periaatteita ja Hitas-tydryhman antamia oh-
jeita.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistéviras-

ton asunto-osaston osastopéallikko.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-

&1 Helsingin kaupunki
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ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20818/2

4 050

58

Helsingin seurakuntayhtymélle (Y-tunnus 0201242-
7) vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavi-
en vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin

ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan
ja toteuttamaan tontille rakennettavan rakennuk-
sen katutason kerrokseen seurakuntatoimintaa
palvelevia julkisia asiakastiloja jaltai muita vas-
taavia tiloja vahintdan 350 k-m?.

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistyossa kau-
pungin kanssa jérjestamaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahin-
taankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-

suunnitelmat tulee esittaé kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavéksi ennen rakennusluvan
hakemista.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-

ehtoja.

& Helsingin kaupunki
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Kortteli/tontti(t) | Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20818/3 5100 60

Rakennustoimisto Pohjola Oy:lle (Y-tunnus
0822967-8) vapaarahoitteisten Hitas | —ehdoin toteu-
tettavien omistusasuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssé kau-
pungin kanssa jarjestdméaéan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun voit-
taneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai véhin-
taankin siitd iimenevaa laatutasoa ja perusratkai-
suja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittéa kiinteistdviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Hitas —omistusasuntotuotannossa asuntojen
myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatu-
tasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien omis-
tusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asun-
tojen keskimaardinen velaton enimmaismyynti-
hinta, méaaraytyy kohteen hankinta-arvon mu-
kaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-
tyéryhmén hyvaksymia Hitas-asuntojen myynti-
hinnan méaérittelyperiaatteita.

i
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Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen
hankinta-arvo maéritetdan puolueettoman ja
kaupungin hyvaksyméan kustannuslaskijan teke-
man rakennusosa-arvion perusteella. Kustannus-
laskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin
perustuen ja Hitas-tydryhméan antamien ohjeiden
mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee téllin siséllyt-
taa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset,
kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustan-
nukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kustannuk-
set sekd vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustan-
nukset ja liittymismaksut. Lisdksi hankinta-
arvoon tulee siséllyttda esimerkiksi asukkaiden
yhteistilojen seké muiden vastaavien tilojen kus-
tannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teet-
tamisestad aiheutuvista kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee
saada Hitas-tyéryhmén puoltava lausunto vii-
meistdén ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paadse
hintapuitteesta yhteisymmarrykseen, kaupunki
teettdd puolueettomalla kustannuslaskijalla vaih-
toehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maéaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistéviras-
ton asunto-osaston osastopaéllikko.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

h_’! Helsingin kaupunki
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Kortteliltontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20818/4

5000

71

Sato Oyj:lle (Y-tunnus 0201470-5) vapaarahoitteis-
ten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-
asuntojen ja/tai vapaarahoitteisen ilman Hitas-ehtoja
toteutettavan huoneistohotellihankkeen suunnittelua
varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja liséehtoja ja liitteenda 2
olevia Jatkdsaaren alueen tontinvarausten lisé-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20819/

4 030

41

Luovutettavaksi sdantelemattomaéan ilman Hitas —
ehtoja toteutettavaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon seuraavin ehdoin:

- Tontti varataan asuntotuotantotoimiston urakka-
tarjouskilpailuissa kiinteistélautakunnan ja asun-
totuotantotoimikunnan maarittdmien valintape-
rusteiden mukaisesti parhaiten pérjanneelle.

- Kiinteistdlautakunta paattéa tontinvaraajasta
asuntotuotantotoimikunnan esityksesta. Tontin-
varauksessa noudatetaan tallgin kiinteistélauta-
kunnan paattamia varausehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

2081972

3 300

39

Asuntotuotantotoimistolle vapaarahoitteisten Hitas | —
ehdoin toteutettavien omistusasuntojen suunnittelua
varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja liséehtoja ja liitteend 2
olevia Jatkdsaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

25 Helsingin kaupunki
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20819/3 3750

47

Asuntotuotantotoimistolle valtion korkotukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

- Ellei varhaiskasvatusvirasto toisin méaaraa, vara-
uksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja to-
teuttamaan tontille asemakaavassa nro 11770
osoitetun paivakodin. Paivakoti on suunniteltava
yhteisty6ssa varhaiskasvatusviraston seka kiin-
teistoviraston tilakeskuksen kanssa seké niiden

antamien ohjeiden mukaisesti.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteend 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisé-

ehtoja.
Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
20819/4 3730 44

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non (Hitas -omistusasunnot tai asumisoikeusasun-

not) suunnittelua varten:

- Mahdollisessa Hitas —tuotannossa noudatetaan

Hitas | —ehtoja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkdsaaren alueen tontinvarausten lisé-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teeni 4 olevia Hitas- tontinvarausten liséehtoja.

25l Helsingin kaupunki
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20820/2 3 330 39

Senioritaloyhdistys Aikalisa ry:lle (Yhdistysrek. nro

204027) vapaarahoitteisten Hitas |l —ehdoin toteutet-
tavien omistusasuntojen suunnittelua varten seuraa-

vin ehdoin:

- Tontti tulee suunnitella ja rakentaa ryhméraken-
nuttamismenettelylld. Tontin hallinnointia ja ra-
kentamista varten perustettavan asunto-

osakeyhtitn perustajaosakkaiden tulee olla yksi-

tyishenkiléité, jotka osallistuvat hankkeen esi- ja
toteutussuunnitteluun ja kayttavat hankkeessa
paatdsvaltaa.

- Varauksensaaja on velvollinen ennen hanke-
suunnittelun kdynnistymista palkkaamaan tai

muutoin hankkimaan ryhmérakennuttajien edun-

valvontaa seké hankkeen suunnittelun ja toteu-

tuksen ohjausta seka koordinointia varten raken-

nuttajakonsultin, jolla tulee olla tehtévén vaati-
vuus huomioon ottaen riittdva rakennuttamisen
jaltai rakentamisen osaaminen.

- Varauksensaaja on velvollinen esittdmaa hank-
keen toteuttamista koskevan lopullisen hanke-
suunnitelman tilaohjelmineen, kustannusarvioi-
neen ja rahoitussuunnitelmineen kiinteistélauta-
kunnan hyvaksyttévaksi viimeistaan 31.12.2013
mennesséd. Hankesuunnitelmasta tulee tall6in
edella mainitun lisdksi ilmeta ainakin hankkeen
suunniteltu aikataulu, hankkeen suunniteltu to-
teutustapa ja -organisaatio seké periaatteet, joi-

den mukaan toteutuskustannukset jaetaan hank-

keeseen osallistuvien ryhméarakennuttajien kes-
ken (asuntokohtaiset jyvitysperusteet). Hanke-

suunnitelman tulee olla hankkeen laajuus ja laatu

huomioon ottaen uskottava.

Varauksensaaja on velvollinen siséllyttamaan

hankesuunnitelmaan selvityksen hankkeen osal-

listuvista ryhmarakennuttajista seké selvityksen
hanketta varten valitusta rakennuttajakonsultista
ja tdmén patevyydesta.

-" Kiinteistovirasto
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Mikali kiinteistdlautakunta ei hyvéksy edelld mai-
nittua hankesuunnitelmaa ilmeisen epauskotta-
vana tai puutteellisena, kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kes-
ken varausajan.

Hankkeen yhteydessa tulee tutkia mahdollisuuk-
sia hyddyntaa tietoteknisia ja multimediaratkaisu-
ja senioriasumisessa varauksensaajan
12.5.2012 paivatysta hakemuksesta ilmenevalla
tavalla.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistdan haki-
essaan tontin pitkdaikaista vuokrausta antamaan
edelld mainitusta kehittdmishankkeesta kirjallisen
selvityksen kiinteistéviraston tonttiosastolle.

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vii-
meistdan 6 kuukautta rakennuksen valmistumi-
sesta kiinteistdviraston tonttiosastolle selvityksen
ryhméarakennuttamisesta saaduista kokemuksista
seké havaituista haasteista. Samalla varauksen-
saajan tulee esittdd mahdolliset kehittamisehdo-
tukset ryhmérakennuttamisen edistédmiseksi. Va-
rauksensaaja on edelleen velvollinen toimitta-
maan kaupungin vapaasti hyédynnettévaksi
ryhmérakennuttamishankkeen hallinnointiin ja to-
teuttamiseen liittyvat sopimusasiakirjamallit ja
muut vastaavat asiakirjat.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteens 2
olevia Jatkdsaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten lisdehtoja.

e
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20820/3

5630

66

Asuntotuotantotoimistolle vilimuodon asuntotuotan-
non (Hitas- omistusasunnot tai asumisoikeusasun-
not) suunnittelua varten:

- Mahdollisessa Hitas —tuotannossa noudatetaan
Hitas | —ehtoja.

- Tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
hyddyntéa tontilla 20820/4 varauksensaajan toi-
mesta jarjestettdvan SUTA —kilpailun tuloksia,
ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa toisin
sovita.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kiinteistéviras-
ton tonttiosaston kanssa hyédynnettavéksi sovi-
tun kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaan-
kin siitd ilmenevéaa laatutasoa ja perusratkaisuja
noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittéa kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvéksyttdvaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teend 4 olevia Hitas- tontinvarausten liséehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20820/4 5630 66

Asuntotuotantotoimistolle vapaarahoitteisten Hitas |
—ehdoin toteutettavien asuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen yhteistyéssa Lan-
sisataman aluetyéryhmén kanssa jérjestamaan
tontin suunnittelusta SUTA —kilpailun.

3 Helsingin kaupunki
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Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneen
kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaankin sii-
ta iimenevéaa laatutasoa ja perusratkaisuja nou-
dattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupa-
suunnitelmat tulee esittaa kiinteistéviraston tont-
tiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 2
olevia Jatkdsaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja. Hitas —tuotannossa tulee noudattaa liit-
teenad 4 olevia Hitas- tontinvarausten liséehtoja.

Atlantinkaaren itdosan alue

Asuntotuotantotoimistolle asuntohankkeiden suun-
nittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosasta (Lénsisatama) liite-
kartan osoittama (liite 1) noin 1,7 ha suuruinen Jit-
kédsaaren osayleiskaavassa nro 11350 asuntoraken-
tamiseen osoitettu ns. Atlantinkaaren alue seuraavin
ehdoin:

Alueen suunniteltu kokonaisrakennusoikeus on
enintdan noin 50 000 k-m?2.

Alueelle myéhemmin asemakaavalla osoitetta-
vasta asuinrakennusoikeudesta vahintdan noin
60 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena Hitas -
omistusasuntotuotantona Hitas | —ehdoin ja/tai
muuna valimuodon asuntotuotantona ja enintédén
noin 40 % valtion korkotukemana vuokra-
asuntotuotantona.

Kiinteistélautakunta paattaa tonttikohtaisesta ra-
hoitus- ja hallintamuotojakaumasta, kun kaupun-
kisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt varauk-
sensaajan ja kaupunkisuunnitteluviraston yhteis-
tyéné laadittavan asemakaavaehdotuksen.

Varauksensaaja on velvollinen yhteistyéssa Lan-
sisataman aluetydryhman kanssa jarjestamaén
vahintaan kaksi SUTA - kilpailua, yhden valtion
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