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Detaljplaneandring for kvarteret 30098 och parkomraden i
Munksnas (nr 12226, seniorhuset Saga-senioritalo)

HEL 2011-009779 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteret
30098 och parkomraden i 30 stadsdelen (Munksnas, Gamla
Munksnas) enligt ritning nr 12226, daterad 8.10.2013 och andrad
14.2.2014, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Omrédet ligger i norra delen av Gamla Munksnéas séder om Aboleden.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att forstora kvarteret 30098 i
Munksparken for att kunna uppféra en tillbyggnad pa 4 800 m? vy i
omradet for seniorhuset Saga-senioritalo. Tillbyggnaden kommer att
omfatta 70 nya servicebostader. De befintliga husen bevaras sadana
de ar. Bullret fran trafiken pa Aboleden har beaktats i planeringen. Av
detaljplanetekniska skal ingar aven parkomrade som ska bevaras kring
tomten i detaljplaneandringen.

Malet ar att Oka antalet seniorbostader i ett objekt dar det nuvarande
seniorhusets vard- och servicekapacitet kan utnyttjas aven for att
tillgodose de nya invanarnas behov.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett omrade
dominerat av flervaningshus. Forslaget till detaljplanedndring stammer
Overens med generalplanen. | den gallande detaljplanen utgor kvarteret
30098 kvartersomrade for specialboende, till vilket det far férlaggas
bostader for aldre och tillhérande servicelokaler pa sammanlagt

14 300 m? vy.

Kvartersomradet ar i Saga Palvelut Oy:s och Ruissalo Saatios ago.
Tillbyggandet sker i ett parkomrade i stadens ago men parkgangen i
norra delen av omradet bevaras.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen blev aktuell pa Saga Palvelut Oy:s och Ruissalo
Saatios ansokan.
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Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Under beredningen av detaljplaneandringen kom det in en skrivelse
med asikter. | skrivelsen anser man att staden inte tar hand om att
bygga seniorbostader som skulle tillhandahalla manniskovardiga
tjanster till rimliga priser utan stoder omdisponering av ett
rekreationsomrade for ett privat och dyrt seniorhus behov genom
detaljplaneandringen. De asikter som framférdes i samband med
myndighetssamarbetet har beaktats i beredningen.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 8.11-9.12.2013.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab, fastighetskontoret,
namnden for allmanna arbeten, social- och halsovardsverket,
raddningsnamnden, miljonamnden, vattenforsorjningen vid
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) och Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) gav utlatande om
forslaget till detaljplaneéndring.

NTM-centralen konstaterar att Aboleden medfor trafikbuller och
forsamrar luftkvaliteten. Bullerskarmar har uppférts vid Aboleden fér att
skydda gardsomradena mot bullret. Det ar fraga om ett sa kallat
kansligt objekt och darfér ska man fasta sarskild hansyn till halsan,
trivseln och sakerheten bade i detaljplanen och i planeringen av
bostaderna. Bestammelsen om genomgaende lagenheter skulle framja
uppnaendet av detta mal.

Miljdnamnden foreslar preciseringar i bestammelserna om inglasningen
av balkongerna och ventilationen.

| rapporten om vaxelverkan anges asiktsskrivelsens innehall och
utlatandena i sammandrag och genmalena till dessa mer i detalj.

Bullerbestammelserna i detaljplanen har fatts till en néjaktig niva. |
fraga om luftkvaliteten anser NTM-centralen att man ska ge en
bestammelse om maskinell ventilation med tilluftsintag som ska
placeras sa hogt upp som mojligt och langt bort fran trafikleder.

Med anledning av miljondmndens och NTM-centralens utlatanden har
féljande detaljplanebestammelse lagts till forslaget till
detaljplaneandring: Byggnaden ska ha maskinell, filterforsedd
ventilation. Friskluftsintget ska placeras pa taket eller pa den sydostra
fasaden. | planeringen av byggnaden och ventilationen ska speciell
uppmarksamhet fastas vid bostadsrummens varmeférhallanden.
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Fastighetskontoret underhandlar med tomtagaren om forsaljning av
tillbyggnadsomradet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Beslutsforslaget stammer éverens med stadsplaneringsnamndens
framstallning.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramo, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
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Pelastuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos

Sosiaali- ja terveysvirasto

Kaupunkisuunnitteluvirasto
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