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11
Detaljplaneändring för kvarteret 30098 och parkområden i 
Munksnäs (nr 12226, seniorhuset Saga-senioritalo)

HEL 2011-009779 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för kvarteret 
30098 och parkområden i 30 stadsdelen (Munksnäs, Gamla 
Munksnäs) enligt ritning nr 12226, daterad 8.10.2013 och ändrad 
14.2.2014, och på de grunder som framgår av 
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Området ligger i norra delen av Gamla Munksnäs söder om Åboleden.

Detaljplaneändringen gör det möjligt att förstora kvarteret 30098 i 
Munksparken för att kunna uppföra en tillbyggnad på 4 800 m² vy i 
området för seniorhuset Saga-senioritalo. Tillbyggnaden kommer att 
omfatta 70 nya servicebostäder. De befintliga husen bevaras sådana 
de är. Bullret från trafiken på Åboleden har beaktats i planeringen. Av 
detaljplanetekniska skäl ingår även parkområde som ska bevaras kring 
tomten i detaljplaneändringen.

Målet är att öka antalet seniorbostäder i ett objekt där det nuvarande 
seniorhusets vård- och servicekapacitet kan utnyttjas även för att 
tillgodose de nya invånarnas behov.

Föredraganden

I Generalplan 2002 för Helsingfors tas området upp som ett område 
dominerat av flervåningshus. Förslaget till detaljplaneändring stämmer 
överens med generalplanen. I den gällande detaljplanen utgör kvarteret 
30098 kvartersområde för specialboende, till vilket det får förläggas 
bostäder för äldre och tillhörande servicelokaler på sammanlagt 
14 300 m² vy.

Kvartersområdet är i Saga Palvelut Oy:s och Ruissalo Säätiös ägo. 
Tillbyggandet sker i ett parkområde i stadens ägo men parkgången i 
norra delen av området bevaras.

Planeringsfaser och växelverkan

Planläggningen blev aktuell på Saga Palvelut Oy:s och Ruissalo 
Säätiös ansökan.
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Deltagandet och växelverkan ordnades i enlighet med programmet för 
deltagande och bedömning.

Under beredningen av detaljplaneändringen kom det in en skrivelse 
med åsikter. I skrivelsen anser man att staden inte tar hand om att 
bygga seniorbostäder som skulle tillhandahålla människovärdiga 
tjänster till rimliga priser utan stöder omdisponering av ett 
rekreationsområde för ett privat och dyrt seniorhus behov genom 
detaljplaneändringen. De åsikter som framfördes i samband med 
myndighetssamarbetet har beaktats i beredningen.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 8.11–9.12.2013. 
Inga anmärkningar gjordes mot förslaget.

Affärsverket Helsingfors Energi, Helen Elnät Ab, fastighetskontoret, 
nämnden för allmänna arbeten, social- och hälsovårdsverket, 
räddningsnämnden, miljönämnden, vattenförsörjningen vid 
samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM) och Närings-, 
trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen) gav utlåtande om 
förslaget till detaljplaneändring.

NTM-centralen konstaterar att Åboleden medför trafikbuller och 
försämrar luftkvaliteten. Bullerskärmar har uppförts vid Åboleden för att 
skydda gårdsområdena mot bullret. Det är fråga om ett så kallat 
känsligt objekt och därför ska man fästa särskild hänsyn till hälsan, 
trivseln och säkerheten både i detaljplanen och i planeringen av 
bostäderna. Bestämmelsen om genomgående lägenheter skulle främja 
uppnåendet av detta mål.

Miljönämnden föreslår preciseringar i bestämmelserna om inglasningen 
av balkongerna och ventilationen.

I rapporten om växelverkan anges åsiktsskrivelsens innehåll och 
utlåtandena i sammandrag och genmälena till dessa mer i detalj.

Bullerbestämmelserna i detaljplanen har fåtts till en nöjaktig nivå. I 
fråga om luftkvaliteten anser NTM-centralen att man ska ge en 
bestämmelse om maskinell ventilation med tilluftsintag som ska 
placeras så högt upp som möjligt och långt bort från trafikleder.

Med anledning av miljönämndens och NTM-centralens utlåtanden har 
följande detaljplanebestämmelse lagts till förslaget till 
detaljplaneändring: Byggnaden ska ha maskinell, filterförsedd 
ventilation. Friskluftsintget ska placeras på taket eller på den sydöstra 
fasaden. I planeringen av byggnaden och ventilationen ska speciell 
uppmärksamhet fästas vid bostadsrummens värmeförhållanden.
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Fastighetskontoret underhandlar med tomtägaren om försäljning av 
tillbyggnadsområdet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Beslutsförslaget stämmer överens med stadsplaneringsnämndens 
framställning.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Rämö, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12226 kartta, päivätty 8.10.2013, 
muutettu 14.2.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12226 selostus, päivätty 
8.10.2013, muutettu 14.2.2014

3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 8.10.2013, täydennetty 14.2.2014
5 Osa päätöshistoriaa
6 Osa päätöshistoriaa (allekirjoituksin)

Bilagematerial

1 Ilmakuva

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4

Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymä

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistölautakunta
Rakennuslautakunta
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristölautakunta
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Pelastuslautakunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Sosiaali- ja terveysvirasto
Kaupunkisuunnitteluvirasto


