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1 
TIIVISTELMÄ 

 
Asemakaavan muutoksen sisältö  

 
Korttelia 30098 laajennetaan Munkinpuistoon siten, että alueelle voi-
daan rakentaa Saga-senioritalolle 4 800 k-m2 suuruinen lisärakennus, 
johon tulee noin 70 uutta palveluasuntoa. Olemassa olevat rakennuk-
set säilyvät nykyisellään. Turunväylän liikenteen aiheuttama melu on 
otettu huomioon suunnittelussa. Kaavateknisistä syistä kaavamuutok-
sessa on mukana myös tontin ympärille jäävää puistoaluetta. 
 

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet 
 
Kaavoitustyö on käynnistetty Saga Palvelut Oy:n ja Ruissalo Säätiön 
aloitteesta. Cederqvist & Jäntti Arkkitehdit Oy on laatinut tontin omista-
jien toimeksiannosta viitesuunnitelman ja kaavaluonnosta on valmistel-
tu sen pohjalta. 
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja muuta valmisteluaineis-
toa on ollut nähtävänä kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnittelu-
virastossa, Munkkiniemen kirjastossa ja Saga-senioritalossa sekä vi-
raston internet-sivuilla. Kaavamuutosta on esitelty yleisötilaisuudessa. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja muutosluonnoksesta on jätet-
ty seitsemän viranomaiskannanottoa ja yksi mielipide, jotka on otettu 
valmistelussa huomioon. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyväksymistä. 
 
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nähtävillä 8.11.–9.12.2013 
ja siitä saatiin lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Lausun-
noissa esitettiin ilmanvaihtoa ja parvekelasitusta koskeviin määräyksiin 
tarkennuksia. Asemakaavan muutosehdotukseen lisättiin ilmanvaihtoa 
koskeva kaavamääräys. 

 
2 
LÄHTÖKOHDAT 

 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  

 
Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
käyttötavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
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tannolla on hyvät edellytykset toteutua valmiiksi rakennetun katuympä-
ristön, palveluverkon ja rakentamisvalmiuden osalta. Liikenteen melun 
torjumiseksi on kaavoituksen yhteydessä laadittu meluselvitys. Melusta 
ja ilman epäpuhtauksista aiheutuvista haitoista on huolehdittu raken-
nuksen massoittelulla, huonetilojen suuntaamisella sekä rakenteiden 
ääneneristävyyttä ja parvekkeiden lasitusta koskevilla määräyksillä.  

 
Maakuntakaava 

 
Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.  
 

 
Ote maakuntakaavasta 

 
Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyväksymässä Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintää. 
 

 
Ote 2. vaihemaakuntakaavasta 
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Yleiskaava  

 
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta. 
Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. 
 

 
Ote Yleiskaava 2002:sta 

 
Asemakaavat 

 
Korttelissa 30098 on voimassa asemakaava nro 11079 (hyväksytty 
11.12.2002). Alue on erityisasumisen korttelialuetta, johon saa sijoittaa 
vanhusten asuntoja ja siihen liittyviä palvelutiloja (AS). Rakennusoikeus 
on 14 300 k-m2 ja enimmäiskerrosluku neljä. Puistoalueella (VP) ovat 
voimassa asemakaavat nro 4728 (vahvistettu 29.6.1960), nro 8832 
(vahvistettu 19.3.1984) ja nro 10367 (vahvistettu 2.4.1997). 

 
Rakennusjärjestys 

 
Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010. 
 

Kiinteistörekisteri  
 
Alue on merkitty Helsingin kaupungin ylläpitämään kiinteistörekisteriin. 
 

Pohjakartta  
 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 15.7.2013. 
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Maanomistus 

 
Korttelialue on Saga Palvelut Oy:n ja Ruissalo Säätiön omistuksessa. 
Kaupunki omistaa puiston. Lisärakentaminen tapahtuu kaupungin 
omistamalle puistoalueelle. Kaupunki neuvottelee lisäalueen myynnistä 
olemassa olevien tonttien nykyisille omistajille kaavan vahvistumisen 
jälkeen. 
 

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympäristö 
 

Kaavamuutosalueeseen kuuluu kaksi Saga-senioritalon tonttia ja osa 
Munkinpuiston itäreunaa. Lähiympäristön kortteleissa on kerrostalo-
asutusta ja julkisia palveluita, mm. ala-asteen koulu, palvelukeskus ja 
kaksi päiväkotia.  
 
Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee valtakunnallinen moottoritie, 
Turunväylä, jonka liikennemäärä on noin 35 900 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Aluetta rajaava Professorintie on paikallinen kokoojakatu, jonka 
liikennemäärä on 6 700 ajon./vrk ja Dosentintie rauhallinen asuntokatu, 
jonka liikennemäärä on 300 ajon./vrk.  
 
Vuosina 1997 ja 2009 rakennetuissa senioritaloissa on yhteensä lähes 
200 korkeatasoista palveluasuntoa ja monipuoliset hoitopalvelut. 

 
Palvelut 

 
Munkkiniemessä on hyvät julkiset ja yksityiset palvelut. Senioritalon lä-
himmät linja-autopysäkit ovat Professorintiellä noin 300 metrin päässä.  
 

Luonnonympäristö 
 
Munkinpuisto on suosittu oleskelu- ja toimintapuisto, jossa on nurmipin-
tojen ja istutusten lisäksi runsaasti luonnontilaisia alueita. Kaavamuu-
tokseen kuuluva alue on havupuuvaltaista puisto- ja suojametsää, jon-
ka pohjoisosassa kulkee ulkoilureitti. Kaava-alueen länsireunassa on 
pieni lehto ja pohjois-eteläsuuntainen kalliojyrkänne. 

 
Yhdyskuntatekninen huolto 

 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. Alueella 
on käytössä sekaviemäröinti. 
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Maaperä 
 
Kaava-alue on maaperältään pääosin hiekkaa tai hiekkaista moreenia. 
Kalliopinta alueella on pääosin lähellä maanpintaa. Alueen eteläosan 
puistoalueella ylimpänä maakerroksena on ohut kerros savea. 
 

Ympäristöhäiriöt 
 

Alue on osittain Turunväylän moottoriajoneuvoliikenteen melualueella. 
Turunväylälle on rakennettu vuonna 2010 meluesteitä, jotka suojaavat 
hyvin etenkin kaava-alueen pihatasoja melulta. 
 
Turunväylän liikenne heikentää alueen ilmanlaatua. 
 

3 
TAVOITTEET 

 
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisätä senioriasuntoja kohtee-
seen, jossa voidaan hyödyntää olemassa olevan senioritalon hoito- ja 
palvelukapasiteettia myös uusien asukkaiden tarpeisiin. 
 

4 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS  

 
Yleisperustelu ja -kuvaus 

 
Saga-senioritalo on monipuolinen ja hyvin toimiva palvelutalokokonai-
suus, jonka laajentaminen on tarkoituksenmukaista ja luontevasti toteu-
tettavissa. Uudisrakennuksen sijoittamisessa, massoittelussa ja jul-
kisivumääräyksissä on otettu huomioon Turunväylän liikenteen aiheut-
tama melu ja muut ympäristön asettamat vaatimukset sekä kaupunki-
kuvalliset näkökohdat. 
 

Mitoitus 
 
Muutosalueen pinta-ala on 22 153 m2, josta puistoa on 5 730 m2 ja eri-
tyisasumisen korttelialuetta 16 423 m2. Olemassa olevissa rakennuk-
sissa on 14 440 k-m2 (voimassa olevan kaavan mukaista kerrosalaa 
14 300 k-m2 on korotettu poikkeusluvalla 140 k-m2) ja uutta kerrosalaa 
on 4 800 k-m2 eli kerrosalaa on yhteensä 19 240 k-m2. 
 

Erityisasumisen korttelialue (AS) 
 
Korttelialue säilyy erityisasumisen korttelialueena (AS), jolle saa sijoit-
taa vanhusten asuntoja ja niihin liittyviä palvelutiloja. Olemassa oleviin 



6 
 
 
 
 
 
 

 

rakennuksiin ei tule muutoksia. Korttelialuetta on laajennettu viereiselle 
puistoalueelle noin 4 300 m2 uuden palvelurakennuksen toteuttamisen 
mahdollistamiseksi. Uudisrakennuksen rakennusalalle on merkitty eri-
korkuisten osien kerrosluvut ja julkisivujen ääneneristysvaatimukset. 
Uudisrakennuksen rakennusoikeus on 4 800 k-m2. 

 
Puisto (VP) 
 

Kaavamuutokseen kuuluva osa Munkinpuistoa on havupuuvaltaista 
puisto- ja suojametsää, jonka pohjoisosassa kulkeva puistokäytävä säi-
lyy. Korttelialueen puolelle kallion laelle rakennetaan kulkutie siten, että 
kalliojyrkänteen profiili ei muutu.  

 
Liikenne 

 
Dosentintiellä sijaitsevat ajoliittymät säilyvät nykyisellään. Ajoyhteys 
uudisrakennuksen maanalaiseen pysäköintikellariin järjestetään kortte-
lin itä- ja pohjoispuolella kulkevan pihatien kautta. Pelastustienä toimiva 
ajoyhteys jatkuu uudisrakennuksen länsipuolelle pitkin kallion reunaa. 
Rakentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota kallioiden säilyttämi-
seen mahdollisimman luonnonmukaisina. Autopaikkojen vähimmäis-
määrä on 1 ap/300 k-m2.  
 

Esteettömyys  
 
Asemakaava-alueen länsiosassa on korkeuseroja, joten esteettömien 
yhteyksien järjestämiseen tulee kiinnittää kaavan toteutusvaiheessa 
erityistä huomiota. Muilta osin asemakaava-alue on esteettömyyden 
kannalta normaalia aluetta. 

 
Yhdyskuntatekninen huolto 

 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. Alueella 
olevat rakennukset on liitetty yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin 
Dosentintiellä sijaitsevien liittymien kautta. 
 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus 
 
Maaperä on rakennettavuudeltaan hyvää. Rakentaminen ei edellytä 
erillisiä esirakentamistoimenpiteitä. Koska kalliopinta on alueella lähellä 
maanpintaa, rakennuksen perustusten rakentaminen edellyttänee kalli-
on louhimista. Aluetta ei tiettävästi ole käytetty sellaisiin toimintoihin, 
jotka olisivat saattaneet aiheuttaa maaperän pilaantumista. Maaperän 
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. 
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Ympäristöhäiriöt 
 
Kaavamuutoksen yhteydessä on tehty meluselvitys, jonka tuloksia on 
hyödynnetty senioritalo-hankkeen suunnittelussa. Selvityksessä on las-
kettu Turunväylän ennusteliikenteen aiheuttamat päivä- ja yöajan melu-
tasot sekä maanpinnan tasolla (+2 m) että julkisivuilla. 
 
Meluselvityksen perusteella kaavassa on annettu määräyksiä julkisivu-
jen ääneneristävyydestä sekä parvekkeiden suuntaamisesta ja lasituk-
sesta liikennemelua vastaan. Määräyksillä melutasot saadaan oleske-
lupihoilla, parvekkeilla ja sisällä asunnoissa alle ohjearvojen. 
 
Turunväylän nopeusrajoitus on suunniteltu laskettavaksi 80 km/h:iin, 
mikä alentaisi alueen laskennallisia melutasoja noin 2 dB. Pitkän täh-
täimen suunnitelmissa on ohjata Turunväylän liikenne Munkkiniemen 
kohdalla tunneliin, mikä osaltaan vielä parantaisi kaava-alueen meluti-
lannetta. 
 
Uudisrakennuksen etäisyys Turunväylästä on lyhimmillään noin 60 
metriä, joka on ilmanlaadun kannalta riittävä suojaetäisyys.  

 
5 
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 

 
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympäristöön  

 
Kaavamuutos lisää vanhusten palveluasumistarjontaa. Muutoksella ei 
tule olemaan merkittäviä toiminnallisia eikä rakenteellisia vaikutuksia 
Vanhan Munkkiniemen alueella. Ajoneuvoliikenteen lisääntyminen tu-
lee olemaan vähäistä. 
 
Munkinpuiston itänurkkauksen muuttuminen korttelialueeksi ei vaikuta 
puiston virkistyskäyttöön ja viheryhteyksiin. Rakentaminen selkeyttää 
puistoalueen ja rakennetun alueen välistä reunaa. Korkea rakennus-
massa muuttaa näkymiä monelta suunnalta, mutta maamerkinomaisel-
la rakennuksella on kaupunkikuvaa rikastuttava vaikutus. Munkinpuis-
tosta katsottuna kalliojyrkänteen profiili ja kasvillisuus säilyvät.  
 

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset 
 
Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kus-
tannuksia. 
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6 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS  
 

Alueen toteuttaminen edellyttää kaupungin ja Sagan kiinteistönomista-
jan välisen sopimuksen tekemisen maanhankinta-, lunastus- ja kiinteis-
töteknisistä toimenpiteistä.  
 

7 
SUUNNITTELUN VAIHEET 

 
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus 

 
Kaavoitustyö on tullut vireille Saga Palvelut Oy:n ja Ruissalo Säätiön 
hakemuksen johdosta (saapunut 8.12.2011). Cederqvist & Jäntti Arkki-
tehdit Oy on laatinut tontin omistajien toimeksiannosta viitesuunnitel-
man, joka on ollut kaavatyön pohjana. 
 
Vireilletulosta ja luonnoksen nähtävilläolosta on ilmoitettu osallisille 
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mu-
kana lähetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (päivätty 
29.4.2013). Vireilletulosta ilmoitettiin myös vuoden 2013 kaavoituskat-
sauksessa. 
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.  
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja 
muuta valmisteluaineistoa on ollut nähtävänä kaupungin ilmoitustaulul-
la, kaupunkisuunnitteluvirastossa, Munkkiniemen kirjastossa ja Saga-
senioritalossa 13.–31.5.2013 sekä viraston internet-sivuilla. Kaavamuu-
tosta esiteltiin yleisötilaisuudessa Saga-senioritalossa 22.5.2013. 
 

Viranomaisyhteistyö  
 
Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaisyhteistyö-
tä ympäristökeskuksen, rakennusviraston, kiinteistöviraston tonttiosas-
ton, sosiaali- ja terveysviraston, Helsingin seudun ympäristöpalvelut 
HSY Vesihuollon sekä Uudenmaan elinkeino, liikenne- ja ympäristö-
keskuksen kanssa. Kaavamuutoksesta saatiin seitsemän kannanottoa, 
jotka on otettu valmistelussa huomioon.  
 
Ympäristökeskus korostaa, että vanhusten asunnot ovat ns. herkkiä 
kohteita, joissa meluntorjuntaan tulee kiinnittää erityistä huomiota. So-
siaali- ja terveysvirasto korostaa vanhusten asumiseen soveltuvien tila-
ratkaisujen tärkeyttä.   
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Esitetty mielipide 
 
Asemakaavaosastolle on saapunut kirjeitse yksi mielipide. Mielipiteen 
esittäjä kysyy, miksi kaupunki ei toteuta kohtuuhintaisia ja ihmisarvoista 
palvelua tarjoavia vanhusasuntoloita, mutta tukee kaavamuutoksella 
virkistysalueen muuttamista yksityisen ja kalliin senioritalon käyttöön.  
 

Lausunnot sekä nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset  
 

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nähtävillä 8.11.–9.12.2013. 
 
Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. 
 
Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energia -liikelai-
toksen, Helen Sähköverkko Oy:n, kiinteistöviraston, yleisten töiden lau-
takunnan, sosiaali- ja terveysviraston, pelastuslautakunnan, ympäristö-
lautakunnan, HSY:n vesihuollon sekä Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskuksen (ELY-keskus) lausunnot.  
 
Ympäristölautakunta esitti tarkennuksia ilmanvaihtoa ja parvekelasitus-
ta koskeviin määräyksiin. 
 
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa, että Tu-
runväylä aiheuttaa liikennemelua ja ilmanlaadun heikentymistä. Turun-
väylälle on rakennettu 2010 meluesteitä, jotka suojaavat piha-alueita 
melulta. Kyseessä on ns. herkkä kohde, jonka terveellisyyteen, viihty-
vyyteen ja turvallisuuteen tulee kiinnittää erityistä huomiota niin asema-
kaavassa kuin huoneistojen suunnittelussa. Määräys läpitalonhuoneis-
toista edesauttaisi tähän tavoitteeseen pääsemistä. 
 
Asemakaavassa meluntorjuntamääräykset on saatu tyydyttävälle tasol-
le. Ilmanlaadun osalta ELY-keskus katsoo, että on annettava määräys 
koneellisesta ilmanvaihdosta, jonka ilmanotto tapahtuu mahdollisim-
man korkealta ja kaukana liikenneväylistä. 
 
Ympäristölautakunnan ja ELY-keskuksen lausuntojen johdosta asema-
kaavan muutosehdotukseen lisättiin kaavamääräys: "Rakennus tulee 
varustaa koneellisella, suodattimin varustetulla ilmanvaihdolla. Raittiin 
ilman sisäänotto tulee järjestää vesikatolta tai kaakon puoleiselta jul-
kisivulta. Rakennuksen ja sen ilmanvaihdon suunnittelussa tulee kiinnit-
tää erityistä huomiota asuinhuoneiden lämpöoloihin." 
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8 
KÄSITTELYVAIHEET 

 
Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 8.10.2013 ja se päätti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä. 
 
Kaupunkisuunnitteluvirasto on 14.2.2014 muuttanut asemakaavan 
muutosehdotusta. 
 
 
Helsingissä 14.2.2014 
 
 
 
 
Olavi Veltheim 
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Suunnittelualue

Kaavamuutosalueeseen kuuluvat Saga-senioritalon tontit osoitteissa Dosentintie 10 ja 12
(tontit 30098/4 ja 5) sekä osa Munkinpuistoa.
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Nykytilanne

Saga-senioritalossa on noin 200 asuntoa
sekä laajat asumis- ja hoivapalvelut. Lä-
hiympäristössä on kerrostaloasutusta ja
julkisia palveluita, mm. ala-asteen koulu,
palvelukeskus ja kaksi päiväkotia. Mun-
kinpuistossa, Turunväylän ja senioritalon
välissä, kulkee puistokäytävä.

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Tu-
runväylä, jonka meluhaitat on arvioitu ja
otetaan huomioon hankkeen suunnitte-
lussa.

Mitä alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on laajentaa tonttia puistoon
ja rakentaa senioritalolle lisärakennus,
johon tulee noin 70 uutta asuntoa

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin Sa-
ga-palvelut Oy:n ja Ruissalosäätiön ha-
kemuksesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa puistoalueen.
Korttelialue on Saga-palvelut Oy:n ja
Ruissalosäätiön omistuksessa.

Lisärakentaminen tapahtuu kaupungin
omistamalle puistoalueelle. Kaupunki
neuvottelee lisäalueen myynnistä ole-
massa olevien tonttien nykyisille omistajil-
le kaavan vahvistumisen jälkeen.

Kaavatilanne

Tonteilla 30098/4 ja 5 on voimassa ase-
makaava vuodelta 2002. Tontit ovat eri-
tyisasumisen korttelialuetta (AS), johon

saa sijoittaa vanhusten asuntoja ja niihin
liittyviä palvelutiloja. Puistoalueen ase-
makaavat ovat vuosilta 1997 ja 1984.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty vir-
kistysalueeksi ja kerrostalovaltaiseksi
alueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan val-
mistelun yhteydessä kaavan toteuttami-
sen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja liiken-
teeseen.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
lähetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto on esillä 13.5.–31.5.:

 Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22
 Saga-senioritalossa, Dosentintie 12
 kaupunkisuunnitteluvirastossa,

Kansakoulukatu 3, 1. krs
 kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-

gintalo, Pohjoisesplanadi 11–13
 www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nähtävänä

nyt").

Keskustelutilaisuus on ke 22.5.
klo 18–20 Saga-senioritalossa, Dosentin-
tie 12. Kaavan valmistelija on tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
sekä kaavaluonnoksesta voi esittää mie-
lipiteen viimeistään 31.5.2013 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI



Hankenro 0740_20
HEL 2011-009779

29.4.2013 Oas 1099-00/13 3 (3)

(käyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11–13)

tai sähköpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensä voi esittää myös suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyö
järjestetään erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on esitellä ehdotus kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksyllä 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nähtäville ja siitä pyydetään
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehdä muistutuksen nähtävillä-
oloaikana.

Tavoitteena on, että kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston käsiteltävänä vuonna 2013.

Ketkä ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
 alueen ja lähialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset
 Munkinseutu ry
 Helsingin Yrittäjät
 kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kiinteistöviraston tonttiosasto ja tila-
keskus, rakennusvirasto, ympäristö-
keskus, sosiaali- ja terveysvirasto, pe-
lastuslaitos, rakennusvalvontavirasto,
varhaiskasvatusvirasto ja Helsingin
Energia

 muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ympäristöpalvelut/vesi
ja Uudenmaan liikenne-, elinkeino- ja
ympäristökeskus

Mistä saa tietoa

Suunnittelun etenemistä voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/ksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan
 kirjeillä osallisille (asunto-

osakeyhtiöiden kirjeet lähetetään
isännöitsijöille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

 Munkinseutu-lehdessä
 www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nähtävänä

nyt")
 Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nähtä-
villäolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa sekä viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Eeva-Liisa Hamari
puhelin 310 37300
sähköposti eeva-liisa.hamari(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
091 

Helsinki
Täyttämispvm 12.08.2013

Kaavan nimi 30. kaupunginosa Munkkiniemi, Dosentintie 10-12, nro12226

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm  

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 29.04.2013

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus  

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2153 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen pinta-ala 

[ha]
0,1982

Asemakaavan muutoksen pinta-ala 

[ha]
2,2153

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 2,2153 100,0 19240 0,87 0,0000 4800

A yhteensä 1,6423 74,1 19240 1,17 0,4273 4800

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä 0,5730 25,9     -0,4273  

R yhteensä            

L yhteensä            

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 0,1982 8,9   0,1032  

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä        



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 2,2153 100,0 19240 0,87 0,0000 4800

A yhteensä 1,6423 74,1 19240 1,17 0,4273 4800

AS 1,6423 100,0 19240 1,17 0,4273 4800

P yhteensä            

Y yhteensä            

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä 0,5730 25,9     -0,4273  

VP 0,5730 100,0     -0,4273  

R yhteensä            

L yhteensä            

E yhteensä            

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä            

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 0,1982 8,9   0,1032  

ma 0,1982 100,0   0,1032  



400 600m0 200

ILMAKUVA                                                              
                                                            

Kaava-alueen nro 12226 rajaus                               

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto                        

Asemakaavaosasto                                            

Läntinen toimisto                                           















VIII

VI I

II

35
dB 35dB

3
5
d
B

3
5
d
B

3
2
d
B

3
2
d
B

k

k

+15.5

+15.3

+15.3

+10.8

+14.3

4400+100

IV

IV

4800

VP

VP

5

6

8040+1900

IV

V AS

30098

Ras

Ras

30099

30098

12

8

23

4
0

37

at

12

var

6

 Munkinpuisto

 MUNKKINIEMI  30

all

30092

1

10

6a

8
a

39

at ma

ma

all

kt

kt

kt
kt

kt

kt

kt

kt

7

kt

kt

3

kt

3

kt

4

kt

2

2

kt

kt

kt

kt

19

kt

1

1

1

4

30K100

30K100

1

9

1

1

2

2

1

30P100

30P100

30P100

30P100

1

4

5

19

20

30P100

30P100

1

25

5

ar

1

tr k

2

var k

8
b

35

kt

30036

30035

30030

Munkkiniemen kylä

5

at

5

5

15

5

11

3

5

1

10

2

4

8

6

25

23

9

7

4

4

8

36

4

8

12

14

16

15

24

19

17

20

18

4
a

Tuulaspolku

N
u
o
tt
a
p
o
lk
u

Tiilimäki

Munkinpuisto

Munkinpolku

allas

ma

MUNKKINIEMI 30

38

22

ma
at

kt

kt

kt

ak

kt

kt

kt

kt

kt

rs

kt

rs

11

1

4

5

6

7

8

9

10

7036

195

330

196

780

25

12

5

7

7207

7208

126

191

192

115

116

117

105

108

110

109

111

112

113

1

3

5

30

18

20

30

31

14

15

1

7

8

9

10

3

4

5

1

2

3

4

5

6

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

1

2

4

7

8

9

10

11

12

1

2

3

4

5

1

9

11

12

329

2 6

2 3

2 1

2 6

3 3

2 8

8 512 9
3 6

10 2

2 5

7 5

6 3

4 7

10 2

3 2

6 4

9 8

8 4

2 4

2 8

2 9

5 4

8 0

7 7

5 1

4 6

7 6

4 1

4 5

3 6

2 8

7

2 4

2 8

3 3

8 6

8 8

118

10 1

9 0

14 2

8 4 8 1

310

3 3

4 2

2 8

3 0

3 0

3 4

3 2

3 0

2 6

2 5

2 5

2 5

2 5

7070

791

225

227

27

28

30

31

1

2

4

1

2

1

7188

7187

12

7186

13

6

27

9

16

1718

10

15

14

13

1

12

11

408

407

6

406

7

5

6

7

8

10
11

12

13

14

15

16

17

18

34

19

33

20

32

31

30

29

22

23

246

229

116

214

216

117

118

10

2

3

114

232

233

234

241

235

236 242

16
21

20

19

18

17

171
172 118 122

115
114

58

113

57

161
116

111

112

15 2

10 7

118

14 6

3 4

12 3

8 1

5 5

10 5

6

19 0

12 8

3 1

3 0

3 0

4 2

3 4

3 1

3 1

3 1

7 1

3 1

3 1

3 1

3 2

3 3

3 7

4 1

4 5

22 6

13 4

14 3

22 9

14 7

22 0

19 0

20 2

15 5

19 1

19 9

17 9

19 5

15 8

14 9

15 2

15 1

15 1

15 7

2 8

15 2

15 5

14 4

15 7

7 0

17 0

17 9

7158

20 2

16 5

16 2

213

16 5

10 1

15 3

15 0

15 2

19 8

16 0

14 5

20 5

14 3

14 5

16 0

20 1

12 8

13 3

13 4

18 7

12 7

16 6

14 8

18 6

13 8

13 5

12 5

12 5
117

12 2

7 3

9 0

9 4

6 2

10 5

7 4

7 5
119

5 4

13 2

15 0

12 5

5 5

4 8

12 4

5 8

3 7

12 1

4 8

7 1

15 4

8 9

17 5

13 7

20 1

12 9

22 7

4 0

23 2

15 8

20 1

13 2

16 4

13 1

13 7

14 8

5 1

14 7

3 4

14 1

3 0

3 7

12 5

2 5

2 6

2 6

7 1

2 6

213

2 5

12 0

14 7

2 8

3 0

14 9

7 4

3 0

15 7

16 1

3 1

3 3

6 23 3

4 3

14 2

4,6

4 6

3 1

5,1

4 1

14 7

3 7

15 4

15,8

3 2

15 0

3 5

8 8
4 6

20 3

15 0

4 1

214

3 5

4 7

4 5

15 1

3 6

4 0

4 0

4 6

3 6

4 5

3 7

15 4

4 0

12 0

4 4

9 8

14 6

12 7

9 3

7 3

17 0

6 3

14 0

10 5

1

ar k

1

Koulu k

1

ar k

1

ar k

1

ar

2

Kirkko k

1

ar k

1

ar

1:248

1:329

1:330

1

Liiker k

1:288

2

ar k

1

ar k

ar k

2

ar k

1

ar k

var

1:1172

2

ar k

ar k

1

ar k

ar

1

tr

4

vj

1:1172

5

ar k18

päiväkoti

Kpa

tr

vj

kh

1

ar k

Zmo

1

ar k

1

ar k

var

19

vj

1

päiväkoti k

var

27

Palvelutalo k

4

ar k

21

ar k

30K100

30P100

30P100

27

30K100

15 8

7

kt

35

15

2 7

kt

9

10

15

2

3

193

1

2

8

9

12

13

197
198

199

101

201

9

1

4

10

15

16

18

19

20

6

7

8

2 5

3 2

3 0

4 5

6 2

10 4

9 5

5 0

4 9

4 5

4 9

3 3

3 3

3 1

2 7

2 9

2 9

2 9

2 7

8

123

122

189

1

2

3

22

23

24

25

32

33

34

35

4

1

9

10

2

3

4

5

7184

14

7183

7

5
9

187

188

200

13

14

162

112

111

10 8

7159

13 9

118

10 3

118

12 5

12 7

14 2

13 0

111

16 2
15 115 2

15 4

15 7

15 9

16 6

15 915 6

15 6
16 1

16 1

15 915 4

15 8

8 7

16 2

117

15 4

15 1

15 0

17 5

113

15 5

15 6

15 1

15 5

16 1

16 0 895-2:6-Yl.tie

30100

30095

30119

Munkkiniemen kylä

10

8

6

2

4

9

3

5

7

3

 MUNKKINIEMI  30

6

Turunväylä

ma

kt

kt

kt

kt

kt

rs

kt

2

ar k

1

ar k
at k

1

ar k

1

ar k

2

ar k

ar k

1

ar k

kh

1
ar k

1

ar k

1

ar k

1

ar k

1

ar k

3

ar k

2

ar k

1

ar

1
ar k

1

ar k

1

ar k

3
ar k

30P100

30K100

29

12

10

13

34

32

23

1

10

8

6

4

3

5

2

2

3

30P100

3

14

15

14

kt

30093

30042

33

32

34

29

1a

1b

25

23

Perustie

D
o
s
e
n
ti
n
ti
e

Munkkiniemen puistotie

31

kt

kt

kt

kt

1:539

1:299

3

3 0

3 4

2 7

2 7

2 7

2 8

3 1

D
os
en
tin
tie

I

5

I

Mr

Sa

Mr

Sa

HkHk

I

2

1

I

3

3

2
1

4

I

4

I

6

I

7
8

I

9

10

5

Sa

Hk

Sa

Hk

I

I

I

6

6

7

7

8

8

9

9

9

I

I

I

I

I

0 50 m10

1 : 2000 

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / LSi / SI  / 2013       /      TTT

Dosentintie 10 ja 12                    
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