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Kaj / Den av ledamoten Yrjo Hakanen vackta motionen om
omdefiniering av arrendena for bostadstomter
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Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar anse den av ledamoten Yrjo Hakanen vackta
motionen vara slutligt behandlad.

Foredragandens motiveringar

Ledamoten Yrj6 Hakanen och 17 andra ledaméter féreslar i sin motion
att arrendegrunderna for bostadstomter ska definieras pa nytt till en
rimligare niva utgadende fran att avkastningskravet for bostadstomter
sanks fran nuvarande 4 % till exempel till 2 % och tomternas
kalkylmassiga varden samtidigt gors skaligare. Dessutom féreslar man
i motionen att stadsstyrelsen ska bereda ett forslag om fragan som ska
forelaggas stadsfullmaktige.

Stadsstyrelsen hanvisar till utldtandet och konstaterar att en séankning
av avkastningskravet for utarrendering av bostadstomter pa det i
motionen angivna sattet skulle ha speciellt stora negativa effekter pa
stadens ekonomi. | praktiken skulle sankningen av avkastningsmalen
till 2 % innebara att arrendena for bostadstomter minskar med 50 %.
Detta skulle medféra en betydande vardesankning for stadens
arrendeavtalsbestand och arliga arrendeférluster pa nastan 50 miljoner
euro. De ekonomiska effekterna av att forverkliga motionen skulle i
praktiken bli annu storre eftersom staden arligen 6verlater ett stort antal
nya tomter genom att utarrendera dem och férnyar aven gamla avtal.

De a-priser for byggratten som anvands for att bestamma det
kalkylmassiga vardet pa bostadstomter bygger for tillfallet pa de
maximipriser for byggratten for bostadsproduktion med statligt stéd
som faststalls av statens finansierings- och utvecklingscentral for
boende (Ara). Arrendet for tomter som 6verlats for produktion av
agarbostader med hitasvillkor ar 25 % hogre an arrendet for
motsvarande tomter som 6verlats for produktion med statligt stdd.
Arrendet for oreglerad produktion ar pa motsvarande satt cirka
10-30 % hogre an den s.k. hitasnivan. De varden pa byggratten som
anvands i utarrendering av bostadstomter ar i allmanhet mycket
moderata jamfort med de berakneliga gangse vardena pa byggratterna
pa tomterna.
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Sankningen av arrendena for bostadstomter enligt forslaget skulle
mycket sannolikt inte ha nagon sankande effekt pa boendekostnaderna
eftersom ett lagt arrende (bolagsvederlag) for oreglerade bostader med
tiden kapitaliseras i forsaljningspriserna, dvs. bostadspriserna hgjs.
Harigenom forlorar man nyttan av att sanka arrendena och i praktiken
ar det bara bostadernas nuvarande agare som drar nytta av
sankningen, vilket inte kan anses som dndamalsenligt.

Sammanlagt cirka 170 arrendeavtal for bostadstomter I6per ut ar 2015.
Ett arende om fornyelse av avtalen ar under beredning och meningen
ar att ta forslaget upp till behandling i fastighetsnamnden i slutet av
2014. Stadsfullmaktige beslutar om grunderna for fornyelse av
arrendeavtalen senast i borjan av 2015.

Fastighetskontoret bereder dessutom for narvarande en fornyelse av
praxisen for utarrendering av bostadstomter. | férslaget kommer man
att ta stallning till bl.a. definieringen av a-priset for byggratten for
bostadstomter. Avsikten ar att ta forslaget upp till behandling i
fastighetsnamnden senast i borjan av hosten.

Stadsstyrelsen anser att det ar motiverat att enligt det som féreslas i
motionen féra diskussion om omdefiniering av arrendegrunderna nar
forslagen ovan tas upp till behandling.
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