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Arrendegrunder for bostadstomter i Malm och Mosabacka (Malm,
Rdénnbacka, tomterna 38029/3 och 38031/4, Mosabacka, Staffansby,
tomterna 39234/22 och 26)

HEL 2013-014133 T 10 01 01 02
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomten 3 i kvarteret 38029 och
tomten 4 i kvarteret 38031 i 38 stadsdelen (Malm, Rénnbacka) pa
féljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten 3 (A) i kvarteret 38029 och
bostadstomten 4 (A) i kvarteret 38031 i Ronnbacka bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

2

En andel pa 80 % av arsarrendet for bostadstomterna tas ut sa lange
ett statligt bostadslan som beviljats fér byggandet av bostadshus pa
tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar
rantegottgorelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for
bostadsbyggandet.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomterna 22 och 26 i kvarteret
39234 i 39 stadsdelen (Mosabacka, Staffansby) pa féljande villkor:
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1

Arsarrendet for bostadstomterna 22 och 26 (A) i kvarteret 39234 i
Mosabacka bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

2

En andel pa 80 % av arsarrendet for bostadstomterna tas ut sa lange
ett statligt bostadslan som beviljats foér byggandet av bostadshus pa
tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar
rantegottgorelse (rantestdd) for ett 1an som beviljats for
bostadsbyggandet.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om
hitasproduktion galler dessutom de av stadsfullmaktige och
stadsstyrelsen foreskrivna villkoren for reglering av pris- och
kvalitetsnivan pa bostader.

Sammandrag

Vid Ledstensvagen i Rénnbacka finns tva bostadstomter (A) for vilka
arrendegrunder ska faststallas. Enligt forslaget till arrendegrunder blir
arrendets inverkan pa boendekostnaderna cirka 1,90 euro/m? vy i
manaden (med rantestédsnedsattningen).

Vid Ljungvinkeln i Mosabacka finns ocksa tva bostadstomter (A) for
vilka arrendegrunder ska faststallas. Enligt forslaget till arrendegrunder
blir arrendets inverkan pa boendekostnaderna cirka 2,30 euro/m? vy i
manaden.

Foredragandens motiveringar
Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 19.4.2010 (502 §) reservera foljande tomter
till 31.12.2012:

— tomten 38029/3 till bostadsproduktionskommittén for planering
av bostader av mellanformstyp
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— tomten 38031/4 till bostadsproduktionskommittén for planering
av socialverkets grupphemsprojekt for utvecklingsstérda

Fastighetsnamnden andrade senare reserveringsbesluten for tomterna
utgaende fran att det byggs bostadsrattsbostader pa bada tomterna.

Stadsstyrelsen beslutade 28.1.2013 (139 §) reservera foljande tomter
till 31.12.2014:

— tomten 39234/22 till Avain Rakennuttaja Oy for planering av
agarbostader med hitas Il-villkor.

— tomten 39234/26 till Avain Asumisoikeus Oy for planering av
bostadsrattsbostader

Uppgifter om detaljplanen och tomten: Malm, Rénnbacka

| den géllande detaljplanen tas tomterna 38029/3 och 38031/4 upp som
kvartersomrade for bostadshus (A) i vilket en terrassformig byggnad i
2-5 vaningar ska uppforas.

Tomten 38029/3 har en yta pa 2 088 m? och byggratt pa 1 850 m?vy.
Tomtens adress ar Ledstensvagen 1a.

Tomten 38031/4 har en yta pa 2 039 m? och byggratt pa 850 m?vy.
Tomtens adress ar Ledstensvagen 1b.

En kopia av detaljplanen finns som bilaga 1.
Uppgifter om detaljplanen och tomten: Mosabacka, Staffansby

| den gallande detaljplanen tas tomterna 39234/22 och 39234/26 upp
som kvartersomrade for bostadshus (A) i vilket bostadshus i tva
vaningar ska uppféras.

Tomten 39234/22 har en yta pa 3 038 m? och byggratt pa 1 063 m?vy.
Tomtens adress ar Ljungvinkeln 2.

Tomten 39234/26 har en yta pa 2 572 m? och byggratt pa 900 m? vy.
Tomtens adress ar Ljungvinkeln 3.

En kopia av detaljplanen finns som bilaga 2.
Forslag till arrendegrunder
Referensuppgifter

Stadsfullmaktige beslutade 9.5.2012 (108 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd tidpunkt till
31.12.2075 utarrendera tomten 7 (A, flervaningshus) i kvarteret 38248 i
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38 stadsdelen (Malm) utgaende fran att arsarrendet fér tomten
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 25 euro/m?
bostadsvaningsyta. Ungdomsbostader med statligt stdd ska byggas pa
tomten.

Stadsfullmaktige beslutade 10.4.2013 (117 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2060 utarrendera tomten 3 (AS, flervaningshus) i kvarteret 38006
i 38 stadsdelen (Malm) utgaende fran att arsarrendet bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 25 euro/m? vaningsyta. Ett studenthem ska
byggas pa tomten.

Stadsfullmaktige beslutade 29.5.2013 (211 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2080 utarrendera tomterna 1-3 i kvarteret 39142 i 39 stadsdelen
(Staffansby) utgaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 30 euro/m? bostadsvaningsyta. Radhusbostader
med hitas ll-villkor ska byggas pa tomterna.

Stadsstyrelsen beslutade 7.11.2013 foresla att stadsfullmaktige skulle
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndamnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomten 5 i kvarteret 38259 i 38
stadsdelen (Malm, Ronnbacka) utgaende fran att arsarrendet bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 28 euro/m? bostadsvaningsyta.
Smahus med hitas Il-villkor ska byggas pa tomterna.

Arrendet for bostadstomter

Enligt arrendegrunderna for tomterna for bostader av mellanformstyp i
Roénnbacka bestams arsarrendet for tomterna sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 25 euro/m? vaningsyta. | prisnivan 11/2013 (index 1897)
uppgar arrendet till 474 euro/m? vaningsyta. Arrendets teoretiska
inverkan pa boendekostnaderna blir cirka 1,90 euro/m? bostadsyta i
manaden.

Enligt arrendegrunderna for tomterna for bostader av mellanformstyp i
Mosabacka bestams arsarrendet for tomterna sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 30 euro/m? vaningsyta. | prisnivan 11/2013 (index 1897)
uppgar arrendet till 569 euro/m? vaningsyta. Arrendets teoretiska
inverkan pa boendekostnaderna blir cirka 2,28 euro/m? bostadsyta i
manaden.
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Enligt forslaget ska arrendetiden vara ca 65 ar, alltsa |6pa fram till
31.12.2080. Arsarrendet fér bostadstomter ska motsvara 4 % av
tomtens kapitalvarde.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11943
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11954

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta
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