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34
Kaj / Den av ledamoten Yrjö Hakanen väckta motionen om 
omdefiniering av arrendena för bostadstomter

HEL 2014-000571 T 00 00 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar anse den av ledamoten Yrjö Hakanen väckta 
motionen vara slutligt behandlad.

Föredragandens motiveringar

Ledamoten Yrjö Hakanen och 17 andra ledamöter föreslår i sin motion 
att arrendegrunderna för bostadstomter ska definieras på nytt till en 
rimligare nivå utgående från att avkastningskravet för bostadstomter 
sänks från nuvarande 4 % till exempel till 2 % och tomternas 
kalkylmässiga värden samtidigt görs skäligare. Dessutom föreslår man 
i motionen att stadsstyrelsen ska bereda ett förslag om frågan som ska 
föreläggas stadsfullmäktige.

Stadsstyrelsen hänvisar till utlåtandet och konstaterar att en sänkning 
av avkastningskravet för utarrendering av bostadstomter på det i 
motionen angivna sättet skulle ha speciellt stora negativa effekter på 
stadens ekonomi. I praktiken skulle sänkningen av avkastningsmålen 
till 2 % innebära att arrendena för bostadstomter minskar med 50 %. 
Detta skulle medföra en betydande värdesänkning för stadens 
arrendeavtalsbestånd och årliga arrendeförluster på nästan 50 miljoner 
euro. De ekonomiska effekterna av att förverkliga motionen skulle i 
praktiken bli ännu större eftersom staden årligen överlåter ett stort antal 
nya tomter genom att utarrendera dem och förnyar även gamla avtal.

De à-priser för byggrätten som används för att bestämma det 
kalkylmässiga värdet på bostadstomter bygger för tillfället på de 
maximipriser för byggrätten för bostadsproduktion med statligt stöd 
som fastställs av statens finansierings- och utvecklingscentral för 
boende (Ara). Arrendet för tomter som överlåts för produktion av 
ägarbostäder med hitasvillkor är 25 % högre än arrendet för 
motsvarande tomter som överlåts för produktion med statligt stöd. 
Arrendet för oreglerad produktion är på motsvarande sätt cirka 
10–30 % högre än den s.k. hitasnivån. De värden på byggrätten som 
används i utarrendering av bostadstomter är i allmänhet mycket 
moderata jämfört med de beräkneliga gängse värdena på byggrätterna 
på tomterna.
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Sänkningen av arrendena för bostadstomter enligt förslaget skulle 
mycket sannolikt inte ha någon sänkande effekt på boendekostnaderna 
eftersom ett lågt arrende (bolagsvederlag) för oreglerade bostäder med 
tiden kapitaliseras i försäljningspriserna, dvs. bostadspriserna höjs. 
Härigenom förlorar man nyttan av att sänka arrendena och i praktiken 
är det bara bostädernas nuvarande ägare som drar nytta av 
sänkningen, vilket inte kan anses som ändamålsenligt.

Sammanlagt cirka 170 arrendeavtal för bostadstomter löper ut år 2015. 
Ett ärende om förnyelse av avtalen är under beredning och meningen 
är att ta förslaget upp till behandling i fastighetsnämnden i slutet av 
2014. Stadsfullmäktige beslutar om grunderna för förnyelse av 
arrendeavtalen senast i början av 2015.

Fastighetskontoret bereder dessutom för närvarande en förnyelse av 
praxisen för utarrendering av bostadstomter. I förslaget kommer man 
att ta ställning till bl.a. definieringen av à-priset för byggrätten för 
bostadstomter. Avsikten är att ta förslaget upp till behandling i 
fastighetsnämnden senast i början av hösten.

Stadsstyrelsen anser att det är motiverat att enligt det som föreslås i 
motionen föra diskussion om omdefiniering av arrendegrunderna när 
förslagen ovan tas upp till behandling.

Föredragande
Stadsstyrelsen
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Suvi Rämö, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045
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Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
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1 Valtuutettu Yrjö Hakasen aloite 
2 Valtuutettu Yrjö Hakasen aloite (allekirjoituksin)
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