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Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa katsoa valtuutettu Gunvor Brettschneiderin
aloitteen loppuun kasitellyksi.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lisatiedot

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 26.06.2014 § 352
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Lausunto

Kiinteistélautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Gunvor Brettschneiderin valtuustoaloitteesta, joka koskee kaupungin
omistamien arvorakennusten sailyttamista, seuraavan lausunnon:

Kiinteistdviraston tilakeskuksen tehtavana on kaupungin omistamista
kiinteistosta huolehtiminen. Omistajalla on velvollisuus sailyttaa
Kiinteiston arvo ja kunto.

Tilakeskus hoitaa tehtavaa ostamalla, myymalla, vuokraamalla,
korjaamalla ja kehittdamalla kaupungin tiloja. Tilakeskus huolehtii tilojen
kayttoarvon sailyttamisesta suunnitelmallisella yllapidolla
(isannaintipalvelut). Kiinteistbomaisuuden tekninen arvo on noin 5,2
miljardia euroa.

Tilakeskuksen investointeihin on talousarviossa varattu vuosittain noin
50 miljoonaa euroa uudisrakentamishankkeisiin ja noin 130 miljoonaa
euroa korjaushankkeisiin. Kiinteistdjen vuosittainen kuluma on noin 170
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miljoonaa euroa. Korjausvelka kasvaa joka vuosi noin 40 miljoonalla
eurolla eli kiinteistdjen arvo laskee. Korjausvelka viittaa rahamaaraan,
joka tulisi panostaa rakennuksiin nykyisten korjausten lisaksi, jotta
niiden kunto olisi kaytdn kannalta riittavan hyva rakennuksen ika
huomioon ottaen.

Koska korjausrahoitusta on niukasti, korjaukset on priorisoitu
terveellisyyden ja turvallisuuden mukaan. Tilakeskus huolehtii
ensisijaisesti niiden tilojen yllapidosta ja peruskorjauksista, joissa
kaupungilla on omaa toimintaa, kuten Helsingin kaupungin koulut,
paivakodit ja sairaalat.

Tilakeskus vuokraa 3 000 toimitilaa. Naista noin 1 650
vuokrasopimusta on kaupungin virastoille seka noin1 500
vuokrasopimusta yrityksille ja yhteisdille. Lisaksi tilakeskus vuokraa 7
700 tyosuhde- ja sosiaalitoimen tukiasuntoa.

Hallintokuntien eli tilakeskuksen vuokralaisten tilantarpeet muuttuvat
useista syista. Palveluverkot muuttuvat, palvelutarpeet muuttuvat tai
toiminta saattaa muuttua. Kaikkia tilamuutoksia vanhoihin rakennuksiin
ei voida toteuttaa tai uudet tarpeet sijoitetaan palveluverkon mukaisesti
uuteen paikkaan. Uusien tarpeiden ja uuden tekniikan sijoittaminen
rakennustaiteellisesti arvokkaaseen rakennukseen tulee usein erittain
kalliiksi. Usein nykyaikainen toiminta vaatisi raskaan peruskorjauksen,
joka muuttaisi liikaa rakennuksen rakennustaiteellisia arvoja. Kun
toiminta siirtyy muihin tiloihin, jaa rakennus tyhjilleen. Mikali tilakeskus
ei ldyda kaupungin omista hallintokunnista kiinteistoon uutta kayttajaa,
tilakeskus esittaa rakennusta myyntilistalle. Tilakeskus ei tassa
taloudellisessa tilanteessa voi investoida tarpeettomaan rakennukseen.

Rakennusten tuottavuustavoitteita maariteltdessa tulisi myos ottaa
huomioon niiden kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet
laskettaessa rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten paaoman
tuottoprosenttia tai poistaa se kokonaan ja tama tulisi ottaa huomioon
tilakeskuksen toimintakatetavoitteessa. Arvorakennukset eivat taivu
tiloiltaan samaan tehokkuuteen kuin uudisrakennukset.

Kiinteistolautakunta on 6.9.2012 linjannut kaupungin omistamien
kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen myynnin yleisperiaatteet:

- Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.
- Muut pientalot, jotka ovat tyhjana tai joissa on ulkopuolinen kayttaja.
- Toimitilaosakkeet yhtidissa, joissa kaupungin omistus alle 50 %.

- Muut toimitilaosakkeet, joita ei tarvita kaupungin kayttoon.
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Esittelija

Lisatiedot

- Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa omaa kayttoa.

Jotta tyhjat kiinteistot eivat tuhoutuisi yllapidon ja korjausten
puutteessa, on tilakeskus ehdottanut niita myytaviksi yksityisille ja
muille toimijoille, jotka huolehtivat rakennusten korjauksista.

Rakennusten kaytto seka niiden jatkuva kunnossapito ja huolto ovat
niiden sailymisen tarkein edellytys. Tilakeskus kehittaa
rakennuskantaansa koko ajan etsimalla tyhijille tiloille uusia
vuokralaisia, laatimalla tiloille kayttotarkoituksen muutoksia seka
ehdottamalla kaavoittajalle toiminnan muutoksen takia tarvittavia
asemakaavamuutoksia.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaista rakennuksista luovuttaessa tai niiden
uutta kayttda suunniteltaessa tilakeskus tekee yhteistyota mm.
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston,
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon, pelastusviranomaisen,
ymparistokeskuksen seka rakennusvalvontaviraston kanssa.

Tilakeskuksen koordinoiman palvelutilojen tilahallinta -tyoryhman
vuodelle 2014 asetettuna tavoitteena on varsinaisen
palvelutilaverkkotyon liséksi olemassa olevan rakennuskannan ja
etenkin arvorakennusten kayttamisen ja yllapidon toimintamallien seka
niille asetettavien tavoitteiden kehittaminen siten, etta koko
rakennuskantaa voidaan hyodyntaa tehokkaasti palvelutilaverkon
suunnittelussa.

Toimintamallin kehittamisessa tullaan huomioimaan myds
valtuustoaloitteessa esitetty kannatettava ajatus suunnitelman
laatimisesta kaupungin omistamien arvorakennusten sailyttamiseksi
seka uusien kayttotarkoitusten aktiivisesta etsimisesta niille. Lisaksi
tulisi maarittaa sellaiset huomattavan arvokkaat rakennukset, joiden
tulisi historiallisista tai muista syista sailya kaupungin omistuksessa, ja
kehittaa niiden kayttamisen seka yllapidon toimintamalleja.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Arto Hiltunen, tilakeskuksen paallikkd, puhelin: 310 31854
arto.hiltunen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 13.6.2014
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Kaupunginmuseo — Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on paattanyt
antaa seuraavan lausunnon kaupunginhallitukselle Gunvor
Brettschneiderin valtuustoaloitteesta arvorakennusten sailyttamisesta.

Helsingin kaupunginmuseo on Keski-Uudenmaan maakuntamuseona
solminut vuonna 2008 yhteistyo- ja tyonjakosopimuksen Museoviraston
kanssa kulttuuriympariston vaalimisesta. Kaupunginmuseo toimii
kulttuuriympariston vaalimisen asiantuntijaviranomaisena Helsingissa
ja kuudessa Keski-Uudenmaan kunnassa. Sopimus velvoittaa
Helsingin kaupunginmuseota myds toimimaan aktiivisesti resurssiensa
puitteissa oman kuntansa hallussa olevien kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden kiinteistojen, puistojen ja muiden rakennettujen alueiden
esimerkilliseksi vaalimiseksi. Kiinteistoviraston tilakeskus edustaa
Helsingissa omistajaa ja paattaa rakennusten myymisesta,
korjauksista, huollosta ja kunnossapidosta.

Valtuustoaloitteessa esitetty ajatus, ettd kaupungin omistamien
arvorakennusten sailyttamiseksi laaditaan suunnitelma ja kiinteistoille
etsitaan aktiivisesti uudet kayttotarkoitukset, on hyva ja kannatettava.

Taloudellisten resurssien niukkuus vaikuttaa seka valtion etta kuntien
omistajapolitiikkaan. Tuottamattomista kiinteistoista halutaan eroon
myymalla niita yksityisille tai purkamalla. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaista rakennuksista luovuttaessa ja niiden uutta kayttoa
suunniteltaessa tulisi eri hallintokuntien, tilakeskuksen,
kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon ja rakennusvalvonnan
tehda ennakoivaa yhteisty6ta, valintaa ja priorisointia. Rakennusten
tuottavuustavoitteita maariteltaessa tulisi myos ottaa huomioon niiden
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet. Arvorakennukset eivat
valttamatta taivu tiloiltaan samaan tehokkuuteen kuin
uudisrakennukset.

Rakennusten kaytto, jatkuva kunnossapito ja huolto ovat niiden
sailymisen tarkein edellytys. Tyhjilleen jaavien rakennusten ja
ymparistdjen valiaikainen kaytto ja innovatiivinen uudelleenkaytto voi
olla myos suuri mahdollisuus, jolla sailytetaan kulttuuriymparistoa ja
samalla luodaan uutta. Rakennusten uusi kaytto tulee olla kuitenkin
sopusoinnussa niiden ominaispiirteiden kanssa. Hyvia esimerkkeja
Helsingissa ovat Suvilahden alue ja Kaapelitehdas. Valitettavan usein
valiaikaisen ja uudelleenkayton sijasta paadytaan purkamaan.
Valiaikaista kayttoa tulisikin edistaa entista joustavammin.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus myy korjausvelkaa
pienentaakseen aktiivisesti rakennuksia, joita kaupunki ei itse tarvitse
kayttdédnsa. Myds Helsingin arvokkainta rakennusperintéa, kuten
Vanha tulli- ja pakkahuone Kruununhaassa on myyntilistoilla.
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Kaupunginmuseo esittaakin, etta arvioidaan entista tarkemmin mista
rakennuksista Helsingin kaupunki luopuu, mita se korjaa sailyttaen,
kunnossapitaa ja huoltaa. Kaikista myytavista arvorakennuksista tulisi
laatia edes suppea rakennushistoriaselvitys, johon sisaltyisi tiedot
mahdollisesta suojelusta ja rakennuksiin sisaltyvista arvoista. Tallainen
asiakirja antaisi myos kaikille ostajaehdokkaille saman tarkean tiedon.

Peruskorjausta odotettaessa kunnossapito ja huolto laiminlyddaan ja
rakennus rapistuu entisestaan. Arvorakennuksia korjattaessa
paadytaan valitettavan usein lilankin perusteelliseen korjaukseen, jossa
alkuperaisesta rakennuksesta ja siihen sisaltyneista arvoista
menetetaan valtaosa. Kaupunginmuseo esittaakin, etta Helsingin
kaupungin omistamasta arvokkaimmasta rakennusperinnosta vastaisi
jatkossa kaupungin sisalla oma arvorakennusten korjaukseen
perehtynyt ammattilaisista koostuva yksikko, joka perehtyisi
sailyttavaan korjaukseen ja jonka ohjenuorana olisi rakennusten arvon
ja ominaispiirteiden sailyttaminen ja ylikorjauksen valttaminen. Nain
saastyy rahaa ja rakennukset sailyttavat kulttuurihistoriallisen arvonsa
ja kertovat tarinaansa myos seuraaville sukupolville.

Valtaosa Suomen ja Helsingin rakennuksista on rakennettu toisen
maailmasodan jalkeen. Sodan jalkeisen nuoren rakennusperinnén
sailyttamisen ja suojelun seka erityisesti korjausrakentamisen
mittasuhteet ja menetelmat poikkeavat huomattavasti perinteisesta
rakentamisesta. 1960-, 1970-ja 1980-lukujen rakennuskannasta
tarvitaan lisaa tietoa arvottamisen pohjaksi ja tutkimusta niin arvoista
kuin korjausmenetelmista. Suuresta rakennusten maarasta taytyy
osata tehda valintoja, mita sailytetaan, mita uudistetaan, mita
poistetaan. Rakennusten inventoinnit ja niiden perusteella tehty arvotus
ovat tassa avainasemassa.

Valtioneuvoston periaatepaatos 20.3.2014
kulttuuriymparistostrategiasta 2014—2020 kannustaa laatimaan
paikallisia kulttuuriymparistoohjelmia. Kaupunginmuseo nakeekin, etta
nyt viimeistaan tulee aloittaa Helsingin kulttuuriymparistdohjelman
valmistelu yhteistydssa eri hallintokuntien kanssa. Useissa
kaupungeissa kulttuuriymparistéohjelma on nahty hyvana valineena
niin kaavoitukselle kuin arvorakennusten vaalimiselle.
Kulttuuriympariston sailymisen merkittava edellytys ovat yhteiset
pelisaannot ja tavoitteet, jotka voidaan muotoilla
kulttuuriymparistoohjelmassa.

Helsingin monipuolinen ja historiallisesti kerroksinen kulttuuriymparisto
on merkittdva voimavara ja identiteetin luoja asukkaille. Samalla se on
houkutteleva tutustumiskohde yha kasvavalle matkailulle. Helsingin
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historiallisesti todistusvoimainen kaupunkimiljoo on aivan erityinen
houkuttelevuustekija.

Lisatiedot
Anne Makinen, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 36486
anne.makinen(a)hel. fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 03.06.2014 § 182
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Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi seuraavan lausunnon
kaupunginhallitukselle:

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyrkii edistamaan seka kaupungin
omistuksessa olevien etta muiden arvokiinteistojen sailymista
rakennus- ja maankayttolain mukaisesti asemakaavoituksella,
varustamalla rakennukset suojelumerkinndin seka etsimalla eri
hallintokuntien kanssa yhteistyossa rakennukseen soveltuva
kayttdtarkoitus. Asemakaava luo kuitenkin vain edellytykset kaytolle ja
kunnostukselle, mutta ei velvoita tai pakota siihen.

Helsingissa oli 1.1.2014 suojeltu asemakaavoilla yhteensa 4495
rakennusta, joista 274 oli kaupungin omistuksessa olevia rakennuksia.
MydOs aloitteessa mainitut Lapinlahden ja Marian sairaalan seka
Lauttasaaren kartanon rakennukset kuuluvat asemakaavoilla
suojeltuihin kaupungin omistamiin arvorakennuksiin. Aloitteessa
mainittua Meilahden taidemuseota ei sen sijaan ole suojeltu
asemakaavalla eika sita ole arvotettu.

Kaupunkisuunnitteluvirastoon vuonna 2014 perustettu sairaalaprojekti
pyrkii ratkaisemaan sairaala-alueiden kaavoituksen ja kayton
kysymyksia erityisesti niiden kaupungin sairaaloiden osalta, joiden
nykyinen kaytto poistuu tai joiden osalta sairaalatoiminta vahenee,
kuten esimerkiksi Marian ja Koskelan sairaala-alueet. Sairaala-alueella
olevien arvorakennusten uusiokayttd on naissa tapauksissa sidoksissa
alueen tulevaan maankayton kokonaisratkaisuun. Uuden maankayton
lahtokohtana sairaala-alueillakin on paasaantoisesti arvorakennusten
sailyttaminen ja uusiokayttd. Sairaalaprojekti ei koske Lapinlahden
sairaalaa, jonka muuttaminen v. 2012 hyvaksytyn asemakaavan
mukaiseen kayttoon ei ole toistaiseksi toteutunut.

Lauttasaaren kartanon uudesta omistajasta ja kaytosta kaydaan
paraikaa neuvotteluja. Niissa yhtena osapuolena on Lauttasaari-Seura.
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Esittelija

Lisatiedot

Valtuustoaloitteessa esitetty ajatus siita, etta kaupungin omistuksessa
olevien arvorakennusten sailyttamiseksi laaditaan suunnitelma ja etta
kiinteistdille etsitaan aktiivisesti uudet kayttotarkoitukset, on
kannatettava. Erityisesti tulisi pyrkia kehittdmaan menettelytapoja, jotka
mahdollistavat arvorakennusten uusiokayton niiden kohteiden osalta,
jotka ovat tyhjillaan, joiden kayttétarkoitus on epaselva tai joiden tuleva
kayttotarkoitus viivastyy.

Kaupungin omistuksessa olevien rakennusten hallinnointi on keskitetty
Kiinteistoviraston tilakeskukselle. Yksi keino edistaa arvorakennusten
kayttda on kaupungin omistuksesta luopuminen ja rakennukseen
soveltuvan uuden kayttotarkoituksen osoittaminen, mikali
arvorakennukselle ei 16ydy kayttoa kaupungin omien hallintokuntien
sisalta eika luopuminen ole ristiriidassa kulttuurihistoriallisten arvojen
kanssa. Olennaista on, etta paatokset valmistellaan kohteiden arvot
tunnistaen ja yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvonnan ja kaupunginmuseon edustajien kanssa.

Erityisryhman arvokiinteistojen joukossa muodostavat ne
kulttuurihistoriallisesti huomattavan arvokkaat rakennukset, joiden tulisi
historiallisista tai muista syista pysya kaupungin omistuksessa.

vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Riitta Salastie, arkkitehti, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi




