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Detaljplaneandring for Bulevarden 12 (nr 12258, Kampen)

HEL 2012-009488 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 4 i
kvarteret 87 i 4 stadsdelen (Kampen) enligt ritning nr 12258, daterad
11.2.2014 och andrad 27.8.2014, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Omradet ligger i stadskarnan vid Bulevarden 12 vid Gamla
kyrkoparken, alltsa den s.k. Pestparken. Byggnaden vid gatan har blivit
bekant som WSQY':s kontorshus.

Forslaget till detaljplaneandring gor det mojligt att delvis eller helt aterta
de tva kontorshusen pa tomten i bostadsbruk med beaktande av
husens och deras miljos betydande historiska, arkitektoniska och
stadsbildsmassiga varden. Tomten har betecknats som kulturhistoriskt
vardefull och den omdisponeras for bostads-, affars- och/eller
kontorsbruk. Dispositionen for affarslokalerna i forsta vaningen i
byggnaden vid gatan andras inte. Bygganden vid gatan skyddas med
beteckningen sr-1 och gardsbyggnaden skyddas med beteckningen sr-
3. De viktigaste detaljerna och rumsindelningen i huvudbyggnadens
centralaste interiorer skyddas. Byggratten (5 797 m? vy) motsvarar den
nuvarande byggnadsvolymen pa tomten.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneomradets avsnitt vid Bulevarden hor till den byggda
kulturmiljon av riksintresse RKY 2009 Bulevarden—Esplanaden.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett
flervaningshusdominerat omrade for boende och verksamhetslokaler
som utgor ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
landskapskulturen vardefullt omrade. Dessutom utgér omradet en del
av Helsingfors fotgangarcentrum. Den aktuella detaljplaneandringen
foljer generalplanen.

For omradet géller detaljplan nr 7474 fran 1976. Tomten hor i
detaljplanen till ett kvartersomrade for affarsbyggnader. Huset vid
gatan har skyddats med beteckningen ark som en arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Gardsbyggnaden har inte skyddats.
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Byggratten pa tomten ar 6 068 m? vy, varav 550 m? vy far utnyttjas for
affars- och arbetslokaler som delvis ligger under jord.

Tomten ar i privat ago och ett markanvandningsavtal har ingatts
18.9.2014.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Utlatanden

Planlaggningen inleddes pa tomtagarens initiativ.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Inga asikter har framférts om utkastet till detaljplaneandring.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 7.3-7.4.2014.
Inga anmarkningar gjordes mot férslaget.

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster,
namnden for allmanna arbeten och miljécentralen hade ingenting att
invanda mot forslaget till detaljplaneandring.

Fastighetsnamnden papekar att behandlingen av detaljplaneandingen
inte ska fortsatta forran byggrattens volym har justerats och andrats i
forslaget. Ett markanvandningsavtal ska ingas med tomtens agare.
Namnden hade ingenting att papeka om sjalva férslaget till detaljplan.

Raddningsnamnden lyfter fram att n6dutgangs- och
raddningsvagsarrangemangen och de utrymmesreserveringar som
dessa kraver bade i allmanna gatuomraden och pa tomten sarskilt ska
beaktas i detaljplanen.

Direktionen for stadsmuseet konstaterar att Bulevarden 12 ar en
arkitektoniskt, historiskt och stadsbildsmassigt avsevart vardefull
byggnad. Den har dessutom en lang historia som verksamhetslokaler
for de nationellt betydelsefulla kulturinrattningarna WSOY och Suomi-
Filmi Oy. Direktionen anser det som positivt att de vardefulla delarna av
interidrernas aldsta skikt beaktas i skyddsbestammelsen i likhet med
huvudtrapphuset, men anser det som beklagansvart att de skyddade
interidrerna inte omfattar den fasta inredningen i verksamhetslokalerna
planerade for WSOY:s och Suomi-Filmi Oy:s verksamhet. Direktionen
framhaver att vardefulla byggnadsdelar inte far forstéras utan de ska
vid behov utnyttjas pa annat hall i byggnaden eller ateranvandas, och
detta ska anges i detaljplanens bestammelsedel. Direktionen foéreslar i
syfte att trygga bevarandet av byggnadernas kulturhistoriska varde att
detaljplanebestammelserna kompletteras med "Stadsmuseet ska horas
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i egenskap av sakkunnig vid planering av andringar och reparationer.”
Direktionen tillstyrker forslaget till detaljplaneandring med den
forutsattningen att tillaggen ovan beaktas.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anser det som positivt att
detaljplanen gor det mdjligt att aterta huset i bostadsbruk. Med tanke
pa byggnadsskyddet ar beteckningen sr-1 mycket strang och beaktar
bra byggnadsskyddets mal. | fraga om beteckningen sr-3 papekar
NTM-centralen att uttrycket "utan tvingande skal" inte anges i
detaljplanen med anledning av férutsattningarna for rivningslov (139 §)
och det ska darfor strykas i sr-3-bestammelsen. NTM-centralen anser
dessutom att fragan om luftkvaliteten i omradet ska behandlas i
detaljplanebeskrivningen och foéreslar I6sningar till denna utifran
utgangspunkterna for den byggnadshistoriskt vardefulla byggnaden.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Forslaget till detaljplaneandring har justerats enligt NTM-centralens
forslag. Uttrycket "utan tvingande skal" har strukits i bestammelsen om
detaljplanebeteckningen sr-3 och ett stycke om luftkvaliteten har lagts
till detaljplanebeskrivningen.

Med anledning av forvaltningarnas utlatanden har vaningsytan i
forslaget till detaljplan justerats sa att den motsvarar den befintliga
byggnadsvolymen (de underjordiska lokalerna och garagen i
gardsbyggnaden har avdragits fran vaningsytan). Kravet pa bilplatser
har justerats i motsvarande man. Dessutom har ett stycke om
raddningssakerhet lagts till detaljplanebeskrivningen. Nédutgangs- och
raddningsvagsarrangemangen med ndédvandiga
utrymmesreserveringar beaktas mer i detalj i bygglovsfasen.

De tillagg som direktionen for stadsmuseet har foreslagit i
detaljplanebestammelserna har inte ansetts som andamalsenliga.

Stadsplaneringskontoret fortydligar skyddsbeteckningarna och stryker
dem som ar onddiga. Med anledning av detta har verket tillsammans
med bl.a. byggnadstillsynsverket dragit den riktlinjen att bestammelser
som forpliktar till att begara stadsmuseimyndighetens utlatande eller
anvanda museimyndigheten som sakkunnig inte langre ska utnyttjas
eftersom de latt leder till att tillvagagangssatten blir onédigt tunga.
Bygglovsmyndigheten ar i varje fall forpliktad att begara alla de
utldtanden som ar nédvandiga for prévning av byggloven.

De vardefulla byggnadsdelarna i Suomi-Filmi Oy:s forra kontorslokaler i
huvudbyggnadens tredje vaning specificeras i
detaljplanebeskrivningen, likasa anges det anvisningar om hur
byggdelarna ska bevaras. Det ar inte andamalsenligt att skydda de
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

vardefulla interiorerna genom detaljplanebestammelser utan det ska
vara mojligt att flexibelt anvanda lokalerna som bostader.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt. Det har underhandlats om andringarna med s6kanden
och de aktuella férvaltningarna.

Beslutsforslaget stammer dverens med forslaget tillstyrkt av
stadsplaneringsnamnden och justerat av stadsplaneringskontoret.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 kartta, paivatty 11.2.2014,
muutettu 27.8.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 selostus, paivatty
11.2.2014, muutettu 27.8.2014

3 Osa paatoshistoriaa

1 llImakuva

Maankayttdsopimus

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
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Kiinteistolautakunta

Kaupunginmuseon johtokunta

Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta

Ymparistolautakunta
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