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7
Detaljplaneändring för Bulevarden 12 (nr 12258, Kampen)

HEL 2012-009488 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomten 4 i 
kvarteret 87 i 4 stadsdelen (Kampen) enligt ritning nr 12258, daterad 
11.2.2014 och ändrad 27.8.2014, och på de grunder som framgår av 
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Området ligger i stadskärnan vid Bulevarden 12 vid Gamla 
kyrkoparken, alltså den s.k. Pestparken. Byggnaden vid gatan har blivit 
bekant som WSOY:s kontorshus.

Förslaget till detaljplaneändring gör det möjligt att delvis eller helt återta 
de två kontorshusen på tomten i bostadsbruk med beaktande av 
husens och deras miljös betydande historiska, arkitektoniska och 
stadsbildsmässiga värden. Tomten har betecknats som kulturhistoriskt 
värdefull och den omdisponeras för bostads-, affärs- och/eller 
kontorsbruk. Dispositionen för affärslokalerna i första våningen i 
byggnaden vid gatan ändras inte. Bygganden vid gatan skyddas med 
beteckningen sr-1 och gårdsbyggnaden skyddas med beteckningen sr-
3. De viktigaste detaljerna och rumsindelningen i huvudbyggnadens 
centralaste interiörer skyddas. Byggrätten (5 797 m² vy) motsvarar den 
nuvarande byggnadsvolymen på tomten.

Föredragandens motiveringar

Detaljplaneområdets avsnitt vid Bulevarden hör till den byggda 
kulturmiljön av riksintresse RKY 2009 Bulevarden–Esplanaden.

I Generalplan 2002 för Helsingfors tas området upp som ett 
flervåningshusdominerat område för boende och verksamhetslokaler 
som utgör ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med tanke på 
landskapskulturen värdefullt område. Dessutom utgör området en del 
av Helsingfors fotgängarcentrum. Den aktuella detaljplaneändringen 
följer generalplanen.

För området gäller detaljplan nr 7474 från 1976. Tomten hör i 
detaljplanen till ett kvartersområde för affärsbyggnader. Huset vid 
gatan har skyddats med beteckningen ark som en arkitektoniskt och 
kulturhistoriskt värdefull byggnad. Gårdsbyggnaden har inte skyddats. 
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Byggrätten på tomten är 6 068 m² vy, varav 550 m² vy får utnyttjas för 
affärs- och arbetslokaler som delvis ligger under jord.

Tomten är i privat ägo och ett markanvändningsavtal har ingåtts 
18.9.2014.

Planeringsfaser och växelverkan

Planläggningen inleddes på tomtägarens initiativ.

Deltagandet och växelverkan ordnades i enlighet med programmet för 
deltagande och bedömning.

Inga åsikter har framförts om utkastet till detaljplaneändring.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 7.3–7.4.2014. 
Inga anmärkningar gjordes mot förslaget.

Utlåtanden

Helen Elnät Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster, 
nämnden för allmänna arbeten och miljöcentralen hade ingenting att 
invända mot förslaget till detaljplaneändring.

Fastighetsnämnden påpekar att behandlingen av detaljplaneändingen 
inte ska fortsätta förrän byggrättens volym har justerats och ändrats i 
förslaget. Ett markanvändningsavtal ska ingås med tomtens ägare. 
Nämnden hade ingenting att påpeka om själva förslaget till detaljplan.

Räddningsnämnden lyfter fram att nödutgångs- och 
räddningsvägsarrangemangen och de utrymmesreserveringar som 
dessa kräver både i allmänna gatuområden och på tomten särskilt ska 
beaktas i detaljplanen.

Direktionen för stadsmuseet konstaterar att Bulevarden 12 är en 
arkitektoniskt, historiskt och stadsbildsmässigt avsevärt värdefull 
byggnad. Den har dessutom en lång historia som verksamhetslokaler 
för de nationellt betydelsefulla kulturinrättningarna WSOY och Suomi-
Filmi Oy. Direktionen anser det som positivt att de värdefulla delarna av 
interiörernas äldsta skikt beaktas i skyddsbestämmelsen i likhet med 
huvudtrapphuset, men anser det som beklagansvärt att de skyddade 
interiörerna inte omfattar den fasta inredningen i verksamhetslokalerna 
planerade för WSOY:s och Suomi-Filmi Oy:s verksamhet. Direktionen 
framhäver att värdefulla byggnadsdelar inte får förstöras utan de ska 
vid behov utnyttjas på annat håll i byggnaden eller återanvändas, och 
detta ska anges i detaljplanens bestämmelsedel. Direktionen föreslår i 
syfte att trygga bevarandet av byggnadernas kulturhistoriska värde att 
detaljplanebestämmelserna kompletteras med "Stadsmuseet ska höras 
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i egenskap av sakkunnig vid planering av ändringar och reparationer." 
Direktionen tillstyrker förslaget till detaljplaneändring med den 
förutsättningen att tilläggen ovan beaktas.

Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland anser det som positivt att 
detaljplanen gör det möjligt att återta huset i bostadsbruk. Med tanke 
på byggnadsskyddet är beteckningen sr-1 mycket sträng och beaktar 
bra byggnadsskyddets mål. I fråga om beteckningen sr-3 påpekar 
NTM-centralen att uttrycket "utan tvingande skäl" inte anges i 
detaljplanen med anledning av förutsättningarna för rivningslov (139 §) 
och det ska därför strykas i sr-3-bestämmelsen. NTM-centralen anser 
dessutom att frågan om luftkvaliteten i området ska behandlas i 
detaljplanebeskrivningen och föreslår lösningar till denna utifrån 
utgångspunkterna för den byggnadshistoriskt värdefulla byggnaden.

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Förslaget till detaljplaneändring har justerats enligt NTM-centralens 
förslag. Uttrycket "utan tvingande skäl" har strukits i bestämmelsen om 
detaljplanebeteckningen sr-3 och ett stycke om luftkvaliteten har lagts 
till detaljplanebeskrivningen.

Med anledning av förvaltningarnas utlåtanden har våningsytan i 
förslaget till detaljplan justerats så att den motsvarar den befintliga 
byggnadsvolymen (de underjordiska lokalerna och garagen i 
gårdsbyggnaden har avdragits från våningsytan). Kravet på bilplatser 
har justerats i motsvarande mån. Dessutom har ett stycke om 
räddningssäkerhet lagts till detaljplanebeskrivningen. Nödutgångs- och 
räddningsvägsarrangemangen med nödvändiga 
utrymmesreserveringar beaktas mer i detalj i bygglovsfasen.

De tillägg som direktionen för stadsmuseet har föreslagit i 
detaljplanebestämmelserna har inte ansetts som ändamålsenliga.

Stadsplaneringskontoret förtydligar skyddsbeteckningarna och stryker 
dem som är onödiga. Med anledning av detta har verket tillsammans 
med bl.a. byggnadstillsynsverket dragit den riktlinjen att bestämmelser 
som förpliktar till att begära stadsmuseimyndighetens utlåtande eller 
använda museimyndigheten som sakkunnig inte längre ska utnyttjas 
eftersom de lätt leder till att tillvägagångssätten blir onödigt tunga. 
Bygglovsmyndigheten är i varje fall förpliktad att begära alla de 
utlåtanden som är nödvändiga för prövning av byggloven.

De värdefulla byggnadsdelarna i Suomi-Filmi Oy:s förra kontorslokaler i 
huvudbyggnadens tredje våning specificeras i 
detaljplanebeskrivningen, likaså anges det anvisningar om hur 
byggdelarna ska bevaras. Det är inte ändamålsenligt att skydda de 
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värdefulla interiörerna genom detaljplanebestämmelser utan det ska 
vara möjligt att flexibelt använda lokalerna som bostäder.

Ändringarna är inte väsentliga och förslaget behöver därför inte läggas 
fram på nytt. Det har underhandlats om ändringarna med sökanden 
och de aktuella förvaltningarna.

Beslutsförslaget stämmer överens med förslaget tillstyrkt av 
stadsplaneringsnämnden och justerat av stadsplaneringskontoret.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024

katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 kartta, päivätty 11.2.2014, 
muutettu 27.8.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 selostus, päivätty 
11.2.2014, muutettu 27.8.2014

3 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Ilmakuva
2 Maankäyttösopimus

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymä
Helen Sähköverkko Oy

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
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Kiinteistölautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Pelastuslautakunta
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristölautakunta


