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15
Försäljning av en tomt till Kauppakeskus Itäkeskus Oy (Botby, 
tomten 45173/22)

HEL 2014-015442 T 10 01 01 01

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar bemyndiga fastighetsnämnden att sälja 
tomten nr 22 i kvarteret nr 45173 i 45 stadsdelen (Botby) i Helsingfors 
stad (areal 6 560 m², byggrätt 10 900 m² vy) på följande villkor:

1

Köpesumman är tio miljoner nittontusen niohundratrettiofyra 
(10 019 934) euro.

2

Det långfristiga arrendeavtalet för tomten 45173/22 löper ut den dag 
köpekontraktet undertecknas.

3

I övrigt gäller villkoren i utkastet till köpekontrakt, som utgör bilaga 1.

Föredragandens motiveringar

Förhandlingsresultat om tomtförsäljning

Kauppakeskus Itäkeskus Oy har som ett resultat av förhandlingar 
mellan bolaget och tomtavdelningen kommit med ett anbud om att 
köpa tomten 45173/22, som är i bolagets besittning med stöd av ett 
arrendeavtal, för ungefär 10 miljoner euro. Det har i sammanhanget 
också förhandlats om en affär som gäller två andra till köparen 
utarrenderade tomter. Det sammanlagda priset på den tomt som nu 
föreslås bli såld och de tomter som fastighetsnämnden 22.1.2015 
beslutade sälja blir ungefär 12,9 miljoner euro. Dessutom har det 
förhandlats om de övriga köpevillkoren, bl.a. frågan om ett särskilt 
servitutsavtal.

För att affären ska kunna genomföras måste den ha godkänts av 
styrelsen för köparbolagets holländska moderbolag Wereldhave N.V. 
Det är meningen att det slutliga köpekontraktet ska upprättas före 
mitten av mars 2015.

Uppgifter om köparen
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Köparbolaget hör till Wereldhave-koncernen, som administrerar och hyr 
köpcentret Itis. Wereldhave N.V. är koncernens moderbolag. 
Fastighetsbolag inom köparkoncernen äger sedan tidigare flera av 
tomterna i köpcentret Itis, och försäljningen av tomten gör därför 
ägandeförhållandena i området klarare.

Detaljplane- och tomtuppgifter

För tomterna gäller detaljplaneändringen nr 10684, som godkändes av 
stadsfullmäktige 23.6.1999 och som trädde i kraft 6.8.1999. Tomten hör 
till ett kvartersområde för affärs- och kontorsbyggnader (K).

Tomten 22 infördes i fastighetsregistret 13.8.1992. Tomten har en areal 
på 6 560 m² och byggrätten i detaljplanen uppgår till 10 900 m² vy. Av 
byggrätten får 8 100 m² vy utgöra lokaler för den huvudsakliga 
dispositionen, medan 2 800 m² vy har reserverats för interna 
gångförbindelser i området. En affärsbyggnad på 12 937 m² vy har 
uppförts på tomten.

En karta över läget utgör bilaga 2 och detaljplanen utgör bilaga 3.

Nuvarande arrendeavtal

Tomten 45173/22 är utarrenderad till Kauppakeskus Itäkeskus Oy för 
tiden 1.11.1999–31.12.2055 med tanke på en affärs- och 
kontorsbyggnad. Årsarrendet för tomten uppgick år 2014 till cirka 
500 997 euro. Arrendet motsvarar ett kapitalvärde på 655 euro/m² vy. 
Under tomten löper en metrotunnel, och villkor som gäller denna ingår i 
arrendeavtalet.

Hur köpesumman bildas

Köpesumman 10 019 934 euro baserar sig på byggrätten 15 837 m² vy 
och det i arrendeavtalet tillämpade kapitalvärdet 633 euro/m² vy. Den 
byggrätt som säljs består av den på tomten 45173/22 utnyttjade 
byggrätten på 12 937 m² vy och av den till köparens tomt 45173/21 
överförda byggrätten på 2 900 m² vy.

Tomtpriset och ersättningen utgör i detta fall tillsammans en 
totalersättning för byggrätten på den ursprungliga tomten 22, för den 
tillbyggnad som uppförs med undantagslov på tomten 22 och för den 
byggrätt som överförts till tomten 21, i proportion till våningsytorna. 

Motiveringar

Den föreslagna affären följer prisnivån för affärstomter i området och är 
godtagbar från stadens synpunkt. Kauppakeskus Itäkeskus Oy äger 
granntomterna, och tomterna bildar därmed en helhet i fortsättningen. 
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Den föreslagna köpesumman är i genomsnitt cirka 633 euro/m² vy. Att 
sälja tomten kan anses ligga i stadens intresse, eftersom objektet är 
färdigutvecklat med avseende på detaljplanen och genomförandet. 
Affären främjar möjligheterna att nå budgetmålet för försäljningen av 
fastigheter.

Förslaget stämmer överens med fastighetsnämndens framställning.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Härmälä, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Kauppakirjaluonnos Itäkatu 1 tontti 22
2 Sijantikartta Itäkatu
3 Asemakaava 10684

Sökande av ändring

Kunnallisvalitus, valtuusto

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Ostaja Kunnallisvalitus, valtuusto

Bilaga 1

För kännedom

Kiinteistölautakunta


