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Detaljplaneändring för Helsingfors stadsteater (nr 12288)

HEL 2013-005419 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomterna 3 
och 5 i kvarteret 11330 och parkområden i 11 stadsdelen (Berghäll, 
Linjerna) enligt ritning nr 12288, daterad 19.8.2014 och ändrad 
16.12.2014, och på de grunder som framgår av 
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Området ligger vid Linjerna i stadsdelen Berghäll norr om 
Djurgårdsviken. Detaljplaneområdet avgränsas av Djurgårdsvägen i 
söder, Första linjen och Ilolaparken i norr och tomten för ämbetshuset i 
Berghäll i öster.

Detaljplaneändringen utgår från att en områdeshelhet av riksinstresse, 
som omfattar teaterhuset och de omgivande park- och gårdsområdena, 
ska skyddas. Teaterhuset är en framstående representant för modern 
arkitektur och skyddas också till sina interiörer. Detaljplaneändringen 
gör det möjligt att tillbygga 420 m² ny våningsyta utgående från att 
värdet på byggnadshelheten och dess miljö inte äventyras. 
Tillbyggnaden omfattar repetitions- och underhållslokaler och lokaler för 
teknisk försörjning. Våningsytan uppgår till sammanlagt 25 420 m².

Föredragandens motiveringar

Området utgör i sin helhet en värdefull byggd kulturmiljö av riksintresse 
och har upptagits på Museiverkets förteckning över byggda 
kulturmiljöer av riksintresse RKY 2009 som en del av helheten 
Finlandiahuset, Stadsteatern och Kulturhuset. Detta har varit 
utgångspunkten för planeringen. Teaterhuset har också upptagits på 
Docomomos förteckning över betydelsefulla byggnader för modern 
arkitektur.

I landskapsplanen för Nyland tas området upp som ett område för 
centrumfunktioner. I etapplandskapsplan 2 för Nyland anges området 
som ett objekt av riksintresse som är viktigt med tanke på kulturmiljön 
(RKY 2009). Detaljplaneändringen stämmer överens med 
landskapsplanen och etapplandskapsplan 2 för Nyland.

I Generalplan 2002 för Helsingfors tas området upp som ett 
kulturhistoriskt, till sin byggnadskonst och landskapskulturellt 
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betydande område för förvaltning och offentlig service som utvecklas 
så att områdets värde och egenskaper bevaras. Den aktuella 
detaljplaneändringen stämmer överens med generalplanen.

För området gäller detaljplan nr 9203 från år 1986. I detaljplanen anges 
området som ett kvartersområde för byggnader för kulturverksamhet, 
parkområde och parkeringsområde. I detaljplanen anges 12 300 + 
12 700 som byggrätt för teaterhuset, vilket betyder den sammanlagda 
byggrätten i kvadratmeter våningsyta. Den första siffran hänvisar till 
byggrätten ovan jord och den senare till byggrätten delvis eller helt 
under jord i kvadratmeter våningsyta.

Detaljplaneområdet omfattar stadsteaterns tomt och de kringliggande 
parkerings- och parkområdena som alla är i stadens ägo.

Målet för detaljplanearbetet har varit att göra det möjligt att förbättra 
förutsättningarna för stadsteaterns nuvarande funktioner och att 
renovera och ombygga huset så att de värdefulla särdragen för huset 
och miljön bevaras.

Stadsfullmäktige har godkänt projektplanen för ombyggnad av 
Helsingfors stadsteater 27.11.2013. Enligt projektplanen kommer 
byggarbetena att inledas våren 2015 och slutföras vintern 2017.

Åtgärderna för grundlig förbättring av stadsteaterns miljö med 
gångförbindelserna beräknas medföra staden kostnader på 
ca 2 000 000 euro exklusive mervärdesskatt. Kostnadskalkylen för 
ombyggnad och tillbyggnad enligt projektplanen uppgår till 
56 000 000 euro exklusive mervärdesskatt.

Planeringsfaser och växelverkan

Planläggningen inleddes på stadens initiativ och detaljplanen har 
beretts i samarbete med stadsteatern, stadsmuseet och andra 
behöriga förvaltningar.

Deltagandet och växelverkan ordnades i enlighet med programmet för 
deltagande och bedömning.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 
12.9–13.10.2014. Inga anmärkningar framfördes.

Utlåtanden

Fastighetskontorets lokalcentral, direktionen för stadsmuseet, nämnden 
för allmänna arbeten, vattenförsörjningen vid samkommunen 
Helsingforsregionens miljötjänster och Närings-, trafik- och 
miljöcentralen i Nyland gav utlåtande om förslaget. 
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Räddningsnämnden, miljöcentralen och Helen Elnät Ab hade ingenting 
att påpeka om förslaget. Fastighetskontorets lokalcentral gav utlåtande 
om programmet för deltagande och bedömning och hade ingenting att 
tillägga i förslaget till detaljplaneändring.

Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland konstaterar i sitt utlåtande 
att det är fråga om ett både kulturhistoriskt och för den finländska 
arkitekturens historia värdefullt objekt. Därför anser NTM-centralen att 
det i skyddsbestämmelserna för detaljplanen ska anges att 
museimyndigheten ska ha tillfälle att bli hörd i samband med ändrings- 
och reparationsarbetena, till exempel genom förhandlingsförfarande. 
Skyddsbestämmelserna i sig är heltäckande och tillbörliga.

Direktionen för stadsmuseet konstaterar att följande text ska tilläggas i 
bestämmelserna för byggnadsskydd med beteckningen sr-1 i 
detaljplanen: Om reparations- och ändringsarbeten ska man förhandla 
med museimyndigheten. Tillägget är både nödvändigt och viktigt och 
det förtydligar hur reparationsprojekten i byggnaden framskrider. 
Direktionen för stadsmuseet anser att bestämmelserna för 
byggnadsskydd i förslaget till detaljplaneändring till övriga delar ger 
tillräckligt med skydd för att bevara stadsteatern och dess miljö.

Nämnden för allmänna arbeten konstaterar att kostnaderna för att 
anlägga den förbindelse på övre gården som är på byggnadskontorets 
ansvar uppgår till ca 100 000 euro.

Samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster konstaterar att de 
allmänna vattenledningarna och avloppen för området är färdigt 
dragna. Förslaget till detaljplaneändring förutsätter inte att de ska 
flyttas. I gårdsområdet i södra delen av kvartersområdet med 
beteckningen YY/s finns ett allmänt spillvattenavlopp och ett 
dagvattenavlopp. En minst 6 meter bred ledningsgränd för avloppen 
ska betecknas i detaljplanen. I kvartersområdet med beteckningen LPA 
finns en allmän vattenledning och ett kombinerat avlopp. En 
bestämmelse om att ledningar för samhällsteknisk försörjning får 
förläggas till LPA-området ska läggas till detaljplanen.

Utlåtandena i sin helhet framgår av beslutshistorien och utlåtandena i 
sammandrag och genmälena till dessa anges i rapporten om 
växelverkan (bilaga 4).

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Stadsplaneringsnämnden har förpliktat stadsplaneringskontoret att 
förtydliga och stryka onödiga skyddsbeteckningar. 
Stadsplaneringskontoret har därför i samråd med bl.a. 
byggnadstillsynsverket dragit en riktlinje enligt vilken 
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detaljplanebestämmelser som förpliktar att begära museimyndighetens 
utlåtande eller vända sig till museimyndigheten som sakkunnig inte 
längre tillämpas som sådana eftersom de för ofta leder till ett alltför 
tungt förfarande. Byggnadstillsynsmyndigheten är i alla fall förpliktad att 
begära de utlåtanden som behövs med tanke på tillståndsprövningen.

Med anledning av utlåtandet från samkommunen Helsingforsregionens 
miljötjänster har följande ändringar gjorts i förslaget till 
detaljplaneändring:

 en ledningsgränd till ett redan befintligt avlopp under jord har 
lagts till detaljplanekartan

 bestämmelsen för kvartersområdet med beteckningen LPA har 
kompletterats med att ledningar för samhällsteknisk försörjning 
får förläggas till området

Med anledning av den fortsatta planeringen har 
stadsplaneringskontoret ändrat förslaget till detaljplaneändring enligt 
följande:

 i skyddsbestämmelsen sr-1 har utgångspunkterna för reparation 
av andra lokaler kompletterats med att undertaken av betong 
ska bevaras.

Ändringarna är inte väsentliga och förslaget behöver därför inte läggas 
fram på nytt. Det har underhandlats om ändringarna med 
förvaltningarna i fråga, och de parter vars fördel ändringarna berör har 
blivit hörda separat.

Beslutsförslaget stämmer överens med stadsplaneringsnämndens 
framställning. Stadsplaneringskontoret har gjort små justeringar i 
förslaget i enlighet med vad som anges ovan.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024

katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12288 kartta, päivätty 19.8.2014, 
muutettu 16.12.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12288_selostus, päivätty 
19.8.2014, muutettu 16.12.2014

3 Havainnekuva 19.8.2014
4 Vuorovaikutusraportti 19.8.2014, täydennetty 16.12.2014
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5 Osa päätöshistoriaa

Sökande av ändring

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut-
kuntayhtymä/Vesihuolto

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistövirasto
Kaupunginmuseon johtokunta
Yleisten töiden lautakunta
Pelastuslautakunta
Ympäristökeskus


